ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskors$ich predpisov medzi

Prenajimatel’:

OBEC CHYNORANY
Sidlo: Cintorinska 45/1, 956 33 Chynorany
Zastupeny: Mgr. Veronika Bezakova, starostka obce
ICO: 00310506
DIC: 2021277951
Bankové spojenie: VUB a.s.
IBAN: SK 82 0200 0000 0000 0292 7192

(d’alej oznadovany iba ako ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a

Néjomca:

Nézov: Petra GajdoSova

Sidlo: Nadlice ¢. 109, 956 32

Zastupeny: Petra Gajdosova, tel. ¢.: 0944 411 122
1CO: 54905923

DIC: 1082345011

Bankové spojenie: Tatra banka

IBAN: SK47 1100 0000 0029 4213 3527

(d’alej oznaCovany iba ako ,,ndjomca‘ v prisluSnom gramatickom tvare)

(spol
tvare

1.
2.

3.

o¢ne oznaCovani aj ako ,,zmluvné strany* alebo ,ucastnici v prisluSnom gramatickom

)

uzatvorili dna 27.03.2023 zmluvu o najme nebytového priestoru /d’alej len ndjomna zmluva“
alebo ,,zmluva*/ za nasledovnych podmienok:

CL 1
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v obci Chynorany,
katastralnom izemi Chynorany, vedend na Okresnom urade Partizanske, katastralny odbor na
LV ¢. 1202 ako Pohostinstvo, supisné ¢islo 23/26A, o celkovej vymere 124,19 m? nachadzajica
sa na pozemku parcela reg. KN C ¢. 2581/1 o vymere 58 m?, druh pozemku zastavand plocha
a nadvorie zapisana na LV ¢. 1202, parcela reg. KN C ¢. 2581/2 o vymere 31 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, zapisana na LV ¢. 3112, parcela reg. KN C ¢. 2581/3 o vymere
12 m?, druh pozemku zastavana plocha a naddvorie zapisana na LV €. 3972, parcela reg. KN C
¢. 2583/24 o vymere 116 m?, druh pozemku ostatna plocha zapisana na LV ¢. 3112, parcela
reg. KN C €. 2583/26 o vymere 40 m?, druh pozemku ostatna plocha, zapisana na LV ¢. 3972

CL1I
Predmet a ucel najmu
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor $pecifikovany v CI. I odsek
1 tejto zmluvy a nizsie uvedené vonkajsie priestory.
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 124,19 m?2. Nebytovy priestor je
jednopodlazna stavba.
Nebytovy priestor pozostava z:
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Miestnost’ ¢. 1 (chodba) 1,65mx 2,10 m = 3,47 m?

Miestnost’ ¢. 2 (WC zakaznici) 3,1 0mx 2,80 m = 8,68 m?
Miestnost’ ¢. 3 (WC personal) 1,20 m x 4,00 m = 4,80 m?
Miestnost’ ¢. 4 (pohostinstvo - bar) 13,80 mx 4,45 m=61,41 m?
Miestnost’ €. 5 (pohostinstvo — za barom) 490 mx 4,25 m= 20,83 m?
Miestnost’ €. 6 (sklad) 5,00 m x 5,00 m = 25,00 m?

Stcast’'ou predmetu najmu su:

- vonkajsie priestory prislichajuce k nebytovym priestorom v celkovej vymere 208,50 m?
beténova plocha - vonkajsie posedenie 9,35 m x 22,30 m = 208,50 m?

- vonkajsie priestory prislichajice k nebytovym priestorom v celkovej vymere 405,90 m?
travnata plocha — ihrisko 24,60 m x 16,50 m = 405,90 m?

(d’alej spolu iba ako ,,predmet najmu‘)

Predmet najmu sa najomcovi prenechdva do uzivania vyhradne len na ucel prevadzkovania
gastro sluzieb (napr. pohostinstvo, bar, kaviaren, cukrareni a pod.) a skladovych priestorov k
prevadzkovaniu gastro sluZzieb.

CL 11
Doba najmu
N4ajom sa uzatvara na dobu urcitu od 01.04.2023 do 31.03.2028.

CLIV
N4jomné a thrada za sluzby
Dnom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi za najom predmetu najmu
najomné.
Cena ndjmu bola prenajimatelom a ndjomcom urcena dohodou a to s ohl'adom na schvéalenie
minimalnej vyske najmu Obecnym zastupitel'stvom obce Chynorany, a to nasledovne:

a) za najom nebytovych priestorov na ucel gastro — miestnost’ ¢. 4 a €. 5 ... 28,50 Eur/m?%rok,
t.j. za 82,24 m* 2 343,84 Eur/rok
(slovom dvetisictristostyridsat’tri )

b) za najom nebytovych priestorov skladovych — miestnost’ €. 6 ...15,00 Eur/m?/rok,
t.j. za 25 m? 375,00 Eur/rok
(slovom tristosedemdesiatpét’ )

¢) za najom nebytovych priestorov ostatnych — miestnost’ ¢. 1, 2 a 3... 13,50 Eur/m?/rok,
t.j. za 16,95 m? 228,825 Eur/rok
(slovom dvestodvadsat’osem)

d) za najom vonkajsich priestorov prislichajticich k nebytovym priestorom - betéonova plocha
- vonkajsie posedenie ... 4 Eur/m?rok,

t.j. za 208,50 m? 834,00 Eur/rok

(slovom osemstotridsat’styri)

e) za najom vonkajsich priestorov prisluchajicich k nebytovym priestorom - travnata plocha —
ihrisko 4 Eur/m?/rok,

t.j. za 405,90 m> 1 623,60 Eur/rok

(slovom jedentisicSest'stodvadsat’tri)
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Celkova vySka najomného za predmet najmu je 5 405,265 Eur/rok.

Najomné sa plati Stvrt’ro¢ne vopred na ticet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
a je splatné vidy do 15. diia prvého mesiaca prislusného Stvrt’roka.

Ak najomca neuhradi najomné v lehote uvedenej v ods. 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy, je povinny
platit’ tirok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty defi omeSkania.

V cene niajmu nie si zahrnuté poplatky za sluzby spojené s najmom, t.j. poplatky za
dodavky elektrickej energie, plynu, vody, poplatok za odvadzanie a €istenie splaskovej
vody - sto¢né a poplatok za odvoz komunalneho odpadu.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude Statistickym tradom SR oficialne potvrdena miera
inflacie, prenajimatel’ zvySi najomné o prislusnu sadzbu ozndmenej miery inflacie, a to na
obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po kalendarnom roku, za ktory bola miera inflacie
namerand. Prenajimatel’ ozndmi takéto zvySenie ndjomného ndjomcovi pisomne a predlozi
najomcovi navrh dodatku k najomnej zmluve s pravou vysky najomného upraveného o mieru
inflaciu.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavédzuje protokolarne odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’® najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.
Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného
organu S§tatnej spravy vykonat stavebné Upravy alebo iné zmeny v nebytovom priestore.
V takomto pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit a strpiet’.

CL VI

Prava a povinnosti nadjomcu
Néjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a umoznit' prenajimatelovi na poziadanie vstup do prenajatych nebytovych
priestorov. Popri najomcovi su opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo uzivat’ zamestnanci
najomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykondvaju pracu.
Néjomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktoru si nebytovy priestor prenajal nevznikla prenajimatelovi skoda.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav.
Néjomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ naklady na udrzbu
v rozsahu dohodnutom v ods. 6 tohto ¢lanku.
Néjomca hradi a vykondva alebo zabezpeCuje vykonanie najmd tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, dezinfekciu, dezinsekciu nebytového priestoru, opravy a vymeny
zamkov, zastréiek, zasuviek, vypinacov, ziaroviek (podl'a typu svetelného telesa), oprava dveri,
okien a ostatnych predmetov, ktoré sa v ramci najmu poskodili, prip. znehodnotili.
Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore bez stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.
Prenechat’ nebytovy priestor do podndjmu tretim osobam moéze najomca len s predchadzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatela.
Najomca je povinny riadne a v¢as platit’ nagjomné podl'a ¢l. IV tejto zmluvy.
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10.

11.

12.

13.

N =

b)
c)

d)

Najomca je povinny dodrziavat’ hygienické, zdravotné, bezpeénostné predpisy a ochranu pred
poziarmi podl'a zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.

Néjomca nie je opravneny ukladat’ ani na kratsi ¢as odpady, pripadne iné hnutel'né veci mimo
prenajatych priestorov.

Najneskor do 10 dni po skonceni najmu je najomca povinny na vlastné naklady odstranit’ vady
uzivanych priestorov, ktoré sam zavinil a odovzdat priestory a zariadenia v stave v akom ich
akych ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie aké je obvyklé pri riadnom uZzivani
a udrzbe a bez naroku na vratenie nakladov, ktoré vynalozili na potrebné bezné opravy, resp.
upravy prenajimanych priestorov.

Néjomca je opravneny umiestnit’ si na budove reklamu schvalent prenajimatelom po dohode
s prenajimatel'om o mieste a spdsobe uchytenia na budovu.

CL VII

Skonc¢enie najmu
Néjom dohodnuty na dobu ur¢it sa konc¢i dia 31.03.2028.
Pred uplynutim dojednanej doby sa najom kon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypovedou.
V pisomnej dohode o zaniku n&jmu sa uvedie deii, ku ktorému sa najom konci. Ak den
skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny, skonci sa dilom nasledujucim po dni, ked” bola
pisomna dohoda uzavreta.
Vypovedat' zmluvu o najme moézu obe strany len s dovodov uvedenych v ods. 5. a 6. tohto
¢lanku.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak:
najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou alebo inym spésobom porusuje
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy;
najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,
najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat nebytovy
priestor,
najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajiuceho sthlasu
prenajimatel’a.
Néjomca mdze vypovedat’ zmluvu o najme ak:
strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,
sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo zakona.
Vypovednad lehota su tri kalendarne mesiace a zaCina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
Pocas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoznit’ zdujemcovi o najom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;.

CL VIII

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je spisana v dvoch (2) identickych vyhotoveniach, z ktorych jedno (1) vyhotovenie
obdrzi prenajimatel’, a jedno (1) obdrzi najomca.
Tato zmluvu je mozné zrusit, zmenit' alebo doplnit’ len dodatkami uzavretymi zmluvnymi
stranami v pisomnej forme. Tym nie je dotknuté pravo Ziadnej zmluvnej strany odstapit’ od tejto
zmluvy v pripadoch, ked’ ju na to opraviiuji ustanovenia tejto zmluvy alebo zakon.
Prava a povinnosti kazdej zo zmluvnych stran zalozené touto zmluvou prechadzaju na jej
pravnych nastupcov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva, ako aj vSetky pravne vztahy z nej vyplyvajuce alebo
s nou suvisiace sa spravuju slovenskym pravnym poriadkom, predovsetkym ustanoveniami
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Obcianskeho zakonnika. Ustanovenie predoslej vety sa povazuje za dohodu zmluvnych stran o
vol'be (rozhodného) prava a o vol'be zdkona.

Vsetky pripadné spory, ktoré z tejto zmluvy alebo v suvislosti s iou medzi zmluvnymi stranami
vzniknu, budu prejednavat’ a o nich rozhodnu vseobecné sudy Slovenskej republiky.

V pripade, ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né
alebo sa takym stane neskdr, nebude to mat’ vplyv na platnost, ucinnost’ ani vykonatelnost
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a kazda zo zmluvnych stran sa zavédzuje na vyzvu druhej
zmluvnej strany uzavriet’ s iou novt zmluvu, alebo dodatok k tejto zmluve, ktorym sa nahradi
dotknuté (neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né) ustanovenie, pokial’ je to potrebné alebo
vhodné na Uplné dosiahnutie ucelu sledovaného zmluvnymi stranami pri uzatvéarani tejto
zmluvy. Nové ustanovenie pritom musi ¢o najviac zodpovedat’ ucelu sledovanému dotknutym
(nahrddzanym neplatnym, neti€¢innym alebo nevykonate'nym) ustanovenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy si budi navzajom
dorucovat osobne alebo doporucenou postou na koresSpondencntl adresu, ktorou je adresa sidla
adresata zapisana v obchodnom registri v ¢ase odoslania prislusnej zasielky (v pripade, Ze
adresatom je obchodna spolo¢nost’) alebo na poslednti znamu adresu adresata (v pripade, ze
adresatom nie je obchodna spolocnost’). Ak bola pisomnost’ preukazatelne a riadne odoslana
adresatovi na spravnu koreSpondencnu adresu v zmysle predoslej vety, GCinky dorucenia
pisomnosti adresatovi nastavaju (a) skutoénym dorucenim pisomnosti adresatovi alebo (b)
uplynutim lehoty osemnastich (18) dni odo dna ulozenia dorucovanej zasielky na poste alebo
(c) odmietnutim prevzatia zasielky adresatom alebo (d) vratenim zasielky spat’ odosielatelovi,
ak je adresat neznamy, a to podl’a toho, ktora z uvedenych skutoc¢nosti nastala v danom pripade
najskor.

Kazda zo Zmluvnych stran sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze si text tejto zmluvy precitala
a plne mu porozumela, d’alej vyhlasuje a potvrdzuje, ze tdto zmluva vyjadruje jej skutoc¢nu,
slobodntl a vaznu vol'u, Ze nie je uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Na znak stthlasu zmluvné strany tito zmluvu podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami au¢innost deni
nasledujuci po dni zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika v nadvéznosti na §
Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

V Chynoranoch, dna 27.03.2023 V Chynoranoch, dia 27.03.2023

prenajimatel niajomca
Mgr. Veronika Bezakova
starostka obce
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