’ ZMLUVA O NAJME
TATO ZMLUVA bola uzatvorena MEDZ]:

I ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’:
nazov: Obec Bruty
Obecny urad, 943 55 Bruty 111
zastiipeny: Ing. Alexandrom Hubagom, starostom obce
ICO: 00308 820
bankové spojenie: SK97 7500 0000 0040 3035 1889

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

obchodné meno: Alexander Csomor — Hostinec u Baku

miesto podnikania: Stefanikova 1756/48, Starovo

ICO: 3098 66 30

DIC: 1028 531614

zapisany: v Zivnostenskom registri Okresného tradu Nové Zamky, &islo Zivnostenského
registra 404-5057

bankové spojenie:

(d’alej len ,,ndgjomca*)

uzatvarajl po vzajomnej dohode najomna zmluvu s tymto obsahom:
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PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na LV ¢&. 1 v katastralnom azemi
Bruty, stavby — budovy obchodu a sluzieb supisného &isla 116 na pozemku registra C KN s parc
¢. 5/4, v celosti, ktora sa nachadza na adrese Bruty 116 (d’alej ako polyfunkény dom).
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast nebytovych priestorov nachadzajucich sa na
prizemi polyfunkéného domu, pouzivané ako priestory pre poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia.

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je nehnutelnost uvedena v bode 2. tejto zmluvy.

Néjomca bude predmet najmu podla tejto zmluvy uZivat' na ucely prevadzkovania predmetov
¢innosti najomcu podla Zivnostenského opravnenia ndjomcu pod nazvom Esko-Bar.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu stav predmetu predmet najmu znamy a predmet najmu prebera
v stave v akom sa predmet ndgjmu v ase podpisania tejto zmluvy nachadza. O stave predmetu
najmu v Case podpisovania tejto zmluvy bude zmluvnymi stranami vyhotoveny osobitny pisomny
zaznam, ktorého suc¢astou bude aj fotodokumentécia stavu predmetu najmu.

VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO , UHRAD NAKLADOV A SPOSOB ICH PLATBY

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na vySke najomného a na vyske thrad sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu takto:

a) najomné za prenajaté priestory je 50.- € za jeden kalendarny mesiac (slovom pétdesiat euro).
Néjomca uhradi dohodnuté najomné vo vyske 50,- € na zaklade faktury prenajimatel’a
bezhotovostne, na Gi¢et prenajimatel’a, vedeny v CSOB - Stirovo a.s., €. . SK97 7500 0000 0040
3035 1889, vzdy mesaéne, najneskor do 25. dita daného kalendarneho mesiaca.

b) Ghrada nakladov za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu podla tejto
zmluvy st naklady na elektricki energiu, vodné a sto¢né a na dodavku plynu. Za poskytovanie
tychto sluzieb bude prenajimatel najomcovi uhradzat’ 150,- € za jeden kalendarny mesiac
(slovom stopitdesiat euro).Najomca uhradi tieto naklady na zaklade faktary prenajimatel’a




AW

bezhotovostne, na Géet prenajimatela, vedeny v CSOB Stirovo, a.s., & 4. SK97 7500 0000 0040
3035 1889, vzdy mesaéne, najneskér do 25. diia daného kalendarneho mesiaca.

Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatel'ovi najomné a Ghrady nakladov za poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu riadne a vas. V pripade, ak je ndjomca v omeskani
s platbou najomného alebo Ghrad nakladov, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok
z omesSkania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj zadaty deri omegkania.

Rocné vyuctovanie mesaénych zalohovych platieb vykonava prenajimatel’ raz ro¢ne. V pripade
vzniknutého preplatku mé na preplatok pravo ndjomca. V pripade vzniku nedoplatku je ndjomca
povinny tento nedoplatok uhradit prenajimatelovi po obdrzani vytétovania.

DalSie prevddzkové néklady, napr. odvoz komunélneho odpadu hradf ndjomca v salade s platnym
VSeobecnym zavdznym nariadenim obce Bruty.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie je platcom DPH a z tohto dévodu neuctuje k nagjomnému DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ Jje opravneny po zisteni istej miery inflacie za
predchadzajici kalendarny rok Statistickym dradom SR Jednostranne, na zaklade pisomného
oznamenia prenajimatel’a, zvysit ndgjomné o sumu rovnajlicu sa vyske zverejnenej &istej inflacie
a najomca sa zavizuje takto zvySené najomné platit’.

Na zabezpecenie platenia ndjomného, thrad spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, na
zabezpe€enie neposkodzovania predmetu najmu najomca zaplati prenajimatelovi pri podpise tejto
zmluvy zabezpeku vo vyske 500,- € /slovom pét’sto euro/.

Zo zaplatenej zébezpeky sa plati dlzné ndjomné v pripade meskania so zaplatenim najomného
pocas obdobia dlh§om ako 1 mesiac, Ghrady spojené s uzivanim nebytovych priestorov a
zabezpecenie neposkodzovania predmetu nagjmu. Zo zaplatenej zabezpeky moze prenajimatel’ pri
skonCeni néjmu zapogitat' Skodu spdsobenii ndjomcom na prenajatom priestore na zaklade
skutone vynaloZzenych nékladov na odstranenie sposobenej Skody. Pri skonleni najmu
a odovzdani nebytovych priestorov prenajimatel'ovi bude najomcovi vrateny zostatok zabezpeky
do 30 dni odo diia odovzdania nebytového priestoru prenajimatel’ovi pri dodrzani podmienok
najomnej zmluvy.

Cela vySka zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske podas celej doby najmu.

DOBA NAJMU

N4gjom podla tejto zmluvy dohodli zmluvné strany na dobu ur&itd, od 1.4.2023 do 31.03.2024.

PODMIENKY NAJMU

Prenajimatel’ a najomca potvrdzuji, Ze v predmete nijmu su vytvorené riadne pracovné
podmienky z hl'adiska stavebnych, hygienickych predpisov, predpisov o bezpegnosti a ochrane
zdravia pri praci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho &ast, podla tejto zmluvy do
podndjmu alebo vypozicky tretim osobam.

Upratovanie predmetu najmu si ndjomca zabezpedi sam na svoj vlastny néklad.

Bezné opravy a idrzbu predmetu ndgjmu bude najomca vykonavat’ sam, na vlastné naklady.
Négjomca je opravneny umiestnit v predmete ndjmu svoje vlastné technické zariadenie a
interiérové vybavenie potrebné na dohovoreny Glel uzivania pri dodrzani vSetkych
bezpe€nostnych a protipoZiarnych opatreni. Najomca sa zavizuje, Ze v predmete nijmu
neumiestni také technické zariadenia a stroje, ktoré by hlukom, prachom, pachmi, odpadom,
vibraciami obtazovali susedné pozemky a stavby. N4jomca nie je dalej opravneny umiestnit’
v predmete najmu ziadne vicsie stroje. .

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory so vietkymi jej sudastami, prislusenstvom
avSak bez vnitorného vybavenia, okrem zabudovaného murovaného barového pultu.

Zmluvné strany predmet najmu pri zaati uZivania i pri jeho ukondeni odovzdaji a prevezmu
zapisnicne.

Akeékol'vek Gpravy (stavebné apravy, zmeny na zariadeniach a instalaciach a iné) v predmete
najmu méZe ndjomca vykonavat len s predchadzajucim pisomnym stuhlasom prenajimatel’a a na
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vlastné néklady a po ukondeni najmu je povinny vrétit' predmet najmu do pévodného stavu, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Najomca je povinny riadit, organizovat' a zabezpeCovat poZiarnu ochranu, tak ako vyplyva
z platnych pravnych predpisov.

Néjomca sa zavizuje:

a) uzivat’ predmet najmu iba na dohovoreny ugel,

b) na poziadanie umoznit prenajimatel'ovi pristup do predmetu ndjmu za ugelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu; a sucasne berie na vedomie, Ze v pripade technickej alebo inej
havérie alebo v pripade nebezpetenstva hroziacej $kody na zdravi alebo majetku je prenajimatel’
opravneny vstipit’ do prenajatych priestorov aj bez jeho predchadzajiceho sihlasu; prenajimatel’
bude najomcu o takomto vstupe bezodkladne informovat’,

¢) vykonat' také opatrenia, aby nedochidzalo ku stratim alebo poskodeniu majetku
prenajimatela,

d) udrziavat predmet najmu po celd dobu najmu v Cistote arobit bezni adrzbu a opravy
v predmete ndjmu tak, aby ho udrzal v prevadzky schopnom, bezpe¢nom a funkénom stave, tak
ako ho prevzal.

e) nahradit’ prenajimatelovi kazdi S$kodu, ktord prenajimatelovi vznikne zo zanedbania
povinnosti uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ predmet najmu za uhradu najomcovi, aby ho do&asne uzival
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uZivanie.
Po skonéeni najmu podla tejto zmluvy je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v riadnom
technickom a stavebnom stave.

Prenajimatel’ nie Je zodpovedny za Skodu spdsobenti najomcovi tretimi osobami. Néjomca
zodpoveda za ochranu predmetu najmu a veci v fiom odlozenych alebo uskladnenych.

Néjomca zodpoved4 v plnej miere za Skody spdsobené nespravnym uzivanim predmetu najmu
a jeho vybavenia, ako aj nespravnym pouzivanim vsetkého vneseného zariadenia do priestorov
ndjmu. Ndjomea je taktiez povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nevznikla $koda na predmete
najmu, na budove, veciach a zdravi osdb.

SKONCENIE NAJMU

N4jom zanik4 uplynutim dohodnutej doby najmu.

Pred uplynutim dohodnutej doby mozno tento zmluvny vztah ukonéit’ kedykolvek pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
V pripade skonéenia najmu vypoved'ou, je vypovednd lehota 1- mesaéna a zalina plynat’ od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo s platenim za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) pri prevadzkovani predmetu ndjmu dochadza k hrubému poruSovaniu pokoja a poriadku a na
tato skutognost’ bol najomca prenajimatelom pisomne upozorneny a ngjomca nezjedna napravu
v urcenej dobe,

d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivat nebytovy priestor,

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu v rozpore s touto zmluvou.
Néjomca méze pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak: .

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktoru sa nebytovy priestor najal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie (aspori
Jjeden mesiac).



VII SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
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Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb.
ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prislusnymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a predpisov na jeho vykonanie.

Akekolvek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnymi dodatkami, so
suhlasom vsetkych zmluvnych strén.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami, G&innost nadobuda jej
zverejnenim v sulade s § 47a Obgianskeho zakonnika a § Sa zakona ¢.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Obecné zastupitel'stvo v Brutoch svojim uznesenim ¢&. 47/24032023 zo diia 24.03.2023 udelilo
stthlas s ndjmom nebytového priestoru najomcovi.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom pregitali, jej obsahu porozumeli
ana znak sahlasu ju v2 vyhotoveniach vlastnoru¢ne podpisuji, z ktorych a po 1 vyhotoveni
obdrzi kazd4 zmluvna strana.

Priloha ¢. 1 — Osved¢enie o Zivnostenskom opravneni

A

Bruty dia X}/ 0. J025

Prenajimatel”. Néjomca:

Obec Bruy,,
Ing. Alexand;! Hub

starosta obce

Alexander Csomor — Hostinec u Baku

!




