NAJOMNA ZMLUVA ¢& 14/2019
uzatvorena podl'a § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v plathom zneni a podl'a Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej len ,,n4jomna zmluva‘)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’om:

Nézov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5
Statutarny organ: prof. Ing. Ferdinand Dafio, PhD., rektor
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

ICO: 00399957

DIC:

IC DPH:

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Né4jomcom:

Nazov: Edulienka — ob¢ianske zdruZenie

Sidlo: 941 42 Vel'ké Lovce 48

v zastipenti : Magr. Richard Kiripolsky, predseda ob¢ianskeho zdruzenia
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

I1CO: 50158660

(dalej len ,,nagjomca‘)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

takto:
Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti - budovy so stpisnym ¢islom 101619, postavenej
na parcele ¢. 3219, nachadzajiicej sa v Bratislave na Konventnej ul. €. | a zapisanej na liste vlastnictva
¢. 3580 vedenom na Katastralnom odbore Okresného tradu Bratislava, pre obec Bratislava - m. ¢.
Staré mesto, katastralne iizemie Staré mesto (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania najomcovi.

Clanok 2
Predmet a ucel najmu

2.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nezariadené nebytové priestory nachadzajice sa
Vv nehnutelnosti na 1., 2. a 3. nadzemnom podlazi spolu o vymere 661,57 m? (d’alej spolu len
»predmet ndjmu‘). Predmet ndjmu je podrobne Specifikovany v prilohe k tejto ndjomnej zmluve.

2.2 Najomca sa zavédzuje predmet ndjmu uzivat vyluéne na administrativne ucely — na konzultacné
a poradenské sluzby pre rodiCov adeti na individudlnom vzdelavani ana organizovanie
vzdelavacich aktivit pre deti od 6 do 15 rokov a dospelych.

2.3 Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu, vypozicky, ani do uzivania
ziadnemu inému subjektu.

2.4 Najomca nema prednostné pravo na kipu prenajatého nehnutelného majetku a nie je opravneny
ani zriadit na majetok prenajimatela zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatazit



[§ 9 zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
neskor$ich predpisov].
Clanok 3
Doba najmu

3.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01. 07. 2019 do 30. 06. 2024.

3.2 Najomca sa zavdzuje najneskor v posledny den doby najmu predmet najmu uvolnit. Uvolnenim
predmetu najmu sa rozumie odchod vsetkych osob, ktoré uzivali predmet najmu, z predmetu
najmu a odstranenie vSetkych veci vnesenych ndjomcom do predmetu néjmu.

Clanok 4
Najomné za uZivanie predmetu najmu

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli na nigjomnom vo vyske 20 Eur za jeden m? za kalendarny rok. To znamena, Ze vyska
ro¢ného najomného za predmet najmu je 13 231,40 Eur.

4.2 Najomca sa a zavizuje platit’ prenajimatel’ovi nagjomné za predmet ndjmu na ucet prenajimatel’a
Stvrtroéne na zaklade dorucenych faktir vystavenych prenajimatelom. Stvrtro¢né ndjomné
predstavuje sumu vo vyske 3.307,85 Eur.

4.3 Njjomca sa zavdzuje uhradit’ najomné vzdy bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny vo vystavenej faktire.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platenim najomného je
prenajimatel’ opravneny t¢tovat’ ndjjomcovi uroky z omeskania vo vyske urcenej v § 3 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
V platnom zneni.

4.5 Najomca berie na vedomie, ze v zmysle § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH*) je predmet najmu oslobodeny
od dane z pridanej hodnoty.

4.6 N3jomca berie na vedomie, ze dohodnuté ndjomné moze byt upravované prenajimatelom podla
miery zvysenia inflacie vyhlasenej Statistickym turadom SR. V pripade neakceptovania zvysenia
ceny najmu z uvedeného dovodu, je to dovod pre prenajimatela na vypovedanie najomnej zmluvy.

Clinok 5
Naklady za sluZby spojené s najmom

5.1 Najomca sa zavizuje hradit’ prenajimatelovi prevadzkové naklady za sluzby spojené s Uzivanim
predmetu najmu - naklady za elektricki energiu, karenie (dodavku tepelnej energie), ochranu
objektu (straznu sluzbu), odvoz a likvidacia odpadu, vodné, stoéné (d’alej spolu len ,,sluzby*).

5.2 Néklady za sluzby sa zavizuje nadjomca hradit’ prenajimatel'ovi vo vyske 6,00 Eur/m? vratane DPH
za jeden mesiac, t. j. vo vySke 3 969,42 Eur vratane DPH mesacne.

5.3 Naklady za sluzby sa najomca zavdzuje hradit’ prenajimatelovi mesacne na zaklade faktar
vystavenych prenajimatelom v stanovenej lehote ich splatnosti. Uvedené naklady uhradi najomca
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela uvedeny vo vystavenej fakture.

5.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s platbou za sluzby je prenajimatel’
opravneny uctovat’ ndjomcovi troky z omeskania vo vyske urcenej v § 3 nariadenia vlady SR



¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni.

5.5 Néjomca berie na vedomie, ze dohodnutd suma za sluzby méze byt upravovana prenajimatel'om
podl'a aktudlnych cien sluzieb. V pripade neakceptovania zvySenia sumy za sluzby z uvedeného
dovodu, je to dovod pre prenajimatel’a na vypovedanie ndjomnej zmluvy.

Clanok 6
Skonc¢enie najmu

6.1 Najom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

6.2 Pred uplynutim dohodnutej doby niajmu moézu zmluvné strany najomnid zmluvu ukonéit
vzajomnou dohodou, t. j. ak sa na skonceni najmu pisomne dohodnu.

6.3 Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu o najme pred uplynutim casu, na ktory bola
uzatvorena, z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni; vypovedna lehota je dvojmesacna a za¢ne plynit’ prvym
dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede najomcovi; vypoved’
sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak najomca odmietne zasielku prevziat, a to diom odmietnutia

prevzatia vypovede najomcom; Vo vypovedi musi byt uvedeny jej dovod, inak je neplatna.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj vypovedou
z dévodu uvedeného v bode 4.6, ako aj z dovodu uvedeného v bode 5.5 tejto zmluvy o najme;
vypovedna lehota je dvojmesacnd azacne plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi; vypoved sa povazuje za dorucenu aj
vtedy, ak najomca odmietne =zasielku prevziat, ato dilom odmietnutia prevzatia vypovede
najomcom; vo vypovedi musi byt uvedeny jej dévod, inak je neplatna.

6.5 Najomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu o najme pred uplynutim ¢asu, na ktory bola
uzatvorena z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni; vypovedna lehota je dvojmesacna a zacne plynat’ prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede prenajimatel’ovi;
vypoved’ sa povazuje za doruCenu aj vtedy, ak prenajimatel’ odmietne zasielku prevziat, a to
diiom odmietnutia prevzatia vypovede prenajimatel'om; vo vypovedi musi byt uvedeny jej dovod,
inak je neplatna.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

7.1 N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a Ze ho v takomto stave prebera
do svojho uzivania.

7.2 Najomca sa zavézuje:

a) uzivat predmet najmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty a dbat’, aby na predmete najmu
nevznikla Skoda. N4jomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne prenajimatelovi porusenim
jeho povinnosti vyplyvajicich z tohto zavizkového vztahu,

b) nevykonavat Ziadne stavebno-technické upravy predmetu najmu, ktoré nemaju charakter
beznej tdrzby alebo oprav, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;

c) neprenechat predmet najmu do podndjmu, vypozic¢ky alebo uzivania inému subjektu;

d) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’, a umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tychto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla,

e) po skonceni doby najmu vratit' predmet najmu prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

f) umoznit’ pisomne poverenym zamestnancom prenajimatel’a vstup do predmetu najmu,



g) dodrziavat’ bezpe¢nostné, hygienické a protipoziarne predpisy.

7.3 Prenajimatel sa zavézuje:

a) odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie, v
tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené,

b) =zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil nadjomcu pri uzivani predmetu najmu
v sulade s touto zmluvou,

C) zabezpeCit ochranu pred poZiarmi, vykonavat' Vv terminoch uréenych platnymi pravnymi
predpismi pravidelné kontroly elektrickych a plynovych zariadeni v predmete najmu,
vykonavat’ pravidelné kontroly :

- poziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere)
a kontroly poziarnych vodovodov,

- kominov,

- bleskozvodov,

v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov.

7.4 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na majetku vnesenom
najomcom do predmetu ndjmu, ibaze Skoda vznikla poruSenim povinnosti prenajimatela
vyplyvajucich z tohto zavizkového vzt'ahu.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

8.1 Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obcianskeho

zakonnika v platnom zneni a d’alSich vSeobecne zavéznych pravnych predpisov platnych na tizemi
SR.

8.2 Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopiiat’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnymi
ocislovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

8.3 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a dva
najomca.

8.4 Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady
SR.

8.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, Ze bola uzatvorena
po vzajomnej dohode apodla ich slobodnej véle, nie vtiesni aza napadne nevyhodnych
podmienok. Na znak stihlasu tato zmluvu potvrdzuju svojimi podpismi.

Bratislava
Za prenajimatel’a : Za najomcu :
prof. Ferdinand Daro, PhD. Magr. Richard Kiripolsky

rektor predseda obcianskeho zdruzenia

Priloha: Specifikacia predmetu najmu



Miestnosti na 1., 2. a 3. nadzemnom podlazi:

Priloha k NZ 14/2019

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU

1. nadzemné podlazie

3. nadzemné podlazie

c.

¢. miestnosti | Nazov miestnosti m2 miestnosti | Nazov miestnosti m2
102 WC Zeny 3,60 301 Vstupna hala 42,50
103 WC Muzi 5,05 303 Obytna miestnost 20,40
104 Poslucharen 40,70 304 Obytna miestnost 30,70
112 Kupeltia 3,70 305 Obytna miestnost 20,20
113 Komora 4,30 306 Obytna miestnost 24,80
114 wcC 1,90 307 WC+predsien zeny 2,35
116 Chodba 8,60 308 W(C+predsient muzi 2,35
117 Predsien 10,30 315 Obytna miestnost 14,70
118 Kuchyna 15,75 316 Kuchyna 13,60
119 Izba 26,10 317 Upratovacia miestnost 1,00
120 Izba 11,30 318 Predsien 1,70
121 Kancelaria 44,00 319 Umyvaren muzi 9,40
122 Kancelaria 55,47 320 WC muzi 4,45
SPOLU 230,77 321 WC Zeny 2,80
2. nadzemné podlazie 322 Predsiefi 4,20
€. miestnosti | Ndazov miestnosti m2 323 Umyvaren Zeny 7,20
201 Kancelaria 53,50 324 Pracovna 6,15
219 Kancelaria 6,30 325 Sklad 5,80
220 Kancelaria 13,50 326 Susiaren 9,80
221 Kancelaria 12,80 327 Chodba 19,30
SPOLU 86,10 328 Obytna miestnost 25,60
329 Obytna miestnost 25,60
330 Obytna miestnost 15,90
331 Obytna miestnost 17,10
332 Obytna miestnost 17,10
SPOLU 344,70

SPOLU 1., 2. a 3. podlazie 661,57




