ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. NB-A/6/2023

Uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Prakovce

Sidlo: Prakovce €. s. 333

Zastipena: Mgr. Robertom Weiszom, starostom obce
Bankové spojenie:

Uget IBAN: SK19 0900 0000 0001 0139 2015

1CO: 329 517

Néjomca: Lubomir PLACHETKA

nar.

bytom Prakovce

uzavreli tato

2.

3.

4.

5.

ZMLUVU O NAJME BYTU

L
PREDMET NAJMU

. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytového domu stp. €. 278 v Prakovciach, ktory je na Okresnom

urade, katastralnom odbore v Gelnici zapisany na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne izemie Prakovce.

. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania 1 -izbovy byt

¢. A/6, nachadzajuci sa na II. poschodi obytného domu sup. €. 278 v Prakovciach (dalej len byt).

II.
POPIS BYTU

. Byt je vykurovany centralne, plynovym kotlom — pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva

(kuchyna spojend s obytnou miestnost'ou, chodba, kiupel'tia s WC, balkén).

Prislusenstvom bytu je hygiena — kupel'na s WC, balkén. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 36,04

m?, z toho podlahova plocha obytnych miestnosti je 25,12m? a plocha vedl'ajsich miestnosti bytu je 7,04

m?,

V byte je inStalovany rozvod elektriny, vody — studenej pitnej a teplej uzitkovej a tepla, merace studenej

a teplej uzitkovej vody, spolo¢na televizna anténa, domovy telefon a zvoncek.

Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu a uZzivat’

plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu a jeho prisluSenstva sa oboznamil v pritomnosti zastupcu
prenajimatela.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o com

vyhotovil Zépisnicu o prevzati bytu, ktord ndjomca podpisal a tato sa zaroveil stdva prilohou zmluvy.



I11.
DOBA NAJMU

. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcitu, 36 mesiacov —od 01.01.2023 do 31.12.2025.

. Ndgjomca mé pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok tejto zmluvy
o ngjme bytu a § 711 Obcianskeho zdkonnika.
Néjomca ma v stilade so zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov pravo na opakované uzatvorenie zmluvy najmu bytu, ak dodrzi
podmienky uvedené v tejto zmluve a byt bude uzivat’ tak, ze nenastanu skuto¢nosti pre vypoved
ndjmu bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika. O opakované uzatvorenie
zmluvy najmu bytu prenajimatel’ bude najomcu informovat’ najmenej tri mesiace pred ukon¢enim
ndjmu podla tejto zmluvy.

3. Njjomca berie na vedomie, Ze po ukonceni doby n4jmu nevznika mu narok na pridelenie ndhradného bytu

a je povinny sa z bytu vystahovat’ najneskor k poslednému diiu dojednaného najmu.

N —

IV.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Ndgjomné za uzivanie bytu je celkom v sume 95,48 € mesane (ndjom za byt, poistenie budovy,

prispevok do fondu oprav ).

3. Uhradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi podla
vypoctového listu.

4. Pre zabezpecenie splacania njjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu ndjomca uhradi na tGcet
prenajimatel’a trojnasobok mesaéného najomného vopred, t.j. sumu 286,44 €. Doklad o zaplateni predlozi
najomca prenajimatel’ovi pri podpise tejto zmluvy o ndjme bytu. V pripade opakovaného uzatvorenia
zmluvy o ndjme, nie je potrebné opakovane uhradzat’ zabezpeku ak tato bola uhradena v spravnej
vySke a nebola pouzita na ihradu poskodenia bytu pripadne neuhradeného najmu.

5.N4jomné je najomca povinny platit mesacne vopred. Ndjomné a preddavky za plnenia st splatné do
22. dna predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

6. Ngjomné bude najomca uhradzat’ formou staleho prikazu z vlastného Uctu prip. priamou platbou do
pokladne Obce Prakovce.

7. Ak najomca neuhradi ndjjomné a preddavky za plnenia riadne a vcas, je povinny zaplatit

prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vySke stanovenej pravnym predpisom.

8. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak
prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu.

9. Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesac¢nych preddavkov na plnenia,
ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), alebo sa zmeni rozsah a kvalita

poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtce pre urcenie vysky.

10.Ak nastanu skutocnosti uvedené v odseku 8 a 9 je prenajimatel opravneny menit’ vysku ndjomného
alebo vysku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. diia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

11.Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuctovanie ro¢nej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
30 dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynalozenych na poskytnuté plnenia v predchadzajicom
kalendédrnom roku.

12.Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania st splatné do 30 dni odo diia doru¢enia vyuactovania

najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vylctovania je povinna zaplatit’

druhej zmluvnej strane poplatok z omeSkania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

N —



V.
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpecit’ mu
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu
zéapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania néjomcovi.

2. N4jomca popri prave uzivat’ byt ma aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia bytového domu, ako
aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. N4ajomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu uzivat riadne

v sulade s domovym poriadkom a Obc¢ianskym zédkonnikom. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny
dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujliice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

4. Najomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim,
starat’ sa o beznl udrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

5. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho

nahradu.

6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

7. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZzivaniu bytu, ma
najomca pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’

v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu tcelne vynaloZenych nakladov.

8. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo v bytovom dome sam
alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
najomcu odstranit’ zavady a poskodenia a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

9. N4ajomca nesmie vykonavat’ stavebné Uipravy ani inll podstatnii zmenu v byte bez pisomného stithlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

10 N4jomca nesmie prenechat’ byt tretej osobe ako aj nesmie umoznit’ uzivanie poskytovaného bytu inym
osobam bez stihlasu prenajimatel’a

11 N4jomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatel’ovi zmenu skuto¢nosti rozhodujacich pre
urcenie vysSky mesac¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

12.N4jomca nesmie montovat’ na steny budovy satelity, antény, stojany na pradlo ani iné zariadenia.

13.Prenajimatel’ zakazuje najomcovi poskytnut’ vyrobené duplikaty klI'a€ov od vchodovych dveri osobam,
ktoré v tomto bytovom dome nemaji bydlisko.

14.Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ po€et 0s6b uzivajucich byt ako aj dodrZiavanie podmienok
zmluvy a to aj vstupom do bytu a ndjomca mu déva k takémuto tkonu stihlas.

15.N4jomca a osoby tvoriace jeho domdacnost’ st povinné umoZznit’ po predchadzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykonavat’ udrzbu a opravu,

spravcovi, ndjomcovi, vlastnikovi bytového domu, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, prislu§ného stavebného tradu a inych kontrolnych organov s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za uc¢elom udrzby a opravy, ak opravu alebo
udrZzbu nezabezpeci ndjomeca, alebo ak ide o opravu alebo udrzbu spolo¢nych casti alebo spolo¢nych
zariadeni bytového domu pristupnych z bytu alebo za ucelom montaze a udrzby zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte alebo za ucelom odpoctu nameranych hodnot.

VI
ZANIK NAJMU BYTU

1.N4jom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku III., ak nenastanti skutocnosti uvedené v ¢lanku V.
ods. 12 tejto zmluvy.

2. Najom bytu mdze zaniknut aj pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypovedou.

3. Prenajimatel’ m6Ze najom bytu vypovedat’ len za podmienok ustanovenych podl'a § 711 Obcianskeho



zéakonnika.

4. Najomca sa zavidzuje dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do

povodného stavu.

VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.Tato zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodu oboch zmluvnych stran.
Ustanovenia ¢lanku I'V. ods. 7,8 a 9 tym nie su dotknuté.

2. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluva o najme bytu nadobtida pravoplatnost’ dilom jej podpisania a u€innost’ defi po zverejneni.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca dostanii po dvoch
vyhotoveniach.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli po vzdjomnej dohode dobrovolne, ur€ite, zrozumitel'ne
a bez tiesne, a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Prakovciach, dia 01.01.2023



