ZMLUVA ¢.4
O PREVODE VLASTNICTVA BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU
A PREVODE SPOLUVLASTNICKYCH PODIELOV
NA NEHNUTELNOSTIACH

uzatvorena podla § 5 a nasl. zakona ¢€.182 /1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

ZMLUVNE STRANY:

PREDAVAJUCI

Vojenska zotavoviia a hotel Smrekovica, a.s.

Smrekovica 7784, 034 03 Ruzomberok

zapisana v OR Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.:10558 /L
zastupena Ing. Stanislavom Breckom PhD, predsedom predstavenstva
1CO: 36 691 712

dalej v texte len ako , Preddvajtci”

a

KUPUJUCI
Maria ZIACIKOVA, rod. .....coevueene. 1 T: ) D o 3

obcan Slovenskej republiky

bytom Vys$né Matejkovo 7962, 034 03 RuZomberok,

zastupena na zaklade dohody o plnomocenstve zo dna 23.11.2011
dalej v texte len ako ,, Kupujtci”:

uzatvaraju za nasledovne dohodnutych podmienok tito zmluvu
o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru a prevodu
spoluvlastnickych podielov na nehnutel'nostiach

Clanok L.

1) Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich so
zavazkom Predavajuceho predat’ Kupujucemu do vlastnictva nehnutel'nosti uvedené
v Clanku L. bod 2. tejto zmluvy, previest na Kupujuceho vlastnicke prava a zavazkom
Kupujuceho kupit nehnutel'nosti a zaplatit Predavajucemu kdpnu cenu dohodnutu
v Clanku IV. tejto zmluvy.
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Predmetom prevodu vlastnictva podl'a tejto kiipnej zmluvy je:

a) byt ¢.4 vo vchode 1 na 2.p. v bytovom dome sup.¢islo 7962 s podielom priestoru
na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho
podielu k pozemku vo velkosti 6464/29094, ktory je postaveny na pozemku
parcela C-KN ¢.15497/2, nachadzajuci sa v Ruzomberku na ul. Vy$Sné Matejkovo,
zapisany pod B4 na liste vlastnictva ¢islo 15723 pre obec a katastralne uzemie
RuZomberok;

b) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1/8 na nehnutel'nosti, a to COV, stp.&islo 7794,
postavenej na pozemku parcela C-KN ¢.15497/4, zapisanej na liste vlastnictva
€.15952, pre obec a katastralne uzemie RuZomberok a spoluvlastnicky podiel vo
velkosti 1/8 na pozemku parcela C-KN ¢.15497/4 druh zastavané plochy
anadvoria ovymere 45 m? zapisanej na liste vlastnictva ¢.5094 pre obec
a katastralne izemie Ruzomberok;

c) spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela C-KN ¢.15497/3 druh zastavané
plochy a nddvoria o vymere 1.874 m?2, zapisanej na liste vlastnictva ¢.5094 pre
obec a katastralne uzemie RuZomberok.

Clanok II.

Predavajuci touto kupnou zmluvou Kupujicemu predava a Kupujiuci od

Predavajuceho kupuje do jeho vlastnictva nehnutel'nosti, a to:

a) byt ¢.4 vo vchode 1 na 2.p. v bytovom dome sup.c¢islo 7962 s podielom priestoru
na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho
podielu k pozemku vo vel'kosti 6464/29094, ktory je postaveny na pozemku
parcela C-KN ¢.15497/2, katastralne uzemie RuZomberok, nachadzajuci sa
v RuZomberku, m.¢. Biely Potok, v lokalite Podsucha - VySné Matejkovo, zapisany
pod B4 na liste vlastnictva cCislo 15723 pre obec akatastrdlne uzemie
RuZomberok;

b) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1/8 na nehnutelnosti, a to COV, stip.¢islo 7794
postavenej na pozemku parcela C-KN ¢.15497/4, Kkatastralne uzemie
RuZomberok nachaddzajicej sa v RuZomberku, m.¢. Biely Potok, v lokalite
Podsucha - VySné Matejkovo, zapisanej na liste vlastnictva ¢.15952 pre obec
a katastralne izemie RuZomberok;

c) spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 1/8 na nehnutelnosti, a to pozemku parcela
C-KN ¢.15497/4 druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 45 m?, katastralne
uzemie RuZomberok, nachadzajicej sa v Ruzomberku, m.¢. Biely Potok, v lokalite
Podsucha - Vysné Matejkovo, zapisanej na liste vlastnictva ¢.5094 pre obec
a katastralne 1zemie RuZomberok;

d) spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 1/8 na nehnutel'nosti, a to pozemku parcela
C-KN ¢.15497/3 druh zastavané plochy anadvoria ovymere 1.874 m?,
katastralne Uzemie RuZomberok, nachadzajicej sa v RuZomberku, m.C. Biely
Potok, vlokalite Podsuchd - VySné Matejkovo, zapisanej na liste vlastnictva
€.5094 pre obec a katastralne izemie RuZomberok.

Bytovy dom sup.c¢islo 7962 je samostatne stojaci bytovy dom postaveny na pozemku

parcela C-KN ¢.15497/2, katastralne izemie RuZomberok. Stavba bytového domu je

dvojpodlazna, pozostavajica z podzemného, nadzemného podlazia a podkrovia so
sedlovou strechou s vikiermi. Stavba ma jeden vchod, pozostava z dvoch bytov

v nadzemnom podlazi a dvoch bytov v podkrovi. V podzemnom podlazi osadenom

zo strany vstupu na udrovni terénu boli rieSené spoloCné priestory - zavetrie,

zadverie, chodby so schodiskom, pracovina, suSiaren, kocikaren, sklad, garazové
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stania apivnitné kobky kjednotlivym bytom. Stavba je napojena na verejné
inZinierske siete (skupinovy vodovod, elektricka siet, telefén) a na vlastnu Cistiaren
odpadovych vod.

Byt ¢.4 vo vchode 1 na 2.p. vbytovom dome sup.¢islo 7962, nachadzajici sa
v Ruzomberku, m.C. Biely Potok, vlokalite Podsucha - VySné Matejkovo, je
dvojizbovym bytom s prisluSenstvom pozostavajucim z predsiene, kuchyne,
kupelne, WC, Spajze a pivni¢nej kobky ¢.4 v podzemnom podlaZi. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu ¢.1 je 64,64 m2.

PrisluSenstvom bytu je kuchynska linka so skrinkami, elektricky sporak, vana,
sprchova batéria, umyvadlo, WC misa a prisluSenstvo: vodovodné, kanaliza¢né,
teplovodné, elektrické, telefénne a televizne bytové pripojky a rozvody okrem tych,
ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie.

Sacastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: rozvody elektrickej inStalacia od
elektromeru, rozvody ustredného kurenia od domovych stapaciek, rozvody vody
(SV a TUV), rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislu$né zriad'ovacie
predmety, poStova schranka, zvoncek, kuchynska linka, elektricka rura, vodovodné
batérie, vana, radiatory, oknda, dvere, umyvadlo.

Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva, je ohranicené vstupnymi
dverami do bytu a do prislusenstva bytu umiestneného mimo bytu, vratane zarubni,
hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej astudenej vody, a elektrickymi
poistkami (isticom) pre byt.

S vlastnictvom bytu je spojené i spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni domu. Spolo¢nymi ¢astami obytného domu st zaklady domu, vodorovné
izolacie, vodorovné a zvislé konstrukcie, obvodové a deliace konStrukcie, priecelia,
izolatné Kkonstrukcie, sedlovy Kkrov, tepelné izolacie avnutorné schodisko.
Spolo¢nymi zariadeniami domu su zavetrie, zadverie, chodby, praCovia, suSiaren,
kocikaren, sklad, garaZové stania, vodovodnd, kanaliza¢na, elektricka, telefénna
pripojka a bleskozvod.

Objekt COV - DCB - 6,3 bol postaveny v roku 1987 a sliZi na ¢istenie odpadovych
vod z bytovych domov sup.c¢islo 7962 a 7963. Jedna sa o mechanicko - bilologicku
Cistiarent odpadovych vdd s kapacitou 6,3 m3 denne. Vypustanie odpadovych vod je
v priebehu prevadzKy rovnomerné, a to pocas diia i celého roka. Pristresok COV je
postaveny z drevenej hmoty na betonovom zaklade o rozmeroch 6 x 8 m. Samotna
nadrz je z plastov, technologické zariadenie, t.j. ddchadla cerpadla o osvetlenie maju
inStalovany vykon Pi - 4,8 kW. Kanaliza¢né potrubie, priemer 300 mm od oboch
obytnych domov po objekt COV, resp. zatistenie do COV je prislusenstvom COV.
Objekt COV nema okna ani dvere, vstup je rieseny dvojkridlovymi vratmi. Podlaha
okolo nadrZzi je beténova. Objekt ma rozvody elektroinstalacii a vnuatornej
kanalizacie. Povolenie na vypus$tanie odpadovych véd do COV je platné do
30.11.2013. Odovzdanie COV a dokumentacie stivisiacej s prevadzkou COV sa vykona
medzi Predavajucim a ostatnymi podielovymi spoluvlastnikmi, ktori nadobudnu
spoluvlastnicky podiel k COV osobitnym zapisom.

Clanok III.

Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie st zname také zavady a poskodenia bytu, bytového
domu, spoloénych ¢asti a zariadeni domu, pozemkov a objektu COV, na ktoré by mal
Kupujuceho osobitne upozornit. Pri ohliadke nehnutel'nosti, ktoré si predmetom
predaja neboli zistené Ziadne zjavné vady.
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Predmet tejto kipnej zmluvy je beZne opotrebovany a jeho stav zodpoveda veku jeho
uzivania. Technicky stav bytu a obytného domu, ako aj technicky stav spolo¢nych
¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu a objektu COV je beZny vo vztahu
k opotrebovaniu za cas od vystavby.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy oboznamil so stavom
bytu, bytového domu, priestorov vdome, pozemkov aobjektu COV osobnou
prehliadkou. Stav kupovanych nehnutelnosti je Kupujucemu takto znamy
a nehnutel'nosti kupuje v stave faktickom a pravnom, v akom sa nachadzaju ku dinu
podpisu tejto kipnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami, pricom bezvadnost
predavanych nehnutelnosti nebola medzi uUcCastnikmi tejto kdpnej zmluvy
vymienena.

Kupujuci prehlasuje, Ze po nadobudnuti vlastnickeho prava k bytu a k podielu na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu a spoluvlastnickeho
podielu k pozemku zriadi s ostatnymi vlastnikmi bytov obytného domu sup.c¢islo
7962 spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov nerozhodnu inak.

Za ucelom stanovenia ceny bytu s prislusenstvom bol vyhotoveny Odborny posudok
pod ¢islom 63/4/2011 zo diia 14.07.2011 (d'alej texte len ako ,,0dborny posudok”).
Kupujuci vyhlasuje, Ze sa oboznamil s predmetnym Odbornym posudkom, a Ze
k tomuto posudku nema Ziadne vyhrady.

Za ucelom stanovenia vSeobecnej hodnoty budovy COV s prislusenstvom
a pozemkov, ktoré si predmetom predaja bol vyhotoveny Znalecky posudok pod
¢islom 51/2011 zo diia 07.11.2011(dalej texte len ako Znalecky posudok”). Kupujuci
vyhlasuje, Ze sa oboznamil s predmetnym Znaleckym posudkom, aZe ktomuto
posudku nema Ziadne vyhrady.

Clanok IV.

Predavajuci Kupujucemu predava a Kupujuci od Predavajuceho kupuje:

a) nehnutel'nosti oznacené a opisané v ¢lanku II. bod 1) pism. a) tejto kipnej zmluvy
za kipnu cenu stanovend Odbornym posudkom vo vyske 4.286,46 €;

b) nehnutel'nosti oznacené a opisané v ¢lanku II. bod 2) pism. b), c) a d) tejto kiipnej
zmluvy za kdpnu cenu stanovend Znaleckym posudkom, ktora na velkost
spoluvlastnickeho podielu predstavuje sumu vo vyske 3.550,- €.

Celkova dohodnutd kupna cena podla bodu 1) tohto ¢lanku za nehnutelnosti

oznacené a opisané v ¢lanku II. bod 1) tejto kipnej zmluvy je vo vyske 7.836,46 €;

slovom: sedemtisicosemstotridsatsSest 46/100 eur.

Celkova dohodnuta kipna cena podl'a bodu 2) tohto ¢lanku vo vyske 7.836,46 € bola

Kupujucim zaplatena Predavajucemu diia 15.11.2011 pri podpise Zmluvy o uzavreti

buducej zmluvy.

Predavajuci podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze kiupna cena vo vyske

7.836,46 € bola zaplatena Kupujicim riadne a vcas.

Clanok V.

Predavajuci vyhlasuje, Ze:

a) nie je Ziadnym sp6sobom obmedzené jeho pravo s nehnutel'nostami disponovat
a Ze na nehnutel'nostiach, ku dnu uzatvorenia tejto kiipnej zmluvy a ani ku dnu
podania navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti nebudu



2)

3)

1)

2)

3)

viaznut Ziadne tarchy, vecné bremens, alebo iné prava obmedzujice opravnenie
Predavajuceho previest vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam na Kupujiceho, ani
iné prava tretich os6b (napr. najomné prava, podndjomné prava, pravo
doZivotného byvania a uzivania);

b) Predavajuci nepodpisal v suavislosti s nehnutelnostami ako povinny Ziadnu
notarsku zapisnicu podla s § 41 ods. 2 zakona €. 233/1995 Z.z. o sudnych
exekutoroch a exekucnej ¢innosti v zneni neskorsich predpisov;

c) ohladom nehnutelnosti neboli vznesené reStitucné naroky ani sa o nich
v sucCasnosti nekonaju prislusné sudne konania;

d) neuzavrel aneuzavrie Ziadne pisomné alebo uUstne zmluvy a dohody, ktoré by
mohli obmedzit alebo ovplyvnit vykon buducich vlastnickych prav Kupujiceho
k nehnutelnostiam, budicu drzbu auZzivanie nehnutelnosti alebo prevod
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam zpredavajiceho na Kupujuceho,
neposkytol a neposkytne na zmluvnom zaklade alebo mlc¢ky uzivacie prava Ziadnej
tretej osobe, nepodpisal anepodpiSe kdpnu zmluvu, resp. zmluvu o prevode
vlastnickeho prava so Ziadnou tretou osobou a Ze neudelil a neudeli plnomo-
censtvo, prikaz ani mandat Ziadnej tretej osobe, aby takuto kipnu zmluvu, alebo
iné pisomné dojednanie andvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti s tretou osobou podpisala za predavajiceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by sa v budicnosti preukazali vyhlasenia

Predavajuceho uvedené v bode 1) tohto ¢lanku tejto zmluvy za nepravdivé, alebo ak

by Predavajuci porusil svoje povinnosti uvedené vbode 1) tohto c¢lanku tejto

zmluvy, je Kupujici opravneny odstupit’ od tejto zmluvy a predavajuci je povinny

v takomto pripade do 14 dni vratit Kupujucemu kipnu cenu vo vyske v akej bola

k danému okamihu zaplatena.

Predavajuci vyhlasuje, Ze na predmetnom byte ozna¢enom v ¢lanku I. bod 1. tejto

zmluvy ma Kupujuci uhradené vSetky zrocné pohl'adavky na thradach najmu za byt

a za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Clanok VI.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade preruSenia konania o povolenie vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti vo vzajomnej sucinnosti vykonaju
vSetky udkony potrebné kodstraneniu dévodov, ktoré viedli k preruseniu
predmetného konania, ato najneskdér do troch dni odo dna kedy sa o preruseni
konania dozvedeli. V opatnom pripade zodpovedaju za Skodu vzniknuti druhej
zmluvnej strane.

V pripade, ak prisluSnd sprava katastra nepovoli vklad vlastnickeho prava
z akychkol'vek pricin, tak tato zmluva sa ru$i od pociatku. Vtakom pripade sa
predavajuci zavazuje bez vyzvania vratit v celosti kupnu cenu v tej vyske, v akej
Kupujici uhradil kipnu cenu Predavajucemu ku diiu vydania rozhodnutia
o zamietnuti ndvrhu na vklad vlastnickeho prava v prospech Kupujuceho v lehote do
14 kalendarnych dni odo diia dorucenia rozhodnutia o zamietnuti navrhu na vklad
vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho.

Spisanim tejto kdpnej zmluvy bol povereny JUDr. Peter Kralovensky, advokat
spolo¢nosti Advokatska kancelaria JUDr. KRALOVENSKY, s.r.o., so sidlom Don¢ova 9,
RuZomberok, ktora je zastipena konatel'om spolo¢nosti JUDr. Petrom Kralovenskym,
ktorého zaroven zmluvné strany splnomocniuju na vykonanie pripadnych oprav
a doplneni tejto kdpnej zmluvy v ramci vkladového konania.
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Clanok VILI.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci je povinny prevadzany byt uvedeny
vclanku I tejto zmluvy odovzdat s jestvujucim zariadenim a vybavenim
Kupujucemu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi podpisu tejto zmluvy spisu udaje o stave odberu
elektrickej energie, teplej astudenej vody, pripadne iné skutocnosti, ktorych
vyznacenie bude pozadovat niektora zo zmluvnych stran. Po podpise tejto kipnej
zmluvy oboma zmluvnymi stranami sa zmluvné strany zavazujd, bez zbyto¢ného
odkladu, nahlasit’ zmenu vlastnickeho prava u poskytovatelov sluZieb spojenych
s uZivanim nehnutel'nosti.

Kupujuci sa zavazuje, Ze pripadné nedoplatky za sluzby spojené s uZivanim
nehnutel'nosti, ktoré by mohli vzniknut na zaklade vyuctovania sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nehnutel'nosti do diia uzatvorenia tejto kdpnej
zmluvy je povinny uhradit’ Predavajucemu. VSetky pripadné preplatky tykajice sa
nehnutelnosti, preplatky za energie resp. sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nehnutelnosti za obdobie pred uzatvorenim tejto kipnej zmluvy je
povinny Predavajuci vratit Kupujicemu bez vyzvania.

Clanok VIIL.

Tato zmluva nadobuda platnost a dc¢innost’ diilom, ktorym bude podpisand oboma
zmluvnymi stranami, pri¢om ucinky prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti
nastavaju dilom pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podaji obe zmluvné
strany. Spravny poplatok za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava znasaju zo
svojho kupujuci. Poplatok za uradné overenie podpisov predavajiceho na zmluve
o prevode uhradi predavajuci.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 obsahovo zhodnych rovnopisoch. Zmluvné strany si
ponechaji po podpise po 1 rovnopise zmluvy a 2 rovnopisy su urcené pre Spravu
katastra RuZomberok.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze su spdsobili vlastnymi pravnymi
ukonmi nadobudat prava a povinnosti v plnom rozsahu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost pre uzavretie tejto zmluvy nie je
obmedzena.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto kdpnej zmluvy (alebo jeho cast) je
neplatné alebo neucinné, takato neplatnost alebo neulcinnost nema za nasledok
neplatnost alebo neudcinnost d’alSich ustanoveni kipnej zmluvy (alebo zostavajuce;j
Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej kiipnej zmluvy. V takomto pripade sa
obe zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie
(jeho cast) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim kipnej zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze sd viazané svojimi zmluvnym prejavmi az do
rozhodnutia prisluSnej spravy Kkatastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava
v prospech kupujuceho.

Prava a povinnosti, vyplyvajuce z tejto kiipnej zmluvy, prechadzaju v plnom rozsahu
na pravnych nastupcov zmluvnych stran.



9) Zmluvné strany po tom, ako sa s obsahom tejto kiipnej zmluvy désledne oboznamili
precitanim, prehlasujq, Ze jej obsahu porozumeli, tato kipna zmluva bola uzatvorena
na zaklade prejavu ich slobodnej a vaZznej vole, Ze nebola uzatvorena v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok pre ktorukol'vek zo zmluvnych stran, a preto na
znak suhlasu tuto kiipnu zmluvu vlastnorucne podpisuju.

V Ruzomberku dna 09.01.2012

Preddvajuci:

Vojenska zotavoviia a hotel Smrekovica, a.s.
zastupena Ing. Stanislavom Breckom PhD,
predsedom predstavenstva

Kupujtci:

Maria Ziac¢ikova




