Nidjomna zmluva ¢&. 23/2023-B
v zmysle zdk. &. 443/2010 Z.z. a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Zehra

so sidlom: Zehra 104, 053 61 Spisské Vlachy
1CO: 00329819

bankové spojenie: Vseobecna tiverova banka
¢islo uctu /IBAN/: SK45 0200 0000 0000 2832 4592
konajlica prostrednictvom: Marian Kandrac — starosta obce

(dalej len ako ,, prenajimatel’ ™)

Nijomeca:
1. (Meno priezvisko) _Ingrida HORVATHOVA
bytom:

datum narodenia:
¢islo ob¢ianskeho preukazu:
(d’alej ako ,, ndjomca ™)

zmluvné strany vedomé si svojich zavdizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s uimyslom byt tuto zmluvou
viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

Clénok I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Zehra,
obci Zehra, okrese Spidska Nova Ves, zapisanej na liste vlastnictva &. 1 vedenej v katastri
nehnutel’nosti, v registri ,,C* KN 435/84* spravou katastra Spisskd Nova Vest. j.:

- byt &. 10 v bytovom dome, stipisné &islo 183, postavenom na parcele 435/84 zastavané plochy
a nadvoria o0 vymere 44,73 m2

ato v podiele 1/1: obec Zehra, sidlo: Zehra 104, 053 61 Spisské Vlachy.
(dalej ako ,, byt *)

2. Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutie prislu§ného organu: obecného zastupitelstva obce Zehra &.
uznesenia OZ-16-19-B-7/24 zo diia 15.11.2019 prenechava ndjomcom za odplatu byt do do¢asného
uzivania a nadjomcovia predmet najmu za dohodnutych podmienok preberaju.

3. Predmetom tejto zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri prenechani
predmetu nagjmu do dofasného uZivania. Prenajimatel’ prenajima ndjomcom byt za a&elom
uspokojenia bytovej potreby nadjomcov. Ndjomcovia sa zavizuji uzivat' byt vyluéne v rozsahu a na
Gcel dohodnuty v tejto zmluve a v stilade so vSeobecne zavidznymi predpismi.

4. Osoby opravnené uzivat' byt na zdklade tejto ndiomnei zmluvy si: Ingrida Horvathova nar.
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Clinok 1v
Popis bytu, Vybavenije 5 Zariadenje bytu

Vyska n:ijomného, ihrady g, fondy Previdzky, idrzby 5 OpPrav a \ihrag Za plnenie (sluzby)
Spojené g uZivanim bytu



/

2.

3.

cenovych predpisov a na zaklade VZN Obce Zehra &. 3/2022, ktorym sa upravuje njom

bytov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finanénej zabezpeky vo vyske 100 € Néjomcovia si povinn{
spolo¢ne a nerozdielne zloit na bankovy udet prenajimatel’a uvedeny v &lanku I zmluvné strany
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a finan¢ni zabezpeku podla prvej vety najneskor pri
podpise zmluvy. Finandni zabezpeka sluzi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného,

prenajimatel’ uplatni naklady na opravy, prace a nedoplatok za najomné a thrady za sluzby spojené
s uZivanim bytu, vratane sankénych trokov zrazkou zo zlozenej finan¢ne;j zabezpeky.
Finan¢na zabezpeka bola vybrata vo vyske 100-€.

4. Vyska mesa&ného ndjomného je 46 EUR Vypocet vysky thrady najomného je uvedeny v evidenénom

5.

liste bytu, ktory tvori neoddelitel'ni sagast najomnej zmluvy.

Do vy¥ky mesa&ného najomného podla bodu 4 Je zahrnut4 Ghrada do fondy prevadzky, udrzby
a oprav, ktoré sa tvori v sume 0,5% z obstaravacich nakladov bytu, Vypocet vysky thrady do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav je zavizne uvedeny v evidendnom liste bytu, ktory tvori neoddelitel'ng

- Ndjomcovia sii povinni uskutocnit’ vetky uhrady spojené s uzivanim ndgjomného bytu do 25. difa

kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza a to inkasom na bankovy et prenajimatel’a
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

- Na zaplatenie najomného a thradu za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu st ndjomcovia

V pripade poskytnutia prispevku na ndjomné byvanie ndjomcov zo strany prislu$ného tradu prace,
socidlnych veci a rodiny je adresitom ako aj poberatelom tohto prispevku obec, ktors
si kazdomesa¢ne vySku najmu spolu s plnenim (sluzieb) spojenych s uZivanim bytu zo sumy
prisludného prispevku stiahne do pokladnice prenajimatel’a titulom najomného spolu s plnenim
(sluzbami) spojenych s uZzivanim bytu. Ak vznikne preplatok na predmetnom prispevku, obec tento
zaSle ndjomcom spolu s riadnym vyatovanim pouzitia finanénych prispevkov. V pripade
nedoplatkov vyzve prenajimatel’ (obec) nagjomcov na ich Ghradu, tiez spolotne s riadnym
vyuétovanim pouzitia prispevku.

Nesplnenie podmienok na poskytnutie prispevku na byvanie 3titom nezaklads liberaény dévod
(dévod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti najomcami zaplatit najomné a tihradu za plnenie
(sluzby) poskytnuté s uzivanim bytu na zéklade tejto zmluvy. Uvedené plati rovnako aj v pripade, ak
vySka ndjomného a tihrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu presahuje vySku prispevku na
byvanie vyplacaného niektorému z najomcoy.

10. V pripade, ze ndjomcovia nezaplatia najomné a mesagng zélohu na thradu za plnenia (sluzby)

poskytované s uzivanim bytu do piatich (5) dni po ich splatnosti, méze sj prenajimatel’ uplatnit’



omeskania az do Gplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenii nadjomcovi vo vyske 3,- €
za kazd( upomienku.
. PoruSenie povinnosti nagjomcami podl’a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy je zaroveil zavaznym porugenim
zmluvy a zaklada pravo prenajimatel'a na vypovedanie ndjmu zo strany prijimatel'a v zmysle § 711
ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika, pokial’ ndjomcovia nezaplatili
najomné alebo Ghradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za &as dlhdi ako tri (3)
mesiac, po¢as ktorych budi vyzyvani k ich hrade, nijomny byt sa prideli inému uchadzagovi.
Ak najomcovia alebo ten, kto je ¢lenom ich domacnosti hrubo poskodzuji prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuji pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuju bezpe¢nost alebo poruduju dobré
mravy v dome, je to takisto povaZované za zdvazné porusenie najomnej zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a na vypovedanie najmu z jeho strany.
12. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyiétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu ato za predchadzajici kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi
a vyuétovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat’ najomcom. Preddavky na tthradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyu&tuje podla skutodnych nékladov v termine najneskor
do 30. juna za predchadzajici kalendarny rok. Podl'a vysledkov vytétovania:
a) preplatok vrati ndgjomcom do 30 dni odo diia dorudenia vyaétovania,
b) nedoplatok zaplatia najomcovia do 30 dni odo dila doruenia vytétovania.
Na uhradu nedoplatku st ndjomcovia zaviazani spoloéne a nerozdielne.
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Clanok VII
Priva a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ a ndjomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze prenajimatel’ odovzdal ndjomcom
byt vstave sposobilom na bezné adohovorené uZivanie anijomcovia byt od prenajimatel’a
v takomto stave prijali.

2. Néjomcovia:
a) Najomcovia sa zavizuju, ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpe&ia sami na vlastné naklady.
b) N4jomcovia bytu a osoby, ktoré byvajii s n4jomcami v spoloénej domacnosti podla &l. II bod 4
zmluvy maji vedla prava uzivat’ byt aj pravo uZivat' spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl’a povahy prisluiného zariadenia.
¢) Ndjomcovia st povinni uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytu riadne, pod tymto sa mysli
aj uzivanie bytu nepretrZite po celii dobu trvania najmu, ibaZe ndjomcovia kratkodobo neuzivaji byt
z vaznych dovodov (napr,. hospitalizicia v zdravotnikom zariadeni)
d) Najomcovia sa zaviizuji, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobia sami alebo ti, ktori s nimi
byvaji podra ¢l. Il bod zmluvy 4, uhradia v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchddzajiicom upozorneni ndgjomcov poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcov nahradu.
e) Prenajimatel’ sa s ndjomcami dohodol, Ze ndgjomcovia sa zaviizuji a st povinni zabezpetovat’ na
vlastné ndklady deratiziciu, dezinsekciu a dezinfekciu vv prenajatom priestore v zmysle platnych
hygienickych predpisov. Ak sa tak nestane, zabezpe¢i po predchédzajiicom upozorneni najomcov
deratizaciu a dezinfekciu v prenajatom priestore prenajimatel’ na naklady njomcov.
f) Ndjomcovia sa zavizuji, Ze bez zbytoéného odkladu oznédmia prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prenajimatel'ovi. V opaénom pripade prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom
upozorneni nidjomcov zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od nadjomcov nahradu.
g) Ndjomcovia nie sti opravneni uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom, najmi nie viak vyluéne,
vymenu bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alsich 0séb do bytu a pod. bez
predchadzajuceho sihlasu prenajimatel’a.
h) Néjomcovia st povinni v pripade, ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vysku thrad za
sluzby, najmd zmenu poctu 0s6b v byte pri narodeni alebo Gmrti osoby podIa 1. 4 tejto zmluvy, tieto
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.
i) Najomcovia st povinni umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za u&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



stavby,

Clénok vy
Skonéenie nijmuy

L. 1. N&jom v Zmysle tohto VZN Zanika:
a) uplynutim doby najmuy uvedeného v ndjomne;j zm|yye v salade s bodom 5 ¢lanku 11,

d) zanikom predmety najmu (bytu).
2, Néjomcovia berti na vedomie, ze Po skongen; najmu v Zmysle ndjomnej Zmluvy nemaji narok na

Clinok 1x
Ziveregné ustanovenija
I. Tato zmluvu je mozZné menpjy a doplfiat vyluéne Pisomnymj dodatkamj podpisanymj oboma
zmluvnymj Stranamj,
2 Vztahy medz; Zmluvnymj Stranami, ktorg nie si Upravené toyte Zmluvoy sg riadia Obéianskym



Zmluvné strany zaroveii vyhlasuju, Zze zmluva nebola uzatvorend tiesni za vzdjomne nevyhodnych

podmienok.
6. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych exemplaroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel

a jeden ndjomca.
7. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda

ucinnost’ dilom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Zehre, dia 20.03.2023

...............................................................................................................................................

Prenajimatel’ Ndjomca



