Najomna zmluva
a zmluva o buducej zmluve o vecnom bremene (Cl. VI. zmluvy)
€. NZ+VB-002/2019/Farnad/DPP/775(X) na do¢asny pristup k Osobitnym pozemkom
(dalej aj ako ,zmluva®)
uzavreta podla § 663 a nasl. a § 50a Obtianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza
Sidlo: Spitalska 7, 814 92 Bratislava
Statutarny organ:

Pravna forma: Cirkevna organizacia

ICO: 42131685

DIE: 2022581341

IC DPH: SK2022581341

Udaje k DPH: prenajimatel je platcom DPH
Bankoveé spojenie:

IBAN:

SWIFT

(prenajimatel je aj buduci povinny z vecného bremena)
(dalej aj ako ,prenajimatel” resp. ,budci povinny z vecného bremena” v prislunom gramatickom tvare)
na strane jednej

a
Najomca:
Slovenska republika zastipena Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Sidlo: Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava
Statutarny organ: Arpad Ersek, minister dopravy a vystavby Slovenskej republiky
jaisk 30416094
DIC: 2020799209
Bankoveé spojenie:
SWIFT/BIC kod:
IBAN:
(dalej aj ,Verejny obstaravatel a stavebnik" — ,najomca*“ resp. ,budici opravneny z vecného

bremena")

- Najomca zastlpeny, na zaklade plnomocenstva od Verejného obstaravatela zo dria 10.07.2017,(dalej
“PInomocenstvo” ) spolo¢hostou:

Zero Bypass Limited, a.s. organiza¢na zlozka,

Sidlo: Odborarska 21, 831 02 Bratislava

Statutarny organ: Jaime Platon Lamela Pascua, veduci organizagnej zlozky/Head of organisational
unit

ICO: 50 110 276

Zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel Po, Viozka &. 3188/B

Spolo¢nost’ opravnena v mene najomcu zabezpetit uzatvorenie a podpisanie Zmiuvy a subjekt
zavazujuci sa zabezpeCit Uhradu vsetkych finanénych nakladov suvisiacich s touto Zmluvou, najma
najomné a nahradu za budlce vecné bremeno

(dalej aj ,Koncesionar®)

Koncesionar zastupeny, na zaklade substitucného plnomocenstva od Koncesionéra zo dria 18.07.2017,
(dalej “Substituéné plnomocenstvo’) spoloénostou:

D4R7 Construction s.r.o.,

Sidlo: Odborarska &. 21, Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto 831 02

Statutarny organ: Juan José Bregel Serna, konatel / generalny riaditel / General Manager
Michael Heerdt, konatel / Zastupca generalneho riaditela / Deputy General
Manager

ICO: 50 245 350

IC DPH: SK2120264608

Bankové spojenie:

IBAN:

Strana1z5



Zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, Oddiel Sro, VioZzka ¢.110266/B
Spolognost opravnenéd v mene ngjomcu na zéklade prislusnych plnOmocenstiev podpisat Zmluvu a
povinna uhradit vetky finanéné néklady suvisiace s touto Zmluvou, najma najomné a nahradu za budtce
vecné bremeno:

(dalej aj ,D4RT Construction s.r.0.") na strane druhej,

(prenajimatel (resp. buddci povinny z vecného bremena) a najomca (resp. budlci opravneny z vecného
bremena) dalej aj ako ,,zmluvné strany“ v prislusnom gramatickom tvare)

Preambula

A. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze su plne spdsobili na pravne Gkony a uzatvaraji tuto Najomnu zmluvu a
zmluvu o budiicej zmluve ovecnom bremene pre U(cely zabezpectenia osobitnych pozemkov
majetkovopravneho vysporiadania stavby:

Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever

(dalej aj ako ,Stavba“) v sulade sustanovenim § 663 anasl. a §50a. zakona £.40/1964 Zb. -
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,Zmluva®).

Na uveden( Stavbu bolo vydané:
Diafnica D4 Bratislava, Jarovce — lvanka Sever
- Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Okresnym Uradom Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politky &.: OU-BA-OVBP2-2014/58427/KAZ zo dria 29.10.2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 02.01.2015.
- Stavebné povolenie vydané Ministerstvom dopravy avystavby Slovenske] republiky ¢&.
05229/2017/C240-SCDPK/41077 zo dita 05.06.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost 06.09.2017
ato po nadobudnuti pravoplatnosti Rozhodnutia ministra ¢ 82/2017 zo dfia 15.08.2017
o rozklade (sp. zn. 20246/2017/SL/57186-M).

B. Stavebnikom predmetnej Stavby je Verejny obstaravatel, Najomca podia tejto Zmluvy a to na zaklade
zmluvy uzatvorenej medzi Narodnou dialni€nou spolo¢nostou, a.s. (dalej len NDS, a.s.) a Verejnym
obstaravatelom, v ktorej NDS, a.s. udeluje Verejnému obstaravatelovi mandat, na zaklade ktorého si
méze plnit svoje povinnosti vyplyvajlce z Koncesnej zmluvy, a to vystupovat ako stavebnik v mene NDS,
a.s. od nadobudnutia pravoplatnosti stavebnych povoleni pre Gseky 1, 2 a 3.

C. Na zaklade &asti 2, bod 10.2. koncesnej zmluvy na koncesiu na projektovanie, vystavbu, financovanie,
prevadzku a udrzbu Usekov dialnice D4 Jarovce — Raca a rychlostnej cesty R7 Bratislava Prievoz —
Holice, projekt PPP, uzatvorenej diia 20. maja 2016 medzi Verejnym obstaravatelom a Koncesionarom
(dalej aj len "Koncesna zmluva"), ak Koncesionar potrebuje na splnenie svojho zavazku vyplyvajuceho
z Koncesne] zmluvy aj dodato¢né, alebo osobitné pozemky, je povinny na svoje naklady
a nebezpetenstvo, po predchadzajucom slhlase Verejneho obstaravatela ana zaklade osobitného
plnomocenstva ich nadobudnut v zastipeni a v prospech Verejného obstaravatefa.

D. Verejny obstaravatel je vtejto Zmluve zastupeny na zaklade uvedeného Plnomocenstva
Koncesionarom, ktory je zastUpeny na zaklade Substitutného plmomocenstva spolonostou D4R7
Construction s.r.o., ktora je oprévnena pedpisat’ tuto Zmluvu a ako i zmluvu o vecnom bremene, ktorg
vyplynie ztejto Zmluvy za Verejného obstaravatela aje povinna uhradit finantné naklady suvisiace
s najomnou zmluvou a zmluvou o vecnom bremene, najma uhradit ndjomné, nahradu za vecneé bremeno
a spravne poplatky.

Clanok I.
1.1. Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajicich sa
v katastralnom Gzemi Farna, obec Ivanka pri Dunaji, okres Senec, zapisanych na Katastralnom
odbore Okresného Uradu Senec nasledovne:

Por. | LV | Cislo parcely | Register | Spoluviastnicky Celkova Druh pozemku
i & KN podiel vymera v m?
2 2465 948/25 c 11 1120 orna pada
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2.1
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2.3

2.4

2.5

31

3.2

Predmetné pozemky boli zamerané Geometrickym planom & 31322000-7777-00-130/2018
vyhotovenym spolocnostou DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 2,4, 932 03 Bratislava (dalej aj
.geometricky plan“).

Vzhladom na skuto¢nost, Ze realizacia predmetnej stavby je vo verejnom zaujme, zmluvné strany
sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmiuvy, ktora je suéasne aj zmluvou o budtcej zmluve
o zriadeni vecného bremena.

Clanok II.
Prenajimatel prenechava do odplatného uzivania najomcovi &asti pozemkov oddelené z
nehnutefnosti citovanych v ¢lanku I. bod 1.1 tejto zmluvy, pricom rozsah najmu na predmetnych
pozemkoch je vyznateny v Geometrickom plane na uzatvéranie najomnych zmldv pre dotasny
zaber azéber do jedneého roka (dalej aj ako ,situdcia k DZ*) vypracovany spolo¢nostou
DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 2,4, 932 03 Bratislava, dfia 04.05.2018 nasledovne:

2.1.1 Zaber do jedného roka

LV é. Cislo Diel GP Vymera Spoluvlastnicky |Najomné v € za | Spolu nahrada Objekt &.
parcely c. zaberu podiel 1m?/1 rok (ndjomné) v €
dielu v m? na rok za zaber
a podiel
2465 948/25 1 2 171 4,208 8,42 775(X)

Spolu nahrada (ndjomné) za rok: 8,42 € vratane DPH
(dalej spolocne gj ako ,predmetné pozemky", alebo ,predmet najmu").

Dohodnuté najomné sa zavazuje uhradit za najomcu prenajimatelovi spolocnost D4R7
Construction s.r.o. na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do 60 dni od podpisu zmluvy
oboma zmluvnymi stranami na uet uvedeny v zahlavi zmluvy. Lehota splatnosti faktary bude 30
dni od dorucenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi.

V pripade, Ze faktura bude obsahovat nespravne Udaje v zmysle § 74 zakona &. 222/2004 Z. z.
o DPH alebo bude obsahovat' iné zrejmé nespravnosti v pisani, alebo pogitani, najomca vrati
takuto faktaru prenajimatefovi spolu s oznaenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto
pripade sa plynutie lehoty splatnosti faktUry zastavi a nova lehota splatnosti zagne plynat diiom
nasledujticim po dni doru¢enia opravenej faktury najomcovi.

Povinnost' uhradit' faktiru je spinena dhom pripisania fakturovanej sumy za najom na ucet
prenajimatela.

Najomca je opravneny vyuZivat predmet najmu pri vystavbe v tabulke nizsie definovanych objektov
za Ucelom vystavby a trvalého umiestnenia predmetnej stavby a s tym sGvisiacim pravom vstupu
a vjazdu na predmetné pozemky, v pripade zaberu stavby do jedného roka je ndjomca opravneny
vstupit' na pozemky za G¢elom uloZenia inZinierskych sieti.

LV &. Cislo Diel GP Cislo a nézov objektu
parcely h
2465 948/25 1 Prelozka DK Slovak telekom v km 20,236 D4
Clanok III.

Prenajimatel prenechava pre ucely predmetnej stavby do odplatného uzivania najomcovi ¢asti
pozemkov, oddelené z nehnutelnosti citovanych v &lanku II. tejto zmluvy vymedzenych situaciou
k docasnemu zaberu na uzatvaranie najomnych zmliv na realizaciu vystavby predmetnej stavby.
Prenajimatel dfiom podpisu tejto zmluvy dava sucasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetn stavbu stavebné povolenie, resp. rozhodnutie o zmene stavby
pred jej dokonéenim (§ 68 z. ¢& 50/1976 Zb.), vyhatie aobmedzenie vyuzivania
polnohospodarskej pody a vynatie a obmedzenie vyuzivania lesnych pozemkov (ak su v zabere)
z funkcie lesa, s uvedenim vy$ky aspbsobu poskytnutia ndhrady za obmedzenie viastnickeho
prava aso zamerom v sllade s ustanovenim § 7 a § 35 ods. 3 z&kona &islo 326/2005 7.z
o lesoch, sUhlasi so vstupom na pozemok, svyrubom drevin (ak st v zabere), s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na uvedenom pozemku dfiom pravoplatnosti
stavebného povolenia ako aj s uskutonenim inych Ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za
ucelom vystavby stavby definovanej v ¢lanku II. tejto zmluvy na uvedenych pozemkoch diiom
pravoplatnosti stavebného povolenia, resp. rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokon&enim.
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5

6.1.

6.2.

6.3.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, dokladom k pozemkom
uvedenym v ¢lanku Il. tejto zmluvy podla § 58 ods. 2 Stavebného zakona v platnom zneni ako iné
pravo podia § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel berie na vedomie, Ze stavbu bude pre stavebnika realizovat Koncesionar
na zaklade koncesnej zmluvy ato aj za uCasti dalsich U&astnikov stavby, ktori vyplyvaju
z prislusnych zmluvnych vztahov zabezpelujlucich realizaciu stavby v sllade s Koncesnou
zmluvoul.

Clanok IV.
Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku Il. v bode 2.1.1. sa uzatvara na dobu ur¢itd, na 1
rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plynut po pravoplatnosti stavebného povolenia na
prisludny stavebny objekt odo dfia zahdjenia prac na preloZke resp. vystavbe inzinierskej/ych
siete/i. Najom pozemkov konéi uplynutim dohodnutej doby, resp. z dévodov uvedenych v Clanku
V. zmluvy.
V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavby moéze byt doba najmu
predizena na zaklade Dodatku k najomnej zmluve, s &im prenajimatel vopred sthlasi.
Najomné za uzivanie pozemkov uvedenych v &l. Il. tejto zmluvy je uréené v silade s vyhlaskou MS
SR &. 492/2004 Z.z. v platnom zneni znaleckym posudkom ¢&islo 38/2018 vypracovanym znalcom
Ing. Alena Mikocziova, Kuklovska 80, 841 05 Bratislava, zo diia 10.08.2018 ako ro¢né najomne
Po ukon&eni vystavby predmetnej stavby najomca uvedie predmet najmu do pdvodného stavu
s prihliadnutim na charakter najmu.
Prenajimatel berie na vedomie, Ze mé mozZnost' sa oboznamit' s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je predmet zmluvy zakresleny, a Ze ma moznost oboznamit sa s
postupom pri vypocte jednotkovej hodnoty najmu pozemku za 1m? zaberaného liniovou stavbou.
Geometricky plan, ako aj znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na poZiadanie v sidle
spolo¢nosti  DOPRAVOPROJEKT, as. Kominarska 2,4 Bratislava zabezpeCujlcej
majetkovopravne usporiadanie predmetnej stavby pre najomcu na zaklade zmluvy o dielo
a substituéného pinomocenstva zo diia 05.09.2017 (dalej ,Substituéné plnomocenstvo DPP).

Clanok V.

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak spresnenim projektovej dokumentacie stavby
nastane situacia, Zze predmetné pozemky nebude treba pouzit na predmetnu stavbu, alebo priprava
predmetnej stavby bude zastavena.
Prenajimatel je opravneny odstlpit od zmluvy v pripade.

ak najomca bude v omeskani so zaplatenim v zmluve dohodnutého najomného viac ako 6

mesiacov.

Ak bude najomca uzivat pozemky na iny Gcel, ako je v zmluve dohodnuté
Odstupenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt' pisomné a zaslané doporucene na
adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny ddvod odstipenia. V pripade
dorutovania platia primerane ustanovenia zékona ¢. 160/2015 Z.z.. Civilného sporového poriadku
v zneni neskorsich predpisov.
Uginky odstipenia od zmluvy nastavaji od momentu pisomného doruenia odstipenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstlipenim od zmluvy sa zmiuva od zaCiatku zrusuje.
V pripade odstupenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit uz poskytnuté pinenia.

Clanok VI.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor$ie do 12 mesiacov od vyhotovenia geometrického planu
a jeho overenia Okresnym uradom, po realizacii predmetnej stavby (inZinierske siete) v teréne, (ak
bude stav vlastnictva k jednotlivym parceldm spdsobily na uzavretie zmluvy a podanie navrhu na
vklad na spoluvlastnicke podiely v 1/1 naraz) uzavri na predmetné pozemky zmluvu o vecnom
bremene spojent s vlastnictvom k uréitej nehnutelnosti (tj. in rem - § 151n OZ) za odplatu
v rozsahu zaberu podla prislusnych pravnych noriem na zaklade porealizatného geometrického
planu skuto&ného vyhotovenia stavby spolu s prislusnym ochrannym pasmom.
Vecné bremeno méze vzniknlt' aj zo zakona. Vecné bremeno moze byt zriadene aj pre tretiu
osobu v zmysle § 50 Obcianskeho zakonnika, a to vyhradne pre spravcu prislusnej siete. Naklady
spojené so zriadenim vecného bremena znasa v plnom rozsahu spolo¢nost D4R7 Construction
s.r.0. zastupujica najomeu.
Vecné bremeno bude opraviiovat najomcu v tejto zmluve resp. sprévcu siete prevadzkovat
a vykonavat Udrzbu a opravu uvedenej stavby podrobnejSie bude uvedené v zmluve o vecnom
bremene. Povinny z vecného bremena bude povinny za jednorazovl odplatu strpiet’ uvedené
opravnenia opravneného z vecného bremena.
Jednorazovéa vyska odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovena znaleckym posudkom
v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase uzavretia zmluvy.
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Clanok VII.

7.1, Prenajimatel vyhlasuje, ze nema vedomost, Ze k nehnutefnostiam, ktoré st predmetom najmu na
zaklade tejto zmluvy prebieha nejaké konanie, o ktorom nebol najomca informovany, u notara, na
sude, pripadne na inom organe $tatnej spravy, dalej prehlasuje, ze udaje v predloZenych
dokladoch o viastnictve su spravne a pravdivé, ze prenajimatel je identicky s osobou uvedenou
v dokladoch o vlastnictve a zodpoveda za to, Ze uz dalsia osoba neméze predlozit doklad o tom,
aby mohla deklarovat' jej viastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym nehnutelnostiam. Inak
prenajimatel zodpoveda za Skodu, ktora by v tejto stvislosti vznikla najomcovi.

7.2. Tuto zmluvu je mozné menit, alebo dopifiat len so vzajomnym sthlasom oboch zmluvnych stran,
pricom akekolvek zmeny a doplnky musia mat pisomnu formu a musia byt vo forme Cislovanych
dodatkov.

7.3.  Prenajimatel sa zavazuje, ze po dobu trvania zavazku voti ngjomcovi neuzavrie zmluvu, dohodu
alebo iné dojednanie o najme alebo budicom prevode vlastnickeho prava k pozemkom uvedenym
v tlanku II. tejto zmluvy bez vedomia n&jomcu. V pripade nakladania s pozemkami uvedenymi
v ¢lanku €. 1l tejto zmluvy upovedomi o tom najomcu. Inak prenajimatel zodpoveda za $kodu, ktora
by porusenim tohto zavazku vznikla ndjomcovi.

7.4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zévazkovy vztah vyplyvajuci zo zmluvy sa spravuje Obc&ianskym
zakonnikom, pokial niektoré jeho ustanovenia nie st upravené inak.

7.5.  Tato zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

7.6.  Zmluvné strany berl na vedomie, ze pravne Ucinky tejto zmluvy su v zmysle ustanovenia § 47a
zakona C. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ustanoveniami § 5a zakona &.
211/2000 Z. z. v zneni neskor8ich predpisov podmienené jej zverejnenim. Zmluva nadobuda
ucinnost’ driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Za zverejnenie
zmluvy zodpoveda Verejny obstaravatel, ktorému zmluvu predloZi na zverejnenie spolo¢nost
D4R?7 Construction s.r.o. do 30 dni od jej uzavretia.

7.7. Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v &l. VI. bod 7.7.
tejto zmluvy, tak plati, ze vzmysle § 47a zakona & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

7.8. Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z toho 4 vyhotovenia pre najomcu a 1 vyhotovenie
pre prenajimatela.

7.9.  Zmluvneé strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom pregitali a jej obsahu porozumeli,
dalej Ze bola uzavreta na zaklade ich pravej a slobodnej vole, urgite, vazne, zrozumitelne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienck, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Bratislave, dfiia ....................... V Bratislave, dita ...

Prenajimatel Najomca:

Rimskokatolicka cirkev Slovenska republika zastipena Ministerstvom dopravy
Bratislavska arcidiecéza a vystavby Slovenskej republiky, v zastipeni D4R7

Construction s.r.o0.:

Mons. Jozef Halko Juan José Bregel Serna, konatel, generalny riaditel
biskup, generalny vikar

Michael Heerdt, konatel, zastupca generalneho riaditela
Spolognost' zavazujuca sa uhradit finanéné zavazky ktoré

vyplynu z najomnej zmluvy a zmluvy o vecnom bremene:
D4R7 Construction s.r.o.

Michael Heerdt, konatel, zastupca generaineho riaditela
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