ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 3/2023

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi

Prenajimatel'om:
Obec Baj¢ so sidlom 946 54 Bajc¢ ¢. 130
Zastupena: Ing. FrantiSek Bachorec, starosta obce
ICO: 00 306 363
DIC: 2011013159
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.-pobocka Nové Zamky
Cislo uétu: SK32 5600 0000 0038 0790 3001
Najomcom:

Pekaren Doéza, s.r.o.

941 22 Zemné ¢. 839

ICO: 47 655 364

Bank. spojenie :VUB

C.4.: SK48 0200 0000 0032 2971 1859

L.
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - budovy nachadzajticej sa
v k. 1. Baj¢,, so supisnym ¢&islom 1001, na pozemku parc. C 68/ 137, zapisana na
LV ¢. 168.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu :

- nebytovy priestor o celkovej vymere 12 m?

2. Najomca bude mat na zaklade tejto najomnej zmluvy pravo uZivat spolo¢né
priestory a socialne zariadenie.
Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, su uzivaniaschopné a mozu sluzit dohodnutému tucelu najmu.

Predmet najmu uvedeny v ¢l. I bude ndjomcom vyuZivany na nasledovny ucel .
Najomca bude uvedené priestory uZivat za ucelom : predaja pekarenskych
vyrobkov

Vypis z obchodného registra ¢. 36816/N tvori neoddelitel'nt sucast tejto zmluvy.
3. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou a kanaliza¢nou

pripojkou, pripojkou plynu a je vykurovany tustrednym kurenim.
Naklady spojené s uzivanim elektriny, plynu, vody sd zahrnuté v cene ndjmu



IL
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

Najom sa uzaviera na dobu urcitd od 01.04.2023 do 31.12.2023, njjom sa zacina
odo dna ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca odovzdany predmet po podpise zmluvy zacal
uzivat.

I11.
VysSka najomného a uhrada nakladov za spravu, splatnost a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vySke nadjomného za uzivanie prenajatych nebytovych
priestorov takto:

VysSka ndjomného za nebytové priestory bola stanovena uznesenim obecného
zastupitel'stva zo diia : 08.03.2023 pod ¢. 5/2023 vo vyske 200 eur mesacne.

Najomné je splatné v mesacnych splatkach, do 15 dna daného mesiaca.

V pripade omeSkania sa zmluvné strany dohodli na iroku z omeskania vo vyske
0,5% za kazdy denl omeskania. Po uplynuti kalendarneho roka nastane
prehodnotenie ceny prenajatej nehnutelnosti.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZzivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel
najmu.

N3jomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé adrzbarske
prace.

Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré presahuji ramec beZnej udrzby. Takisto je povinny ozndmit
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi Skodu, ktora
vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

Stavebné Upravy nebytovych priestorov méZe ndjomca vykonavat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade suhlasu s
vykonanim uprav priestorov prenajimatel’ uvedie, ¢i a v akom rozsahu sa bude
podiel'at na vynaloZenych nakladoch na stavebné uUpravy a akym sp6sobom sa
naklady zapocitaju do ihrady najomného.

Najomca ma pravo na nahradu nakladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat
prenajimatel a ktoré nevykonal napriek pisomnému oznameniu najomcu.

Najomca je povinny poskytnat prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebnu
sucinnost’ pri umozneni vstupu do predmetu najmu.

Najomca je povinny uhradit prenajimatel'ovi vSetky Skody na majetku prenajimatela,
ku ktorym dojde v dosledku prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou.

Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajice sa vztahov z
najomnej zmluvy podla tejto zmluvy s tym, Ze zasielka sa povaZuje za dorucenu do
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jeho vlastnych ruk, aj ked bude prenajimatelovi posStou vratena ako zasielka
njjomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri dorucovani zasielok najomcu
prenajimatel'ovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorucovania zasielok pre
najomcu je Baj¢ a miestom dorucenia zdasielok pre prenajimatela je Obecny turad
Bajc.

Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v
prenajatych nebytovych priestorov podl'a platnych hygienickych predpisov.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek
zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolocnosti a
predmetu ¢innosti.

Najomca je povinny spristupnit prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly uc¢elu pouzivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

Najomca je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.
Najomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreZe,
prostriedky elektronickej ochrany) po predchadzajicom ozndmeni prenajimatel’ovi.
Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, tym
nie su dotknuté povinnosti najomcu na vykonavanie beznej idrzby priestorov.

V.
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah podl'a tejto zmluvy sa m6ze ukoncit’:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

vypovedou prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb.
vypoved'ou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.

odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 3)
tohto ¢lanku.
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2. Zmluvné strany si dohodli vypovedné lehoty:

- jednomesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
dorucleni vypovede v pripade omeSkania najjomcu s platenim najomného o viac
ako dva mesiace s platenim uhrady za najomné .

3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy do 10. dni od pisomného
upozornenia, ak zisti, Ze najomca
a. prenechal na uZivanie nebytové priestory inej osobe bez suhlasu
prenajimatela,
b. najomca zaloZi s inou osobou obchodnu spoloc¢nost’ alebo int pravnickua
osobu a nebytové priestory vloZi ako nepenazny vklad.

4. Najomca je povinny zapisni¢ne odovzdat nebytové priestory do 15 pracovnych
dni po ukoncéeni ndjmu prenajimatel'ovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani
priestorov prenajimatelovi. Diiom odovzdania priestorov najomca prestava



zodpovedat' za pripadné posSkodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych
priestorov.

5. V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi
predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé
opotrebenie.

6. V pripade predcasného ukoncenia najmu je prenajimatel povinny vratit
najomcovi prebytok z vopred zaplateného najmu do 15 dni od odovzdania
priestorov. Zaroven v tejto lehote vykonad odpocet stavu, vody pre konecné
vyuctovanie.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaju v
pisomnej forme.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zakonom ¢. 116/1990 Zb.,

Obcianskym zakonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi

vztahujlicimi sa na predmet najmu.

Zmluva nadobuda tcinnost platnost a u¢innost’ 01.04.2023.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu
porozumeli a prehlasuju, Ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a
je prejavom ich slobodnej, vaZznej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak coho ju
podpisuju.
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V Bajci dita :15.03.2023

Katarina Gogolova D6Zova - konatel Ing. FrantiSek Bachorec - starosta obce
najomca prenajimatel’



