Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov & 04/2023/Z8

Uzavreta podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna Skola
Statutarny organ: Ing. Danka Daneshjoova, riaditel’ka skoly
sidlo: Krosnianska 4, 040 22 KoSice
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo uétu / IBAN SK96 5600 0000 0005 0298 4003
I1CO: 35546875
»d’alej len prenajimatel™

Najomca: SPECTAR ACADEMY s.r.o.
konatel’: Robert Ludvik
Juzna trieda 4B
040 01 KoSice
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
¢islo uctu / IBAN: SK58 8330 0000 0028 0145 5952
ICO: 514774204
DIC: 2120722483
»d’alej len najomca «

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory: TELOCVICNA so zdzemim , nachadzajica sa v objekte
Zakladna skola Krosnianska 4 na II. poschodi - stavba so sipisnym c¢islom 925, na parcele C.
2969, ktora sa nachadza v katastralnom tizemi: FURCA, obec Kogice a je evidovana Katastralnym
uradom v Kosiciach, Spravou katastra Kosice na LV ¢. 1.

2. Predmet ndjmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CL. II. bod 1. tejto zmluvy na
zaklade zmluvy €. 91/2004 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo dna 10.02.2004 .

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 376,08 m2.

5. Predmet zmluvy je vyznaceny v grafickej prilohe €.1, ktora je neoddelitelnou stcastou tejto
zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny v CL I bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v Cl. III tejto zmluvy a najomca sa zavizuje
platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.



g’:lénok III.
Uc¢el najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat' na ucely — Sportové /bojové umenie/

Clinok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na obdobie odo diia u¢innosti tejto zmluvy do 28.06.2023.
Najomca bude prenajaty majetok uzivat’ nasledovne:

15.03.2023 — 28.06.2023
Den v tyZdni: streda v Case : 16:00-17:00
Pocet dni a hodin celkom : 16 dni/16 hodin
Priemerny pocet ucastnikov na 1 hodinu : 12.

okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov, $kolskych prazdnin.

Clanok V.
Néajomné

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 4, ods.1) 2 pism. a) pre ostatné osoby na pouzivanie:
1/ telocviéne minimalne za 20,- €/1 hod. Pravidiel prenajimania $kolského majetku vo vlastnictve
mesta KoSice v platnom zneni dohodli na prenajati predmetnej nehnutelnosti za:

- najomné vo vyske 20,00 €/hod - telocviéna
- najomné vo vyske 0,02 €/hod - zazemie o celkovej vymere 82,06 m2

Vyska najomného za celu dobu trvania najjomného vzt'ahu predstavuje: 346,26 EUR
Vyska prevadzkovych nakladov podl'a prilozeného vypoctového listu: 68,00 EUR
Celkova vySka najomného k thrade 414,26 EUR

(slovom Styristostrnast’ eur dvadsat’Sest’ eurocentov)
Sposob uhrady :
Najomea uhradi sumu uvedent v C1. V bod. 2 v tyroch splatkach a to nasledovne:
- sumu 77,68 EUR nijomca zaplati do 31.03.2023
- sumu 103,56 EUR najomca zaplati do 30.04.2023

- sumu 129,46 EUR najomca zaplati do 31.05.2023
- sumu 103,56 EUR n4jomca zaplati do 30.06.2023



10.

11.

12.

na ucet prenajimatel’a Dexia banka Slovensko a.s., IBAN: SK96 5600 0000 0005 0298 4003,
variabilny symbol 042023.

V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi uroky zomeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., t. j. vo vySke o 8 percentualnych bodov viac ako zakladna
urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému ditu omeskania s plnenim peniazného
dlhu.

Clinok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voéi tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom Case a v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicom ucelu najmu.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innost'ou, ktortl vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutii Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu S$kody odstranit’ a pozadovat od
najomcu ich ndhradu. Najomca sa zavézuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dna dorucenia faktiry najomcovi.

Uel najmu je mozné menit len po predchadzajucom sthlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat nijomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom case
odstranit’ poruchy bréniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.



13.
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15.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

Néjomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Néjomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Najom podl’a tejto zmluvy skonci:

- uplynutim doby najmu

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek diu

- vypoved’ou prenajimatel’a alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- zmluvné strany sa vzmysle ustanovenia § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli na
jednomesacnej vypovednej lehote.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budi dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedent v ¢l. . tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu
sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch dinoch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucent, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osdb atd’.) a inych skutoc¢nosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajlce ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

Na préavne vzt'ahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.



5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami prec¢itana a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnych stran a ucinnost nadobuda diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimaterla.

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatel’

a dve (2) vyhotovenia najomca.

Prilohy:
¢. 1 - graficka priloha najomnych priestorov
¢. 2 — vypocet prevadzkovych nakladov

Kosice, 13.03.2023

Ing. Danka Daneshjoova . Robert Ludvik
Prenajimate najomca
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Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestoroch
v ZS Krosnianska 4 040 22 Kosice

Najomca: SPECTAR ACADEMY s.r.o.
C. zmluvy: 04/2023/Z8
celkova Kovd botet 058 redukovana p(:eEajaté'
vykurovana - |prenajata podiel ocet hodin * 3ng95132 \? o ocet 0séb v plocha pre reIoL::hc;vaPea
plocha za plocha prenajatej p . pocet akcii pjexte P . povrchovy odtok P ’p
biekt 2 prenajmu prdchadzajicom najme o povrchovy odtok
obje (m*%) plochy dazdovej vody L)
2 roku (m2) dazdovej vody
(m?) (m2)
6953,35 376,08 0,0541 16 16 630 12 5 646,00 376,08
Prevadzkové naklady zavislé od poctu hodin prenajmu
. A e KWhirok 2022 | kWhihodina 2022 | KWh/hodina oo 2a kwh €/h
Ustredné kurenie - variabilna zlozka prenajmu
431 187,0000 66,5412 3,5990 0,18 € 0,65 €
. e KWh/mesiac 2023| kWhhodina 2023 | <Whhodina o 22 kwh €/h
Ustredné kurenie - fixna zlozka prenajmu
7,6334 0,0106 0,0006 269,65 € 0,15 €
L : KWhirok 2022 | kWhihodina 2022 | KWh/hodina | oo 2a kwh €/h
Elektricka energia prenajmu
54 954,0000 8,4806 0,4587 0,6955 € 0,32 €
. m3/rok 2022 m3/osoba/hodina m3/prep ajatu cena za m3 €/h
Vodné hodinu
3471,7110 0,0212 0,2543 1,9577 € 0,50 €
Sto&né m3/rok 2022 m3/osoba/hodina m3/prepajatu cena za m3 €/h
toéné hodinu
3471,7110 0,0212 0,2543 1,6351 € 0,42 €
m3/m2 redukovanej mi;rzilf;\?g?e?tej
Voda z povrchového odtoku m3/rok 2022 plochy plochy cena za m3 €/h
za hod.
za hod.
3 869,4800 0,0001 0,0294 1,6351 € 0,05 €
. €/h
Spolu za hodinu 2.08€
Prevadzkové naklady zavislé od poctu opakovani akcii
. €/akcia
Upratovanie 167 €
_— L €/akcia
Cistiace a hygienické potreby 050 €
. €/akcia
Spolu za akciu 247 ¢€
Prevadzkové naklady spolu
. o o . . . Pocet hodin €/h €
Prevadzkové naklady zavislé od poétu hodin prenajmu 16 2.08€ 33.28€
X Lo . Pocet akcii €/akcia €
Cist h ké potreby, t
istiace a hygienické potreby, upratovanie 16 217 € 3972€
€

SPOLU

68,00 €




