Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov

Cj.. 18/2023

¢lanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Lokca
so sidlom: Troji¢né namestie 3/8, 029 51 LOKCA
Statutdrny zastupca: Ing. Mireslav Valcic¢ak, starosta obce
ICO: 00 314 625
Bankové spojenie: IBAN: SK39 5600 0000 0040 5055 7008

Najomca: Ortobenefit, s.r.o.,
so sidlom: Zahumnica 420/27, 029 51 LOKCA
Statutarny zastupca: MUDr. Jan Socha, konatel’
ICO: 54 591 911
DIC: 2121728510
registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
stidom Zilina, odd.: Sro, vl. &.: 79669/L

¢lanok 2
Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvy je prendjom nasledovnych nebytovych priestorov nachadzajucich sa
na prizemi v Casti budovy ObZS s. ¢.: 274, na parcele KN ¢. 651/4 k. 0. Lokca,
zapisanej na LV ¢.1077.

Prenajimané plochy spolu 15,40m>,

¢lanok 3
Ucdel uzivania

1. Najomca sa zavdzuje, ze bude prenajimané priestory uvedené v clanku 2 uzivat’
len na poskytovanie zdravotnej starostlivosti.

2. Njomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ngmu je
uzivaniaschopny a preberd ho na dohodnuty tcel ndgjmu. Prenajimatel’ zaroven
suhlasi, aby najjomca predmet najmu zacal uZivat'.

¢lanok 4
Doba platnosti a zanik
1. Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu neurcita od 01.04.2023.
2. Ngomny vztah moze zaniknut’:
a. dohodou zmluvnych stran
b. vypovedou z ktorejkol'vek strany
c. neplnenim si povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy



Vypovedna doba je 3 (tri) mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ a ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu iba pisomne.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu a stavebnym  Gpravam vykonanym so
suhlasom prenajimatel’a.

¢lanok 5
Vyska a splatnost’ nijomného
Vyska najomného sa urCuje v zmysle VZN obce o ndjme nebytovych priestorov
schvaleného OZ dia 28.03.2003 v zneni neskorsich zmien a to nasledovnym sposobom:
a. Zdravotnicke priestory 11,618€/m*/rok

Ro¢né najomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy:

Prenajimand plocha 15.40m? x 11,618€/m>*/rok = 178.,92€

Mesaéné nagjomné predstavuje sumu 14,91€

N4jomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac vopred do 28.-ého dia predchadzajiceho
mesiaca poukazovat’ na ucet prenajimatel'a mesa¢né ndjomné vo vyske 14,91€.

V pripade Ze mesacnd splatka za ndjomné a sluzby nebude uhradena najneskor v
posledny den splatky podl'a tejto najomnej zmluvy, povazuje sa toto za podstatné
poruSenie zmluvnych povinnosti a prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy
jednostranne odstlpit’ a to aj bez predchadzajicej pisomnej vystrahy s poskytnutim
dodatoénej lehoty na zaplatenie splatky nijomného. Uginky odstipenia nastavaji
momentom dorucenia pisomného prejavu prenajimatela ndjomcovi. Najomca je
povinny do troch dni od prevzatia pisomnosti prenajimatel’a s odstipenim od uzavretej
zmluvy prenajaty priestor odovzdat’ prenajimatel'ovi.

¢lanok 6
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim
Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov a ktoré bude prenajimatel’
zabezpeCovat’ pre najomcu:

a. elektrina .......................... 5,00-€ mesacne
b. vodné ........cccooeieiiiiiii. 3,50-€ mesacne
C. teplo .vvciiiiiiiiieeeies 57,75-€ mesacne

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov sa najomca zavédzuje pravidelne kazdy mesiac vopred do 28.-¢ho dna
predchadzajiiceho mesiaca poukazovat’ na ucet prenajimatel’a.

Zaloha musi byt splatena sucasne s ndjomnym (¢lanok 5) v jednej sume.



Celkova vyska tuhrady za uzivanie nebytovych priestorov (njjomné nebytovych
priestorov a thrada za sluzby ) je 81,16-€ mesacne.

Pociato¢ny stav digitdlneho elektromera je 101kWh, umiestneného v ambulancii
najomcu.

Pociatoény stav podruzného vodomeru je 0,00m?, umiestneného v socidlnom zariadeni
ambulancie najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a
skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 01.01. do 31.12. daného roka, si vzajomne vyuctuji na
zéklade vyactovania tychto nakladov vyssim dodavatel'om.

Vyuctovanie ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskdr do 30-tich dni
uhradi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku,
pokial’ tento nebol zictovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v
prospech najomcu.

¢lanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Négjomca je povinny uzivat prenajaté pozemky a nebytové priestory len na
dohodnuty ucel ndjmu.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas.

Pripadné stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonat’ iba po predchddzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktor¢é ma prenajimatel vykonat. Najomca je povinny  umoZnit
prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikne

Néjomca sa zavdzuje uhrddzat drobné opravy nebytovych priestorov anéklady
spojené s obvyklym wuzivanim, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim
priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrziavaji
v nebytovych priestoroch.

Néjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’
na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zniCenie.
Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
a zaviazuje sa pred zaCatim prevaddzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku pozZiaru resp. inej havarie. N4djomca preberd na seba vsetky
povinnosti vyplyvajuce s predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci a zabezpedi ich plnenie na vlastné néklady. Dalej ndjomca prebera na seba
vSetky povinnosti, ktoré mu zo zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia
pri praci ako aj z prevaddzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak.
¢. 125/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a zavézuje sa ich dodrziavat’ na vlastné
naklady.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’” do podnajmu bez
stihlasu prenajimatel’a.



9. Nijomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutie osdb do priestorov tvoriacich predmet najmu.

10. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani nebytového priestoru.

11. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie,
tym nie su dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v ods. 5 tohto ¢lanku.

12. Ngjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
prenajatych priestorov za Ucelom kontroly. Prenajimatel’ sa mo6ze pohybovat
v prenajatych priestoroch v sprievode zastupcu nadjomcu.

¢lanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Téato zmluva sa povinne zverejituje v silade so zédkonom €. 546/2010 Z. z., ktorym sa
doplna zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

a ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony.

3. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v plnom rozsahu podla platnych
predpisov.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisuju.

5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda strana obdrzi po jednom
rovnopise.

6. Prenajom nebytovych priestorov bol schvéaleny Uznesenim &. 147/2022 Obecného
zastupitel'stva v Lokci dila 09.12.2022.

7. Tato zmluva nadobtida U¢innost’ nasledujuci dent po zverejneni zmluvy na webove;j
stranke obce a v centralnom registri zmlav.

V Lokci dita 13.03.2023.

Prenajimatel Néjomca



