
Zmluva na výkon stavebného dozoru 

uzatvorená v zmysle § 269 ods. 2 zákona č. 513/1991 Zb. Obchodného zákonníka v znení 

neskorších predpisov (ďalej len „Zmluva“ ) 
 

I. 

Zmluvné strany 

1.1  Objednávateľ:  Obec Divinka 

Sídlo: Divinka 142, 013 31 Divina 

IČO:  00321222 

DIČ: 2020671851 

Zastúpený :   Ing. Michal Krško, starosta 

Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko, a. s. 

IBAN:  SK90 5600 0000 0002 0115 6001 

Telefón:  +421 41 562 1486  

Email:  obec@divinka-lalinok.sk  

(ďalej len „objednávateľ“)  

 

1.2  Poskytovateľ  HOFE, s. r. o.       

Sídlo:  Mládeže 425/90, 013 41 Dolný Hričov                              

V zastúpení:  Ing. Viliam Hoferica, konateľ spoločnosti              

Bankové spojenie:  Slovenská sporiteľňa, a.s. Žilina     

Číslo účtu: SK57 0900 0000 0050 5358 9173     

IČO:  47592753 

IČ DPH: SK2023972984                                                                    

Tel.: +421903712161 

Email: viliam.hoferica@hofe.sk    

Zapísaný v obchodnom registri Okresného súdu Žilina, odd.  Sro.  Vo vložke č. 61399/L 

(ďalej len „poskytovateľ“) 

 

II. 

Predmet zmluvy 

2.1  Poskytovateľ sa zaväzuje, že pre objednávateľa za podmienok dojednaných v tejto zmluve zabezpečí 

výkon stavebného dozoru na stavbe: „Prístavba a stavebné úpravy materskej školy v obci Divinka“.  

 

III. 

Rozsah predmetu zmluvy 

3.1 Stavebný dozor sa zaväzuje pred realizáciou stavby naštudovať dokumentácie realizácie stavby.  

3.2 V priebehu realizácie stavby:  

a) Kontrolovať stavebný denník. 

b) Vykonať kontrolu včasného zavedenia stavebného denníka s potvrdením dňa začatia prác. 

Kontrolovať riadne vedenie stavebného denníka a jeho predpísaných príloh. 

c) Zapisovať do stavebného denníka nedostatky zistené v priebehu prác, požiadavky na ich odstránenie 

a ďalšie skutočnosti dôležité pre priebeh stavby a bez omeškania upozorniť objednávateľa. 

d)  Sledovať vedenie a obsah stavebného denníka a k zápisom pripájať svoje súhlasné alebo  nesúhlasné 

stanovisko. Ak stavebný dozor nesúhlasí s obsahom zápisu v stavebnom denníku, resp. sa má 

vyjadriť k nejakému problému, ktorý zhotoviteľ zapísal do stavebného denníka, musí sa k nemu 

vyjadriť a to v stavebnom denníku do 24 hodín s uvedením odôvodnenia. V prípade, že problém 

presahuje jeho kompetencie, bez omeškania to oznámi objednávateľovi. Do denníka zapíše ďalší 

postup riešenia.  

e) Kontroluje tie časti stavby, ktoré budú pri ďalšom postupe výstavby zakryté alebo sa stanú 

neprístupnými. Po preverení prác, ktoré budú zakryté alebo sa stanú neprístupné, musí stavebný 

dozor do stavebného denníka jednoznačne zapísať, či tieto práce preberá a či dáva súhlas na 

pokračovanie v ďalších prácach, ktoré prekryjú tieto konštrukcie. 

f) Zúčastniť sa na kontrolnom zameraní terénu zhotoviteľom pred začatím stavby, ak je to potrebné a 

zabezpečiť, aby súlad, resp. nesúlad terénu s meraním v projekte bol zapísaný do stavebného denníka. 

V prípade disproporcií medzi meraniami informuje objednávateľa a projektanta a žiada 

objednávateľa o rozhodnutie. K žiadosti o rozhodnutie objednávateľa vždy pripojí svoje 

stanovisko/návrh riešenia odôvodnením.  
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g) Podieľať sa a zúčastňovať sa na vzájomných konzultáciách medzi zhotoviteľom stavby a 

projektantom stavby (ďalej len „projektant“) zameraných na objasnenie nie jednoznačných návrhov 

a požiadaviek. V prípadoch, ktoré presahujú jeho oprávnenie, prizve objednávateľa na riešenie alebo 

rozhodnutie o probléme.  

h) Sledovať a zabezpečiť dodržiavanie podmienok stavebných rozhodnutí a opatrení štátneho 

stavebného dohľadu počas realizácie stavby. Zároveň informuje štátny stavebný dohľad a 

objednávateľa o plnení týchto opatrení.  

i) Sledovať, priebežne kontrolovať a zabezpečiť vykonanie prác v súlade s platnými zákonmi a 

vyhláškami, podmienkami Zmluvy o dielo a projektovej dokumentácie) (ďalej tiež aj „PD“).   

j) Sledovať, priebežne kontrolovať a zabezpečiť kvalitu vykonaných prác a technológiu realizovaných 

prác v súlade s platnými technickými normami, technicko-kvalitatívnymi podmienkami a všeobecne 

záväznými právnymi predpismi. 

k) Priebežne kontrolovať  množstvá jednotlivých položiek, kvalitu vykonaných prác a ich súlad s 

platnou projektovou dokumentáciou. Odsúhlasiť vecnú a cenovú správnosť a úplnosť oceňovacích 

podkladov, splátkových fakturačných podkladov zhotoviteľa voči platnej projektovej dokumentácii 

a ich súlad prerokovanými a odsúhlasenými cenami; kontrolovať a odsúhlasiť vecnú a cenovú 

správnosť platobných dokladov, splátkových listov a faktúr predkladaných zhotoviteľom zaistiť ich 

včasné predloženie na úhradu.  

l) Zabezpečiť dokladovanie zmien v množstvách, v kvalite a iných vlastnostiach položiek, v úrovniach 

alebo rozmeroch, v zmenách a konfrontovať ho s uvažovanými údajmi v PD. Všetky prípadné 

odchýlky bude bezodkladne nahlasovať objednávateľovi. Odsúhlasovať ich opodstatnenosť a 

odôvodnenie v stavebnom denníku bude vykonávať v súčinnosti so zhotoviteľom. Následne 

odsúhlasí zmenu s objednávateľom.  

m) Stanoviskom pre objednávateľa sa stavebný dozor zaväzuje odsúhlasovať dokumentáciu na 

realizáciu stavby, ktorú zabezpečuje zhotoviteľ stavby. 

n) Predkladať na odsúhlasenie objednávateľovi návrhy zmien počas výstavby, ktoré budú vykonané v 

súlade so Zmluvou o dielo a legislatívou platnou v Slovenskej republike a ktorými sa upresňuje 

predmet diela zmenou časti technického a technologického riešenia, menia technické parametre, nie 

však záväzné lehoty výstavby alebo cena prác alebo cena diela. Stavebný dozor v svojom stanovisku 

uvedie dôvod/ príčinu vyvolávajúcu potrebu zmeny, dôsledok a dopad zmeny na zmluvné 

dokumenty, predloží súvisiace písomnosti, požiadavky na projektové doriešenie problematiky 

navrhovanej zmeny s vlastným vyjadrením a odporúčaním, ktorý predloží k návrhu zmeny. 

o) Bezodkladne písomne informovať objednávateľa o všetkých závažných skutočnostiach na stavbe a 

vyžadovať od objednávateľa včasné rozhodnutia. Ihneď po obdržaní rozhodnutia objednávateľa 

upovedomiť ostatných účastníkov výstavby v zmysle Zmluvy o dielo na stavebné práce, resp. 

následne rozhodnutie zapíše aj do stavebného denníka.  

p) Kontrolovať cenovú správnosť a úplnosť oceňovaných produktov a platobných dokladov v súlade s 

podmienkami Zmluvy o dielo uzatvorenej medzi objednávateľom a zhotoviteľom a uzatvorených 

dodatkov k nej, výsledky predkladať objednávateľovi na likvidáciu v určených termínoch.  

q) Priebežne kontrolovať kvalitu montáže, zálievok a iných spojov a výsledky kontroly zapísať do 

stavebného denníka. 

r) Vykonávať operatívne kontroly stavby a operatívne porady stavby. Sledovať, zúčastňovať sa a 

priebežne kontrolovať odovzdávanie prác pripravených ďalším zhotoviteľom, resp. 

podzhotoviteľom a ich nadväzné činnosti v súlade so zmluvami o subdodávkach medzi zhotoviteľom 

a subdodávateľom.  

s) Kontrolovať kvalitu a rozsah dodávok a prác vykonaných na stavbe, ich zhodu s projektom, prípadné 

nedostatky okamžite oznámiť objednávateľovi. 

t) Kontrolovať postup prác upozorňovať na prípadné neplnenie týchto termínov, pripravovať podklady 

na uplatnenie sankcií podľa Zmluvy o dielo. 

u) Spolupracovať s projektantom a zhotoviteľmi na prípadnom odstránení závad zistených projektovej 

dokumentácii a o zistených skutočnostiach informovať objednávateľa so stanoviskom stavebného 

dozoru a žiadať o rozhodnutie. 

v)  Priebežne preverovať, kontrolovať a zabezpečiť, aby zhotoviteľ vykonal predpísané a dohodnuté 

skúšky materiálov, zariadení, konštrukcií, prác v súlade s projektom riadenia kvality a kontroly 

kvality a či tieto skúšky vykonávajú aj jeho podzhotovitelia, vyžadovať doklady a kontrolovať 

výsledky, či preukazujú požadovanú kvalitu stavebných prác a evidovať doklady o výsledkoch 

skúšok, zúčastňovať sa odberov vzoriek, robiť náhodné kontroly vykonaných skúšok; zapísať do 

stavebného denníka a v prípade nevyhovujúcich výsledkov skúšok vyvodiť dôsledky podľa 



závažnosti zavinenia (až po odstránenie prác) rámci svojich oprávnení a bez omeškania to oznámiť 

objednávateľovi. 

w) Sledovať, vyžadovať a zabezpečiť, aby spolu s dodávkou materiálov, strojov a konštrukcií bola 

dodaná predpísaná dokumentácia (certifikáty, preukázanie zhody, manuál údržby a obsluhy), najmä 

doklady o ich kvalite. Zúčastňuje sa prípravy a vykonania komplexného vyskúšania technologického 

zariadenia stavby. 

x) Kontrolovať, či zhotoviteľ správne uskladňuje tie materiály, konštrukcie, zariadenia a stroje, ktoré 

budú súčasťou stavby. Pri preberaní kontrolovať úplnosť a nepoškodenosť dodávky a úplnosť 

dokumentácie k dodávke. Koordinovať časovú a priestorovú nadväznosť jednotlivých stavebných 

prác realizovaných rozdielnymi podzhotoviteľmi. V prípade zistených nedostatkov žiadať okamžitú 

nápravu od zhotoviteľa.  

y) Spolupracovať so zamestnancami zhotoviteľa pri zabezpečení opatrení na odvrátenie alebo 

obmedzenie škôd pri ohrození stavby živelnými pohromami. 

z) Zabezpečiť, aby zhotoviteľ nepoškodzoval verejný a súkromný majetok, priestranstvo a 

komunikácie, ako i podzemné vedenia súvisiace so stavbou, hlavne tie, ktoré používa na výstavbu a 

boli zabezpečované cez objednávateľa. V prípade vzniknutých škôd zisťuje so zamestnancami 

zhotoviteľa, prípadne objednávateľa ich príčiny, rozsah a predbežné náklady na ich odstránenie. 

aa) Zabezpečiť, aby zhotoviteľ po ukončení prác uviedol verejné priestranstvá a komunikácie do 

pôvodného stavu, resp. do súladu s požiadavkami nájomných zmlúv a stavebných povolení, ak sú 

vydané. Zabezpečiť dodržiavanie rozhodnutí o trvalom alebo dočasnom zábere. 

bb) Upozorňovať zhotoviteľa zápisom do stavebného denníka na všetky okolnosti, ktoré môžu spôsobiť 

zníženie kvality stavby, pokiaľ sú mu známe a zabezpečiť ich odstránenie. Zabezpečiť technologickú 

disciplínu, dodržanie bezpečnostných predpisov. Pri hrubých porušeniach technologickej disciplíny, 

porušení bezpečnostných predpisov, pri možnosti výskytu škôd, zabudovaní nevhodných materiálov, 

dielov, resp. konštrukcií, stavebný dozor zabezpečí nápravu a bezodkladne toto oznámi 

objednávateľovi. 

cc) Dohodnúť so zástupcom zhotoviteľa pracovný harmonogram preberania dodávok alebo ich 

ucelených častí tak, aby boli splnené všetky lehoty výstavby a tento predložiť objednávateľovi a 

sledovať jeho dodržanie. 

dd) Zvolať minimálne raz mesiac kontrolné dni stavby za účasti zástupcov objednávateľa, zhotoviteľa, 

prípadne ďalších orgánov, resp. ďalších osôb (ak je to k riešeniu niektorých problémov potrebné), 

prípadne aj ďalšie kontrolné dni po vzájomnej dohode zmluvných strán. Stavebný dozor z 

kontrolných dní vyhotoví zápis.  

ee) Preverovať a kontrolovať dodržiavanie technologických postupov a vykonávanie predpísaných 

skúšok. 

ff) Vykonávať všetky činnosti uvedené v zmluve o dielo uzatvorenej medzi obcou Divinka 

a zhotoviteľom  „Prístavba a stavebné úpravy materskej školy v obci Divinka“, týkajúce sa činnosti 

stavebného dozora. 

3.3  Ku koncu a po realizácii stavby  

a) Pripraviť podklady na záverečné technicko-evidenčné prevzatie stavby a zaradenie do majetku. 

b) Včas vyžiadať od zhotoviteľa a skontrolovať doklady potrebné pre odovzdanie a prevzatie stavby 

alebo jej časti do prevádzky.  

c) Preveriť pred samotným odovzdaním kompletnosť, úplnosť a kvalitu odovzdávanej stavby alebo jej 

časti do užívania.  

d) Vyhodnotiť vykonané skúšky počas výstavby a navrhnúť kontrolné, prípadne nové skúšky, ktoré je 

potrebné uskutočniť. Ak predložené skúšky nevyhovujú predpísaným parametrom, resp. pri 

podozrení na nekvalitu niektorých prác, nariadiť nové kontrolné skúšky materiálov, resp. ukončených 

prác a v prípade nevyhovujúcich výsledkov nariadiť výmenu konštrukcií.  

e) Vyhotoviť zápis o prevzatí a odovzdaní stavby užívateľovi s primeraným použitím formulára 

preberacieho protokolu. V prípade neprevzatia stavby alebo jej časti, zabezpečiť vyhotovenie zápisu, 

v ktorom sa vyjadria účastníci výstavby, uvedú sa dôvody neprevzatia stavby, určí náhradný termín 

odovzdania a preberania, sankcie a pod.. 

f) Kontrolovať a zabezpečiť odstránenie vád a nedorobkov zo zápisu o prevzatí a odovzdaní stavby v 

dohodnutom termíne. V prípade neplnenia týchto termínov zo strany zhotoviteľa pripraviť a odovzdať 

objednávateľovi podklady pre uplatnenie zmluvných sankcií.  

g) Sledovať plnenie podmienok, ktoré je povinný splniť zhotoviteľ a upozorniť na ich prípadné 

neplnenie a ak je to potrebné, navrhnúť uplatnenie sankcií.  

h) Kontrolovať a zabezpečiť vypratanie staveniska zhotoviteľom.  



i) Kontrolovať, odsúhlasovať a evidovať doklady, ktoré zhotoviteľ odovzdáva v priebehu výstavby a v 

procese odovzdávania a prevzatia stavby, resp. zabezpečiť opis a odôvodnenie vykonaných odchýlok 

od dokumentácie overenej v stavebných konaniach alebo pri povoľovaní zmien stavby pred 

dokončením, zoznamy strojov a zariadení, osvedčenia o akosti a kompletnosti, pasporty platné na 

území Slovenskej republiky, návody na montáž, obsluhu a údržbu, zápisy, protokoly a osvedčenia o 

vykonaných skúškach použitých materiálov (elaboráty kvality), osvedčenia o akosti použitých 

konštrukcií, certifikáty, atesty výrobkov, doklady o preukázaní zhody výrobkov pre stavbu, resp. 

certifikáty, zápisnice o vyskúšaní zmontovaných zariadení, stavebné denníky, geodetickú 

dokumentáciu, správy o vykonaní odborných prehliadok  a odborných skúšok (revízne správy).  

 

IV. 

Čas plnenia 

4.1  Poskytovateľ sa zaväzuje, že vykoná predmet dojednaný v rozsahu a obsahu čl. II. a čl. III.  tejto zmluvy 

v termínoch: odo dňa odovzdania a prevzatia staveniska zhotoviteľovi  do ukončenia diela 

zhotoviteľom.  

Predpokladaný začiatok prác apríl roku 2023 a termínu ukončenia diela 31. október 2023.  

 

V. 

Spolupôsobenie poskytovateľa 

5.1  Poskytovateľ sa zaväzuje, že poskytne objednávateľovi v rozsahu nevyhnutnom potrebné doklady a  

spolupôsobenie v lehote do začiatku výstavby:  

a) stavebné povolenie, 

b)  jedno vyhotovenie kompletného projektu pre realizáciu, 

c)  zmluvu o dielo na zhotovenie stavby, 

d)  zápisnica z odovzdania a prevzatia staveniska zhotoviteľovi  

5.2 Poskytovateľ  sa zaväzuje zabezpečiť súčinnosť zhotoviteľa podľa požiadaviek objednávateľa a stavebného 

zákona.  

 

VI. 

Cena za výkon stavebného dozoru 

6.1  Cena za zhotovenie predmetu zmluvy v rozsahu podľa čl. II. a III. tejto zmluvy je stanovená dohodou 

zmluvných strán podľa zákona číslo 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov. Cena je 

dohodnutá ako cena pevná v zmysle predloženej cenovej kalkulácie zo dňa 27.02.2023.  

6.2  Cena dohodnutá za práce podľa čl. II. bod 2.1 v sume:  

Cena bez DPH:  5 900,-  Eur  

DPH 20%:  1 180,-  Eur  

Cena celkom vrátene DPH:  7 080,-  Eur  

(Slovom: sedemtisícdvadsať  eur)  

VII. 

Platobné podmienky 

7.1  Poskytovateľ vystaví objednávateľovi faktúru po splnení predmetu zmluvy.  

7.2  Poskytovateľ má povinnosť vyplatiť faktúru najneskôr do 14 dní od doručenia faktúry.  

7.3  V prípade omeškania úhrady faktúry objednávateľom platia ustanovenia Obchodného zákonníka. To isté 

platí, ak je v omeškaní poskytovateľ s odovzdaním prác.  

 

VIII. 

Zodpovednosť za vady 

8.1  Poskytovateľ spoluzodpovedá za to, že predmet tejto zmluvy bude vykonaný podľa projektu v súlade s 

technickými a právnymi predpismi a podľa ustanovení tejto zmluvy.  

8.2 Poskytovateľ nezodpovedá za vady, ktoré boli spôsobené použitím podkladov prevzatých od  

Objednávateľa a poskytovateľ ani pri vynaložení všetkej starostlivosti nemohol zistiť ich nevhodnosť.  

8.3  Prípadnú reklamáciu vady plnenia predmetu tejto zmluvy je objednávateľ povinný uplatniť bezodkladne 

po zistení vady.  

 

IX. 

Záverečné ustanovenia 

9.1  Akékoľvek zmeny tejto zmluvy je možné vykonať len po vzájomnej dohode zmluvných  strán vo forme 

písomných dodatkov.  



9.2 Vzťahy zmluvných strán vyplývajúce z tejto zmluvy a v tejto zmluve bližšie neupravené sa  riadia 

príslušnými ustanoveniami obchodného zákonníka a ďalších všeobecne záväzných právnych predpisov. 

9.3  Zmluva  nadobúda platnosť dňom jej podpisu a účinnosť po ukončení finančnej kontroly, v rámci ktorej 

poskytovateľ NFP neidentifikoval nedostatky, ktoré by mali alebo mohli mať vplyv na výsledok 

verejného obstarávania. 

 9.4  Objednávateľ a poskytovateľ  súhlasia, aby oprávnení zamestnanci, Ministerstva investícií, regionálneho 

rozvoja a informatizácie SR, orgánov Európskej únie a ďalšie oprávnené osoby,  v súlade s právnymi 

predpismi Slovenskej republiky a predpismi Európskej únie, vykonali voči zmluvným stranám 

kontrolu/audit dokumentácie a vecnú kontrolu skutočností súvisiacich s vykonaním obstarávania na 

predmet plnenia podľa tejto zmluvy, skutočností súvisiacich s realizáciou predmetu plnenia podľa tejto 

zmluvy a skutočností súvisiacich s poskytnutím nenávratného finančného príspevku na základe Zmluvy 

o poskytnutí nenávratného finančného príspevku uzavretej s Ministerstva investícií, regionálneho rozvoja 

a informatizácie SR.  Zmluvné strany sa zaväzujú kontrolu strpieť a poskytnúť týmto osobám nevyhnutnú 

súčinnosť. 

9.5  Účastníci tejto zmluvy prehlasujú, že si túto zmluvu prečítali pred jej podpisom, že bola uzatvorená po 

vzájomnom prejednaní podľa ich pravej a slobodnej vôle, určite, vážne a zrozumiteľne, nie v tiesni a za 

nápadne nevýhodných podmienok, na znak čoho pripojujú svoje podpisy. 

9.6 Táto zmluva je vyhotovená v štyroch vyhotoveniach, z ktorých každá zmluvná strana obdrží  dve 

vyhotovenia.  

 

V Divinke, dňa 7.3.2023 

  

 

 

 

Za objednávateľa:                                                                                        Za poskytovateľa:  

 

...........................................                                                                      ...........................................  

     Ing. Michal Krško                                                                                      Ing. Viliam Hoferica 

         starosta                                                                                                  konateľ spoločnosti 

https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Hoferica&MENO=Viliam&SID=0&T=f0&R=1

