ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov,
uzatvorena podrla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov:

ZMLUVNE STRANY
Prenajimater: Obec Rudina
Sidlo: 023 31 Rudina
V zastupeni : Ing. Anna Mic¢ianova
starostka obce
ICO: 00314251
DIC: 2020553227
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo&ka Kysucké Nové Mesto
¢islo uétu: 12824322/0200
(dalej len ,prenajimatel*)
a
Najomca : Slovenska posta, a. s.
Sidlo : Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku
Nam. SNP ¢. 35
814 20 Bratislava 1
Zastupeny: Ing. Margita Malikova
veduca oddelenia najomnej agendy, spravy budov a technickej
dokumentacie Stred
Mgr. Juraj Markovi¢
veduci oddelenia kalkulacii a EIS
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualneho podpisového poriadku OS-03
ICO: 36631124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK2021879959
Bankové spojenie : Postova banka, a. s. pobocka Bratislava
¢islo uctu: 3001130011/6500
Fakturaéna adresa: Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Spolocnost zapisana v OR vedenom Okresnym stidom v Banskej Bystrici, oddlel Sa, vlozka
Cislo: 803/S
(dalej len ,najomca®)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, Kultdrny dom, &islo supisné 442,
nachadzajucej sa v obci Rudina, ktora je postavena na parc. KN &. 772/2, druh pozemkov
zastavané plochy a nadvoria.
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2. Vsetky nehnutelnosti sii vedené na LV &.1020, vedené na Sprave katastra Zilina, okres
Kysucké Nové Mesto, obec Rudina, katastralne tzemie Rudina.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na dogasné uZivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 32,00 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na prizemi nehnutelnosti
blizSie $pecifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto &lanku.

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do doasného uzivania
vo vyssie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uZivat ako prevadzku posty.

Clanok il
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok IV.
Najomné a spésob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podra tejto zmluvy sa dojednava v zmysle §
7 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

2. Ro¢na uhrada za prenajom nebytovych je 3,60 €/m?rok, &o za cely predmet najmu
predstavuje sumu 115,20 €/rok. Vcene najomného je zahrnuté aj uzivanie
prisluchajucich spoloénych priestorov (chodby a socialne zariadenie).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné Stvrtroéne vo vyske 28,80
€/stvrtrok.

4. Vcene ndjomného nie su zahrnuté pausalne platby za sluzby, ktorych dodavka je
spojena s uzivanim nebytového priestoru a ktoré su blizgie Specifikované v &lanku V.
tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude vystavovat faktiru na Ghradu
najomného, ale najomca sa zavizuje hradit najomné do 5. dita druhého mesiaca
prislusného Stvrtroku formou bezhotovostného prevodu zo svojho udtu na Udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: eviden&né &islo zmluvy.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vysku najomného jedenkrat rone o vysku miery roénej
inflacie, zverejnenej Statistickym dradom SR za uplynuly rok. ZvySenie najomného
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit takto zvysené
najomné od prvého diia mesiaca, nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi
dorucené pisomné oznamenie zmeny vySky ndjomného

7. Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné véas, pokial bude cela vyska najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskér v defi splatnosti nagjomného.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a spésob ich uhrady

1. Prenajimatel je povinny poé&as celej doby najmu zabezpe&ovat najomcovi vykurovanie
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a dodavku elektrickej energie.

Poplatky za vykurovanie a spotrebu elektrickej energie sa zavazuje najomca platit
pravidelnymi Stvrtroénymi pausalnymi platbami vo vyske 6,60 € bez DPH. Celkova vyska
roénej pausalnej platby za vykurovanie a spotrebu elektrickej energie je 26,40 €.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude vystavovat faktiru na uhradu
pausalnych platieb za vykurovanie a spotrebu elektrickej energie, ale najomca sa
zavazuje uhradit poplatky spolu s najomnym do 5. dita druhého mesiaca prislusného
Styrtroku formou bezhotovostného prevodu zo svojho Gétu na Gdet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: &. zmluvy.

Do sluZieb spojenych s najmom nie su zahrnuté telekomunikaéné poplatky, naklady na
upratovanie a naklady na odvoz a likvidaciu TKO, tieto si najomca zabezpeduje sam na
vlastné naklady. Zimnu aletni GdrZbu objektu a upratovanie spolo¢nych priestorov
zabezpeduje prenajimatel.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavéazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie. Ndjomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave vakom ich
prevzal.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu
podfa élanku Il. tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty U&el uzivania bez suhlasu
prenajimatefa.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecenstvo naklady spojené s
obvyklym udrZiavanim a prevadzkou /bezna Gdrzba a opravy, malovanie miestnosti,
montaZ popla$nych a zabezpegovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky,
revizie a pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
Nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavdzuje, Ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné Upravy
v prenajatych nebytovych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa.

Najomca je povinny zabezpe&ovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiéov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav
va&sieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v
objekte umoznit' prenajimatefovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca zodpoveda za bezpeénu pracu a vytvorenie podmienok bezpe¢nosti a zdravia
zamestnancov Vv prenajatych priestoroch — v sulade s platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet prenajmu bude
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujlce Zivot a zdravie
osdb. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstraiiuje bezodkladne
na vlastné naklady. Za tym Ugelom sa najomca zavizuje umoznit prenajimatefovi
pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov
&tatnej spravy tymto nie st dotknuté.

Najomca pini povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), ), h), 0),p).q)as§d
pism. a), b), ¢), f), h), i), j, zdkona &.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
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neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kaZzdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.

Najomca v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem
(STN) sa zavézuje v prenajatych priestoroch zabezpeCovat a pravidelne vykonavat
odborné prehliadky /OP), odborné skusky (OS) a revizie svojich vliastnych vyhradenych
technickych zariadeni (VTZ), ktoré boli nim nainstalované a sluzia pre potreby jeho
podnikania. Odborné prehliadky, odborné skusky a revizie zabudovanej elektrointalacie
(rozvadzade a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prislu$n zasuvku
alebo pripojné miesto, pevne osvetlenie jednotlivych miestnosti a pod.) bude v
prenajatych priestoroch zabezpe&ovat' a pravidelne vykonavat' prenajimatel a z tychto
revizii odstréani vSetky zavady a nedostatky, ktoré budd zistené. Prenajimatefl je povinny
na zaklade poZiadania povereného pracovnika najomcu predloZit zapis, alebo kdpiu
zapisu z tychto kontrol, OP, OS alebo revizii.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t.j., na vsetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatela. :
Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca si vo viasthom mene zabezpeli nakladanie s odpadom (nebezpeénym,
ostatnym, komunalnym) podra zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch, vyhlasok MZP-SR
C. 283/2001 Z. z. a &. 284/2001 Z. z.. Najomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov
bude dodrZiavat zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach a zakon &. 355/2007 o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Pri ukonéeni najmu je najomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na
vykonanie Uprav podfa ods. 5. tohto &lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimateflovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktuélnu dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poZiarny evakuaény plan s grafickym
vyznacenim evakuaénych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v
pripade, ze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpe&enie ochrany pred
poZiarmi v mimopracovnom &ase.

Vzmysle zadkona o daniach zprijmov, zdkon 595/2003 Z. z., vzneni neskorsich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom Prenajimatel sthlasi, aby Najomca odpisoval viloZené investicie do
prenajatych nebytovych priestorov. V pripade ukon&enia najmu pred Uplnym odpisanim
technického zhodnotenia, prenajimatel bude kompenzovat najomcovi zostatkov(
hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Zmluvné strany konstatuju , Ze ku driu G&innosti tejto zmluvy, t.j. k 01.01.2013, najomca
z predchadzajuceho najomného vztahu zaloZeného Hospodarskou zmluvou zo dia
03.12.1970, ktorej platnost a G&innost kongi 31.12.2012, vnasa so suUhlasom
prenajimatefa technické zhodnotenie v hodnote 974,79 €, zostatkova hodnota k 01.01.
2013 - 99,79 €; doba odpisovania do roku 2013. V odpisovani uvedeného technického
zhodnotenia prenajatych nebytovych priestorov posty Rudina bude najomca so
suhlasom prenajimatela pokragovat.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpeéovacim systémom a kamerovym systémom
na viastné naklady najomcu.
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21. Prenajimatel je povinny do 5 dni nahlasit najomcovi vSetky zmeny tykajlce

-—

identifikaénych a registraénych udajov prenajimatefa(hlavne v pripade zmeny registracie
za platitefa DPH). V pripade nedodrzania tohto ustanovenia prenajimatel zodpoveda
v plnom rozsahu za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti najomcovi vznikla.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Najom sa skondéi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je najomcom pravnicka

osoba,

¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,

d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy,

e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tdto zmluvu
vypovedat' bez udania dévodu, pri¢om dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na
tri mesiace, poditajic od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
pisomné vypoved doruéené druhej strane.

Porusenie povinnosti, ktoré st uvedené v &lanku VI., v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 13
a 16, povazuji zmluvné strany za hrubé porusenie zmluvy s moznostou vypovede
s vypovednou lehotou 30 dni, poéitajic odo dfa nasledujuceho po dni doruéenia
vypovede druhe;j strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimater alebo najomca su opravneni odstupit od tejto
zmluvy podla ustanoveni § 679 Obgianskeho zakonnika.
V pripade ukonéenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskér v defi skonéenia najmu. V opa¢nom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k éomu tento
dava vyslovny sthlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedeneé v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doruCovanie, zna$a nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstlpenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odsttpenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych rik. Za uéinné dorudenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
uréena, priom zasielka sa bude povaZovat za dorudent momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povaZovat za G&inné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu,
pricom uc€inky dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastant v danom
pripade diiom vratenia sa nedoruéenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat
o0 obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto &lanku zmluvy sa bude spravovat' aj doruovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktury, dobropisy, upomienky, vyGétovanie a
pod.)
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_ Clanok IX.
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak najomca nezaplati Uhradu za uzZivanie
nebytovych priestorov do dia splatnosti, méze prenajimatel pozadovat Urok z omeskania vo
vySke stanovenej Nariadenim viady SR ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajlce a s fiou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob¢ianskym zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou zmeny vysky
najomného, ktoré je mozné menit aj jednostrannym pisomnym oznéamenim doruéenym
najomcovi pri dodrzani ustanoveni ¢lanku IV. ods. 6. tejto zmluvy.

Tato zmluva je platna dfiom podpisu obidvoma G&astnikmi a uéinna driom 01.01.2013.
Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povaZuje za zmiuvu
uzatvarani v beznom obchodnom styku vzmysle § 5a zakona & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zaroveri zmluvné
strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s., zverejni informaciu o uzatvoreni tejto
zmluvy v centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR ato vrozsahu
a Strukture, ktora je dana nariadenim viady SR €. 498/2011Z.z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o zverejiiovani zmluv v centralnom registri zmliv a naleZitosti informacie
o uzatvoreni zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze diiom uc€innosti tejto zmluvy sa kon¢i platnost' a Géinnost’
predchadzajucej hospodarskej zmluvy zo dna 03.12.1970 na predmet tejto zmluvy.
Pripadné pohladavky prenajimatela a nezaplatené zavazky najomcu vyplyvajlce
z uvedenej zmluvy zostavaju v platnosti.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej
obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
dve (2) vyhotovenia a najomca tri (3) vyhotovenia.



