Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik (dalej len

,Obdiansky zakonnik")

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Mestska cast’ Bratislava-Lamac

Sidlo: Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava

Statutarny organ: Igor Polakovi€, starosta

Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR zriadeny

zakonom SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a zakonom SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR

Bratislave v zneni neskorSich predpisov

E-mail: podatelna@lamac.sk

Tel. ¢.: +421 2 64 78 00 65

ICO: 00 603 414

DIC: 2020919131

Bankové spojenie:  VUB, a.s.

IBAN: SK37 0200 0000 0000 0302 4032

SWIFT kéd: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca:

Obchodné meno: Spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
Heyrovského 14, BA

Sidlo: Heyrovského 2052/14, 841 03 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Peter Mikola$, predseda

Zapisany: register spolo€enstiev viastnikov bytov vedeny MV SR

ICO: 50 289 888

DIC: 2120272154

Tel. ¢.

e-mail:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kéd:

(dalej len ,najomca‘)
(prenajimatel a ngjomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato
najomnu zmluvu
(dalej len ,zmluva®)

Clanok 2
Predmet a uéel najmu, stav predmetu najmu

priestorov

(1) Predmetom najmu je cast pozemku reg. ,C* KN parc. ¢. 553/1 ovymere 25 m?,
evidovaného katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava na LV €. 2468
v katastralnom uUzemi: Lamad, obec: BA-m.¢. Lamac, okres: Bratislava |V, zvereného
Protokolom €. 11 84 0174 98 00 zo dna 30.03.1998 o zvereni obecného majetku a s nim
suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy prenajimatela v zneni Dodatku ¢. 11

84 0174 98 01 zo dha 25. 03. 2022 (dalej len ,predmet najmu®)



(2)

3)

(4)

(5)

(1)

)

®3)

(4)

®)

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu podfa ods. 1 tohto ¢lanku za ucelom
vybudovania a uzivania kontajnerového stojiska, za predpokladu splnenia nasledovnych
podmienok:

a) Ziadatel postavi stojisko v sulade so Standardom v zmysle Manuélu pre stavbu
a rekonstrukciu kontajnerového stojiska vo verejnom priestore hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy;

b) Ziadatel predloZi projektovu dokumentaciu kontajnerového stojiska na posudenie
mestskej Casti Bratislava-Lamac.

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu v nadvaznosti na ich predchadzajuce rokovania,
v sulade s prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, na zaklade uznesenia
miestneho zastupitelstva prenajimatela €. 24/2022/1X zo dna 14. 12. 2022 (dalej len
Luznesenie").

Sucast'ou vybudovania kontajnerového stojiska podla ods. 2 tohto ¢lanku je realizacia
stavebno-technickej upravy podkladu kontajnerového stojiska (dalej len ,uprava
podkladu®) a vybudovanie pristreSku kontajnerového stojiska (dalej len ,pristreSok®).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel sa zavazuje zrealizovat Upravu podkladu pod
pristreSkom najneskér do 60 dni odo dfia vydania Oznamenia o ohlaseni drobnej stavby
vecne a miestne prislusnym stavebnym uradom a vybudovanie pristreSku zabezpeci
ngjomca vo vlastnej rézii. Najomca sa zaroven zavazuje ohlasit drobnu stavbu
kontajnerového stojiska vecne a miestne prisluSnému stavebnému uradu.

Po splneni zavazkov zmluvnych stran podla €l. 2 ods. 4 tejto zmluvy bude predmet najmu
pripraveny a spdsobily na uZivanie a ngjomca tento stav berie na vedomie, ¢o potvrdzuje
svojim podpisom Vv tejto zmluve.

Clanok 3
Najomné a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu podla ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy pocas trvania doby najmu
v zmysle €l. 4 ods. 1 tejto zmluvy je na zaklade uznesenia a v sulade s ust. § 7 ods. 6
pism. q) VSeobecne zavazného nariadenia mestskej €asti Bratislava-Lamac €. 6/2017 zo
dna 14.11.2017 o minimalnych cenach za najom nehnutelného majetku vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Lamac a majetku zvereného jej do spravy v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,VZN*) uréené sadzbou 5,- EUR/m?/rok, ¢o ¢ini rocné najomné vo
vySke 125,- EUR (slovom: stodvadsatpat’ eur).

Najomca je povinny uhradit roéné najomné podfa ods. 1 tohto ¢lanku vopred, vzdy
najneskor do 31.07. prislusného kalendarneho roka s vynimkou najomného za rok 2023
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v €l. 1 tejto zmluvy.

Za obdobie uzivania predmetu najmu odo dna platnosti tejto zmluvy do zrealizovania
upravy podkladu pod pristreSkom v zmysle ust. €l. 2 ods. 4 tejto zmluvy najomca najomné
neuhradza. Za obdobie odo dna nasledujuceho po zrealizovani Upravy podkladu pod
pristreSkom v zmysle ust. Cl. 2 ods. 4 tejto zmluvy do 31. 12. 2023 je najomca povinny
uhradit’ alikvotnu €ast najomného podla ods. 1 tohto Clanku najneskér do 31. 08. 2023,
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucéet prenajimatela uvedeny v ¢l. 1 tejto zmluvy.

Pri uhrade najomného podfa ods. 2 a 3 tohto Clanku je ngjomca povinny uviest variabilny
symbol, ktory bude najomcovi oznameny po nadobudnuti platnosti tejto zmluvy.

Najomca sa za ngjom predmetu ngjmu zavazuje platit prenajimatelovi najomné podfa
tohto ¢lanku riadne a véas.



(6)

()

(8)
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V pripade skonéenia najmu ktorymkolvek zo spésobov ustanovenych touto zmluvou ma
najomca narok na vratenie alikvotnej Casti uhradeného najomného za prislusny
kalendarny rok, v ktorom doSlo k ukon&eniu najmu. V pripade, ak nagjomny vztah zalozeny
touto zmluvou netrva cely kalendarny rok, najomca je povinny uhradit alikvotnu Cast
najomného podla ods. 1 tohto ¢lanku. Splatnost najomného podla tohto odseku je
najneskoér v lehote uvedenej v ods. 2 tohto ¢lanku.

Najomca sa zavazuje v celom rozsahu znasat’ naklady na beznu udrzbu predmetu najmu
a naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu.

V pripade omes8kania najomcu s uhradou ngjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku je
prenajimatel opravneny uctovat najomcovi Urok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej
sumy za kazdy aj zaCaty deri omesSkania.

V pripade, ak najomca pri platbe neuvedie rozhodné obdobie, za ktoré uhradza najomné,
pripadne uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za
ktoré obdobie najomca najomné poukazuje, obdobim, ktoré bude uhradou pokryté, je
opravneny urCit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla uréi pokrytie najstardej splatnej
pohladavky najomného.

(10)Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny pocéas trvania najmu

jednostranne zvySit najomné jedenkrat roéne. Vyska najomného pocas trvania doby
najmu v zmysle ¢l. 4 tejto zmluvy sa bude kazdoro¢ne valorizovat o percento (%) inflacie
oznamené Statistickym uradom Slovenskej republiky (dalej len ,SU SR*) merané indexom
spotrebitelskych cien. Prva Uprava vy3ky najomného sa uplatni za rok 2024. V pripade ak
miera inflacie dosiahne hodnotu rovnu alebo nizSiu ako 0 (zapornu hodnotu), vyska
najomného sa upravovat nebude.

(11) Prenajimatel oznami najomcovi novd sumu ro¢ného najomného navysenu podla ods. 10

tohto ¢lanku a to pisomnou formou doporu¢enym listom na adresu sidla najomcu podla
¢l. 1 tejto zmluvy v termine najneskdr do 30.06. prisludného kalendarneho roka.

Clanok 4
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.

(1)

(2)

3)

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je po dobu najmu povinny dodrziavat’ ustanovenia tejto zmluvy, ako aj prisludné
ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma zabezpecit' plnenie uloh
ochrany pred poziarmi podla zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
a prislusnych vykonavacich predpisov a dodrziavat prislusné ustanovenia zakona

€. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa
prenechat predmet najmu do uzivania tretej osobe.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonat na predmete najmu ziadne stavebné Upravy.
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Najomca je povinny nahradit' prenajimatefovi Skodu, ktora na predmete najmu vznikla jeho
zavinenim alebo zavinenim os6b, ktoré s vedomim najomcu predmet najmu uZivaju alebo
sa v flom zdrzuja.

Najomca sa zavazuje zabezpe it udrziavanie Cistoty a poriadku na predmete najmu a v
jeho okoli.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nagjomca nema voci prenajimatelovi narok na refundaciu
vlastnych nakladov vynaloZenych poc€as doby trvania najmu na prevadzkovanie predmetu
najmu, ako ani na stavebné Upravy predmetu najmu a to ani v pripade, ak by vykonanim
stavebnych uprav doslo k technickému zhodnoteniu predmetu najmu.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup na predmet
najmu za ucelom kontroly stavu predmetu najmu a dodrziavania podmienok najmu podla
zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi vSetky skuto¢nosti,
ktoré by mohli mat vplyv na platnost a ucinnost jednotlivych ustanoveni zmluvy, najma je
povinny oznamit' prenajimatelovi akukolvek zmenu udajov uvedenych v zahlavi zmluvy,
a to najneskér do 30 dni odo dna, kedy uvedena zmena nastala.

Na poruSenie povinnosti najomcu podfa ods. 8 tohto ¢&lanku zmluvy oznamit
prenajimatelovi zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy a to najneskér v lehote
30 dni odo dina, kedy uvedena zmena nastala, sa viaze zmluvna pokuta, ktora je uréena
nasledovnym spdsobom: prenajimatel je opravneny narokovat si voCi najomcovi
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1,- Euro za kazdy aj zaCaty defi ome$kania a to aj
bez predchadzajucej vyzvy na dodatoCné splnenie povinnosti adresovanej najomcovi.
Pravo prenajimatela na nahradu skody tym nie je dotknuté.

(10) V pripade preukazaného porusenia povinnosti podla zmluvy je kazda zo zmluvnych stran

(1)

(2)

3

opravnena pisomne vyzvat druhu zmluvnu stranu na plnenie povinnosti v dodatocnej
lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 7 kalendarnych dni odo dfia dorucenia vyzvy, pokial
tato zmluva neustanovuje inak. V pripade nesplnenia povinnosti ani v dodato¢nej lehote
uréenej vo vyzve je zmluvna strana, ktora sa nedopustila poruSenia povinnosti, opravnena
narokovat’ si voCi druhej zmluvnej strane uhradenie zmluvnej pokuty vo vySke 33,- EUR
za kazdé poruSenie jednotlivych ustanoveni zmluvy. Zmluvna strana, ktora sa dopustila
porusenia povinnosti je povinna zaplatit’ zmluvnud pokutu do 15 dni odo dna dorucenia
vyzvy na bankovy ucet uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy.

Clanok 6
Skon¢enie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu z akéhokolvek dévodu alebo aj
bez udania dévodu;

C) odstupenim od zmluvy;

d) zanikom predmetu najmu;

e) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

Vypovedna lehota podla ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku je Sest mesiacov a zacina plynuat
driom nasledujucim po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy podla ods. 1 pism. c) tohto ¢&lanku
v pripade, ak
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a) najomca prenajme predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;

b) bolo voci najomcovi zacaté konkurzné konanie, ak je najomca v konkurze alebo ak bol
zruSeny konkurz na majetok najomcu z dévodu, ze sa nenasiel ziaden majetok, ktoré
by bolo mozné spenaZit na ucely uspokojenia pohladavok veritefov;

¢) sa dozvie, ze najomca je povinnou osobou v exeku€¢nom konani, ktoré zac¢alo na navrh
opravneného z dévodu neuhradenej splatnej penaznej pohladavky vo&i najomcovi a ak
je zaroven opravnenym v tomto exekuénom konani prenajimatel alebo hlavné mesto
SR Bratislava;

d) je najomca v likvidacii;

e) sa dozvie, Ze ngjomca bol pravoplatne odsudeny za trestny ¢in podla § 3 zakona €.
91/2016 Z. z. otrestnej zodpovednosti pravnickych oséb (TZPO), alebo mu bol
pravoplatne ulozeny trest zruSenia pravnickej osoby, prepadnutia majetku alebo
zdkazu Cinnosti.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade porudenia povinnosti
prenajimatela podla €l. 2 ods. 4 tejto zmluvy, ak predmet ngjmu nie je mozné uzivat na
ucel vymedzeny v &l. 2 ods. 2 a prenajimatel neodstrani nedostatky ani v dodatoCnej
lehote uréenej ngjomcom v pisomnej vyzve, ktora nesmie byt kratia ako 10 kalendarnych
dni.

Odstupit od zmluvy mozno len v pisomnej forme doruéenej druhej zmluvnej strane. Uginky
odstupenia od zmluvy nastanu driom doru€enia pisomného prejavu véle na adresu
zmluvnej strany uvedenu v €l. 1 tejto zmluvy, alebo vratenim nedorucenej zasielky na
adresu odosielatela, pripadne doru€enim prejavu vole odosielatelovi, ktorym adresat
odmietol prevziat doruCovanu zasielku. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na
nahradu Skody, ktora v désledku porusenia povinnosti, na ktoru sa odstupenie od zmluvy
viaze, vznikla.

V pripade skoncenia najmu ktorymkolvek zo spésobov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku
je najomca povinny najneskor ku diu, ktory je uréeny ako der ukoncenia najomnej zmluvy,
odovzdat predmet najmu v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu ostatnej zmluvnej strany a ucinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze menit a dopifiat tato zmluvu mozno len po vzajomnej
dohode formou pisomnych a o€islovanych dodatkov, ktoré sa stavaju neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo s€asti platné alebo ucinné, alebo
neskér stratia platnost alebo ucinnost, nie je tym dotknuta platnost alebo uc€innost
ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni zmluvy
sa pouZije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa o najviac priblizuje zmyslu
a ucelu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
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platnosti ustanoveni tejto zmluvy, budu rieSit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prisludny sud SR.

(5) Pri zaniku zmluvného vztahu si zmluvné strany vykonaju vzajomné vysporiadanie
zavazkov a pohladavok.

(6) Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z toho tri (3) rovnopisy su uréené pre
prenajimatela a jeden (1) rovnopis pre najomcu.

(7) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze zmluva je
zrozumitefna a urcita a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vaznu volu, nie je uzatvorena
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisali.

(8) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nastanu skutoCnosti vyS§Sej moci (vis major),
nesplnenie resp. posunutie terminov na splnenie povinnosti zmluvnych stran alebo
pripadne porusenie povinnosti zmluvnych stran vyplyvajucich zo zmluvy z tohto dévodu
nebude kvalifikované ako omeSkanie a nenastupi pravna zodpovednost povinnegj
zmluvnej strany za omeSkanie v dosledku poruSenia zmluvnej povinnosti. Pre ucely tejto
zmluvy sa za vySSiu moc povazuju skutoCnosti zvlastneho charakteru, ktoré strany
nemohli objektivne predvidat, nie su od nich zavislé a ani ich nemézu ziadnym spésobom
ovplyvnit' (napr. vojna, zZivelné pohromy, mobilizacia, prirodna katastrofa, nudzovy stav)
a zaroven brania plneniu zavazkov z tejto ngjomnej zmluvy. Ur€enie novych terminov na
splnenie povinnosti bude predmetom rokovani zmluvnych stran.

(9) Neoddelitefnymi prilohami tejto zmluvy su:
Priloha ¢. 1: Vypis z uznesenia €. 24/2022/1X zo dha 14. 12. 2022

Priloha €. 2: Predmet najmu — situacia
V Bratislave dfia 17.02.2023 V Bratislave dfia 17.02.2023
Za prenajimatela: Za najomcu:
Igor Polakovi€ v. r. Ing. Peter Mikolas v. r.
starosta predseda



