N#jomna zmluva & 7/2023-B
v zmysle zdk. C. 443/2010 Z.z. a § 685 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obec Zehra

so sidlom: Zehra 104, 053 61 Spisske Vlachy
1CO: 00329819

bankové spojenie: Vieobecna tiverova banka
gislo uétu /IBAN/: SK45 0200 0000 0000 2832 4592
konajiica prostrednictvom: Marian Kandraé — starosta obce

(dalej len ako ,, prengjimatel’™)

Najomea:
1. (Meno priezvisko) ~ Vlasta ML_ZJGARDVA
bytom:

datum narodenia:
&islo ob&ianskeho preukazu:

(dalej ako ,, ndjomea “)

smluvné strany vedomé si svojich zavéizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s vmyslom byt tuto zmluvou
viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

Clénok I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v katastralnom tizemi Zehra,
obci Zehra, okrese Spisska Nova Ves, zapisanej na liste vlastnictva &. 1 vedenej v katastri
nehnutelnosti, v registri ,C*“ KN 435/85% spravou Kkatastra Spisska Nova Ves t. ik

}

- byt €. 2 v bytovom dome, stpisné &islo 182, postavenom na parcele 435/85 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 44,63 m2

a to v podiele 1/1: obec Zehra, sidlo: Zehra 104, 053 61 Spidské Vlachy.
(dalej ako ,, byt ™)

2. Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutie prislu§ného organu: obecného zastupitel'stva obce Zehra &.
uznesenia OZ-4-23-B-9/1 zo diia 01.02.2023 prenechava nijomcom za odplatu byt do docasného
uzivania a ngjomcovia predmet najmu za dohodnutych podmienok preberaju.

3. Predmetom tejto zmluvy je prava vzijomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri prenechani
predmetu najmu do dotasného uzivania. Prenajimatel’ prenajima najomcom byt za ucelom
uspokojenia bytovej potreby najomcov. Néjomcovia sa zaviizuji uzivat’ byt vylucne v rozsahu a na
el dohodnuty v tejto zmluve a v salade so vieobecne zaviznymi predpismi.

4. Osoby opravnené uzivat byt na zaklade tejto najomnej zmluvy si: Vlasta Mizigarova nar.




5. Nédjomcovia nie st opravneni prenajimat’ byt tretej osobe a umoznit’ uzivanie bytu inym osobam nez
osobam vyslovne uvedenym v bode 4 tohto &lanku zmluvy.

Clanok III
Doba niajmu

1.Zmluva sa uzatvéra na dobuy ur€itl v trvani tridsatSest’ (36) mesiacov — tri (3) roky, t.j. od 07.03.2023
do 07.03.2024.

2. Ndjomcovia maju v zmysle § 12 ods. 1 pism, d) a ods. 3 zékona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na

a dodrzania vietkych podmienok ndjomecami uvedenych v najomnej zmluve a to na rovnakq dobu na
ak sa uzatvara tato najomna zmluva,

3. Prenajimatel’ v stlade s § 12 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v znenj neskorSich predpisov vyslovne informoval najomcov o moZnosti

Clinok IV
Popis bytu, vybavenie a zariadenie bytu

. Predmetny byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a z prisluSenstva bytu,
- Prisludenstvom bytu je kuchyiia, kipeliia spojena s WC a zadveria
- Celkova vymere podlahovej plochy bytu vratane prisludenstva Jje 44,63 m2

- St€astou bytu je jeho vnatorné vybavenie, najmi nie, nie viak vylu€ne: vodovodné, kanalizaéné
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spolo¢né uZivanie), uzatvéracie ventily.
5. Uzivanie bytu je, vratane Jjeho vybavenia a prisluSenstva, ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do

vody a elektrickymi isti¢mi pre byt.
6. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zndme vady a poskodenia bytu a Jjeho vybavenia, spoloénych

Clinok V
Popis spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu

1. Spoloénymi &astami bytového domu su: zaklady domu, strecha, obvodové miiry, vehody, chodby,
pavlace, schodiska, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie a ing Casti
bytového domu, ktoré sq nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe&nost’.

2. Spoloénymi zariadeniami bytového domu si zariadenia, ktord st uréené na spolo¢né uzivanie a to
kominy, bleskozvody, vodovodné, kanalizagné a elektrické pripojky.

Clénok VI
Vy8ka najomného, uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav a iihrad za plnenie (sluzby)
spojené s uzivanim bytu

1.Vyska ndgjomného a tihrad za plnenie /sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena podra platnych



2.

3.

cenovych predpisov a na zédklade VZN Obce Zehra &. 3/2022, ktorym sa upravuje ndjom
bytov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finanénej zabezpeky vo vyske 100 € Najomcovia si povinni
spologne a nerozdielne zloZit' na bankovy et prenajimatela uvedeny v ¢lanku I zmluvné strany
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a finanéni zdbezpeku podla prvej vety najneskor pri
podpise zmluvy. Finanéna zabezpeka slizi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Ghrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného ndjomného
bytu. Finanén( zdbezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom G&te zriadenom na
tento et v bankovej institacii. Po skon&eni najmu bytu prenajimatel’ vriti n4jomcom neziroenu
finanénu zabezpeku za podmienok, Ze ndjomcovia odovzdaju byt v riadnom stave, ktory zodpoveda
stavu prevzatia bytu najomcami, s prihliadnutim na obvykla amortiziciu a maju uhradené vSetky
platby n4jomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu v plnej vySke na et ndjomcu alebo
z pokladne obce v hotovosti do 30 dni od skonéenia ndgjomného vztahu. V opa€nom pripade si
prenajimatel’ uplatni nédklady na opravy, prace a nedoplatok za najomné a thrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu, vratane sank&nych Grokov zrazkou zo zloZenej finanénej zabezpeky.
Finanéna zabezpeka bola vybrata vo vySke 100-€.

4. Vyska mesagného ndjomného je 46 EUR Vypocet vysky uhrady ndgjomného je uvedeny v evidenénom

3.

liste bytu, ktory tvori neoddelitelnt sugast’ ndjomnej zmluvy.

Do vysky mesa&ného ngjomného podla bodu 4 je zahrnutd Ghrada do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, ktoré sa tvori v sume 0,5% z obstaravacich nakladov bytu. Vypocet vySky uhrady do fondu
prevadzky, (drzby a oprav je zaviizne uvedeny v evidencnom liste bytu, ktory tvori neoddelitelna
su¢ast’ najjomnej zmluvy. Finanéné prostriedky fondu udrzby a oprdv st v rozpoéte obce ucelovo
viazané na uhrady nékladov stvisiacich s opravami a idrzbou bytovych domov.

. Do vy3ky mesa¢ného nijomného podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy nie si zahrnuté ceny sluzieb

spojenych s uzivanim bytu, najmé nie viak vyluéne elektricka energia, upratovanie spoloénych
priestorov v bytovom dome, kontrola Eistenia kominov, odvoz popola a komunalneho odpadu, vodné
a stoéné, vybavenie bytu spoloénou televiznu a rozhlasovou anténou, doddvka tepla na vykurovanie
a d’aldich sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ngjomcom (d’alej len ako
»plnenie sluzby*).

. V)’féka mesaénych zalohovych thrad ako aj thrad skuto¢nych nakladov za plnenie (sluzby) spojené

s uzivanim bytu si uvedené v evidenénom liste bytu, ktori tvori neoddelitelna sucast’ nijomnej
zmluvy.

. Najomcovia su povinni uskuto¢nit’ vietky uhrady spojené s uzivanim najomného bytu do 25. diia

kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza a to inkasom na bankovy et prenajimatela
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

. Na zaplatenie najomného a Ghradu za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu si ndjomcovia

zaviazani spolone a nerozdielne. Najomné izalohova uhrada za' plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu sa uhrddzaji prednostne z prispevku na byvanie poskytnutému niektorému
Z najomeov.

V pripade poskytnutia prispevku na najomné byvanie ndjomcov zo strany prisluiného Gradu prace,
socidlnych veci arodiny je adresitom ako aj poberatelom tohto prispevku obec, ktora
si kazdomesane vySku najmu spolu s plnenim (sluzieb) spojenych s uzivanim bytu zo sumy
prislusného prispevku stiahne do pokladnice prenajimatel’a titulom ndjomného spolu s plnenim
(sluzbami) spojenych s uzivanim bytu. Ak vznikne preplatok na predmetnom prispevku, obec tento
zagle najomcom spolu sriadnym vyacétovanim pouzitia finan¢nych prispevkov. V pripade
nedoplatkov vyzve prenajimatel’ (obec) najomcov na ich uhradu, tiez spolo¢ne s riadnym
vyuétovanim pouZitia prispevku.

Nesplnenie podmienok na poskytnutie prispevku na byvanie Stitom nezaklada liberatny dovod
(d6vod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti ndjomcami zaplatit' ngjomné a thradu za plnenie
(sluzby) poskytnuté s uzivanim bytu na zaklade tejto zmluvy. Uvedené plati rovnako aj v pripade, ak
vy$ka ndjomného a Ghrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu presahuje vysku prispevku na
byvanie vyplacaného niektorému z najomcov.

10. V pripade, Ze najomcovia nezaplatia ndjomné a mesaéni zalohu na Uhradu za plnenia (sluzby)

poskytované s uzivanim bytu do piatich (5) dni po ich splatnosti, méZe si prenajimatel’ uplatnit’
u ndjomcu narok na zaplatenie poplatku z omeskania a to vo vyske 1% z dlznej sumy za kazdy den



1.1..

omeskania az do Giplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni najomcovi vo vyske 3,- €
za kazdl upomienku.

Porugenie povinnosti ndgjomcami podl'a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy je zaroveii zavaznym porusenim
zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na vypovedanie ndjmu zo strany prijimatel’a v zmysle § 711
ods. 1 pism. d) zakona & 40/1964 Zb. Obg&ianskeho zékonnika, pokial' ndjomcovia nezaplatili
najomné alebo Ghradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri (3)
mesiac, pocas ktorych buda vyzyvani k ich Ghrade, ndgjomny byt sa prideli inému uchadzacovi.

Ak najomcovia alebo ten, kto je ¢lenom ich domécnosti hrubo poSkodzujii prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuju pokojné
byvanie ostatnych ngjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuji dobré
mravy v dome, je to takisto povaZované za zdvazné porusenie najomnej zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a na vypovedanie najmu z jeho strany.

12. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyaétovanie skutoénych nékladov za plnenia (sluZby) spojené

s uzivanim bytu ato za predchadzajici kalendarny rok v stlade s platnymi pravnymi predpismi
a vyuétovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat’ ndgjomcom. Preddavky na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vya¢tuje podl'a skutoénych nakladov v termine najneskor
do 30. jina za predchadzajici kalendarny rok. Podl’a vysledkov vyactovania:

a) preplatok vrati n4jomcom do 30 dni odo diia dorucenia vyictovania,

b) nedoplatok zaplatia ndgjomcovia do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania.

Na tthradu nedoplatku st ngjomcovia zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Clanok VII
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ a ndjomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, ze prenajimatel’ odovzdal najomcom

byt vstave spdsobilom na bezné adohovorené uZivanie andjomcovia byt od prenajimatel'a
v takomto stave prijali.

2. Ndjomcovia:

a) N4jomcovia sa zavizuju, Ze vietky drobné opravy v byte, savisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udriavacie prace v byte si zabezpegia sami na vlastné naklady.

b) N4jomcovia bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcami v spolo€nej domacnosti podla €l II bod 4
zmluvy maji vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

¢) Najomcovia st povinni uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytu riadne, pod tymto sa mysli
aj uzivanie bytu nepretrZite po celi dobu trvania najmu, ibaze nijomcovia kratkodobo neuzivaja byt
z vaznych dévodov (napr,. hospitalizacia v zdravotnikom zariadenti)

d) Najomcovia sa zavizuji, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobia sami alebo ti, ktori s nimi
byvaja podla ¢L. 1T bod zmluvy 4, uhradia v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozorneni najomcov poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcov nahradu.
e) Prenajimatel’ sa s ndgjomcami dohodol, Ze najomcovia sa zavizujl a si povinni zabezpedovat' na
vlastné naklady deratiziciu, dezinsekciu a dezinfekciu vv prenajatom priestore v zmysle platnych
hygienickych predpisov. Ak sa tak nestane, zabezpeci po predchadzajiicom upozorneni nédjomcov
deratizaciu a dezinfekciu v prenajatom priestore prenajimatel’ na ndklady ndjomcov.

f) Najomcovia sa zaviizuju, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmia prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prenajimatel'ovi. V opaénom pripade prenajimatel’ md prévo po predchadzajucom
upozorneni najomcov zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcov néhradu.

g) N4jomcovia nie si opravneni uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom, najmd nie vSak vylucne,
vymenu bytu, prenechanie &asti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich 0séb do bytu a pod. bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela.

h) Najomcovia st povinni v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku tGhrad za
sluzby, najmi zmenu poctu 0s6b v byte pri narodeni alebo umrti osoby podl'a €1. 4 tejto zmluvy, tieto
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

i) Ndjomcovia st povinni umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za (¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.



j) Néjomcovia s povinni ku diiu zédniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatel'ovi vypratany
a hygienicky vybieleny av riadnom stave, ktory zodpovedd stavu prevzatia bytu ndjomcami
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

k) Ndjomcovia st povinni zabezpe€it' idrzbu chodnika okolo domu.

I) Najomcovia zodpovedajui za zabezpedenie ochrany pred poZiarmi, za plnenie loh ochrany pred
poziarmi, za dodrZiavanie prislusnych pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi v prenajatom
byte v celom rozsahu v zmysle ustanoveni § 4 pism. g), h), k), 1), n), 0), p), § 5 pism. b), i),j)§8
pism. a), b), ¢) zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskor3ich prepisov
av zmysle vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov
a na zabezpe&enie aby pri uZivani stavby a bytu sa dodrZiavali poziadavky protipoZiarnej bezpe¢nosti
stavby.

m) Néjomca a osoby, ktoré nijomny byt uZivaji na zaklade najomnej zmluvy s povinni umoZnit’
po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do ngjomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prislugného tradu a inych kontrolnych orginov s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu.

3. Prenajimatel”:

a) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeGit najomcom riadny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

b) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sthlasom najomcov. Najomcovia mdzu odopriet’ stavebné tpravy iba z vaznych dévodov. Ak
takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluného orgénu Statnej spravy,
najomcovia sa zavizuju, 7e ich vykonanie bezodkladne umoznia.
¢) Prenajimatel’ je povinny umoznit' po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny Cas a v
nevyhnutnej miere vstup do ndgjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Clanok VIII
Skondenie najmu

1. 1. Najom v zmysle tohto VZN zanika:
a) uplynutim doby najmu uvedeného v ndgjomnej zmluve v stlade s bodom 5 €lanku 11,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcami,
¢) pisomnou vypoved'ou najomeov alebo prenajimatela z dévodov taxativne vypo€itanych v § 711
Obéianskeho zdkonnika a s vypovednou dobou podl'a § 710 Obcianskeho zakonnika,
d) zanikom predmetu ndjmu (bytu).

2. N4jomcovia ber( na vedomie, Ze po skonSeni najmu v zmysle ndjomnej zmluvy nemajui narok na
akykoflvek druh bytovej ndhrady.

Clanok IX
Zaveredné ustanovenia

1. Tito zmluvu je moZné menit adopliiiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym
zakonnikom a d’al3imi vieobecne zavidznymi predpismi.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st alebo v buducnosti nebudi celkom alebo s¢asti platné
alebo G&inné alebo: neskor stratia platnost’ alebo u¢innost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo
¢innost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nea¢innych ustanoveni zmluvy
a na vyplnenie medzier sa pouZije prava uprava, ktora, pokial’ je to prdvne moZné, sa o najviac
priblizuje zmyslu a G&elu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do
tivahy.

4. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, prislachaji na rozhodnutie prisluSného vSeobecného
sudu.

5. Zmluvné strany prehlasuja, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorend podla ich
pravej aslobodnej vole ana znak sihlasu sjej obsahom tato zmluvu vlastnoruéné podpisuju.



Zmluvné strany zaroveii vyhlasujd, Ze zmluva nebola uzatvorend tiesni za vzajomne nevyhodnych

podmienok.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych exemplaroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel
a jeden najomca.

7. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda

Gi¢innost’ ditom nasledujiicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Zehre, dita 06.03.2023
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