ZMLUVA O NAJME BYTU
ZNB 594/26/2023
uzatvorena podla § 663 a nasl. ustanoveni Obcianskeho zakonnika a VZN mesta Ilava o stanoveni
podmienok poskytovania bytov v bytovom dome

Prenajimatel>  Mesto Ilava

sidlo: Mierové namestie 16/31, 019 01 Ilava
v zastipeni: Ing. Viktor Wiedermann, primator
ICO: 00317 331
DIC: 2020610911

/d’alej len prenajimatel’/
Najomca: Dana Michalcova, RC: 6o__vo v e
trvale bytom: Puchov

/d’alej len najomca/

CLI
PREDMET ZMLUVY

. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu s.¢. 894, nachadzajiceho sa v k.u.
Ilava, na ulici Mednanska, postaveného na pozemku parc. ¢. KN 308/7 — zastavané plochy
o vymere 354 m2 zapisaného na katastralnom odbore Okresného tradu Ilava na LV ¢. 1500.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 3.6A nachadzajuci sa na 2. poschodi
bytového domu Specifikovaného v ods. 1. tohto ¢lanku, ktory pozostava z 2 obytnych miestnosti,
kuchyne a prislusenstva.

o aLn
UCEL NAJMU

. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vylucne pre vlastnu potrebu byvania a ¢lenov jeho
domacnosti, zoznam osob tvoriacich domacnost’ je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

. Néajomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi meno, priezvisko a datum narodenia 0s6b zijicich
s nim v spolo¢nej domécnosti v predmetom byte, a to aj v pripade kazdej zmeny takychto
osobnych pomerov.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze predmet zmluvy zodpoveda stavu na dohodnuté uzivanie.

CL 111
DOBA NAJMU A PODMIENKY PREDLZENIA NAJOMNEJ ZMLUVY

. Najom bytu sa uzatvara na dobu urcita od 1.3.2023 do 28.2.2025.

. Néajomca je opravneny najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu pisomne
poziadat’ prenajimatel'a o opakované uzavretie najomnej zmluvy na dobu urciti.

. Ziadost podava do podatel'ne MsU. K Ziadosti priklada potvrdenie o prijme Ziadatel'a a &lenov
jeho domacnosti za predchadzajici kalendarny rok.



4. Néajomca ma pravo na prednostné uzatvorenie najomnej zmluvy, ak splnil podmienky podl'a VZN
¢. 1/2018 a jeho dodatku €. 1 o podmienkach jeho poskytovania bytov v bytovom dome a o vyske
najomného , a to spifia maximalnu vy3ku prijmu Zivotného minima &lenov domécnosti a nemé
nedoplatky na ndjomnom a uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo tieto nedoplatky
splaca na zaklade dohody o uznani a splacani dlhu riadne a v¢as.

CLIV
VYBAVENIE A ZARIADENIE BYTU

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsuhlasuji zmluvné strany nasledovne:

a) vybavenie bytu: vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky, okrem tych, ktoré st
ur¢ené na spolo¢né uzivanie

b) zariadenie bytu:
1. izba: radiator, mera¢ na radiator
2. izba: radiator, mera¢ na radiator
vstupna chodba: vstavana skrina, bytovy telefon
miestnost’ pre WC: WC misa, odsavanie
kupel’na: radiator, mera¢ na radiator, Spirdlovy ohrieva¢, odsavanie, umyvadlo, vana
kuchyna: kuchynska linka - rohova, sporak kombinovany, digestor, radiator, mera¢ na
radiator

c¢) technicky stav bytu: bez zavad

CLvV
NAJOMNE A UHRADA ZA PLENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Vyska mesa¢ného najomného je ur¢ena podl'a VZN ¢. 1/2018 o podmienkach poskytovania bytov
v bytovom dome a o vyske najomného, a to vo vyske 120,12 €.

2. Vyska thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovena podl'a aktualneho predpisu, ktory
bude najomcovi doruc¢eny. Ndjomca si je vedomy, Ze pri zvysSeni cien od dodavatel'ov energii sa
bude nésledne upravovat’ predpis mesaénych zaloh. Podklady pre vypocet tihrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu st obsiahnuté v mesacnom predpise sluzieb, ktoré s vedené prislusnym spravcom
bytového domu.

3. Néjomca sa zavizuje platit’ najomné vo vyske 120,12 € mesacne do 20. dia prislachajiceho

mesiaca a to prevodom na ucet v tvare IBAN: SK7. vedeného vo VUB
a mesacny preddavok na Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu mesa¢ne do 20. dia
prisluchajiuceho mesiaca a to prevodom na tcet v tvare IBAN: SK! )
vedeného vo VUB.

4. V pripade, ze ndjomca nezaplati nijjomné a mesacny preddavok na uhrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do tplného zaplatenia.

5. Zarover sa ndjomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu bytu v zmysle §711 OZ, ak by
nezaplatil nagjomné, alebo tthradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace.

6. Prenajimatel prostrednictvom spravcu bytového domu je povinny vykonat vyactovanie skutoénych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajuici kalendarny rok, najneskor do
31.5. nasledujiceho kalendarneho roka a pisomne toto odoslat’ najomcovi.



Preplatok z celorocného vyiétovania za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa prenajimatel’
zavizuje vyplatit’ nagjomcovi do 30 dni odo dia doru€enia vyuctovania alebo tento preplatok
zapocitat’ voci nedoplatkom ndjomcu.

Najomca sa zavidzuje uhradit’ prenajimatel'ovi nedoplatok z celoro¢ného vytctovania za plnenia

poskytované s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo diia doru¢enia vyactovania.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

A) Néjomca:

1

Ndjomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat’
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu riadne podl'a povahy a uéelu
spolo¢ného priestoru alebo zariadenia.

Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Najomca sa zavidzuje predmet najmu bez zbyto¢ného odkladu poistit’.

Néjomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim v byte
byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu nakladov.

Najomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné tipravy bez
predchéadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré
prislichaji prenajimatelovi a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom / vymena bytu, prenechanie
Casti bytu do uzivania, podnajom bytu, prijatie d’al$ich 0s6b do bytu a pod. bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny, v pripade, ze d6jde k zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku thrad za
sluzieb spojené s uzivanim bytu, tieto bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi. Vyska thrad za
sluzby spojené s uzivanim bytu sa v tomto pripade zmeni od 1. dia mesiaca, ktory nasleduje po
prislusnej zmene.

10. Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovania

11.

technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok ako aj vstup v nevyhnutnej miere
a na nevyhnutny ¢as zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, a to po predchadzajucom oznameni.

Najomca je povinny ku diiu skon¢enia najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani
v idrzbe.



B) Prenajimatel’:

1

Prenajimatel sa zavidzuje zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim
1

bytu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
sithlasom najomcu. Tento suhlas mdéze najomca odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak takéto
ipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca
sa zavézuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CLvi
SKONCENIE NAJMU

. Néjom bytu sa skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. 111 tejto zmluvy, pred uplynutim dohodnute;j

doby sa najom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou jednej zo
zmluvnych stran.

Najomca moze vypovedat’ tuto zmluvu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ tuto zmluvu formou pisomnej vypovede najmu bytu z dévodov
taxativne vymenovanych v §711 Obcianskeho zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi dorucena vypoved’. Adresa na doruCovanie je adresa fyzickej osoby evidovana

v registri obyvatel'ov SR alebo adresa miesta pobytu.

, _CLvi
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
G¢innost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia na internetovej stranke mesta Ilava.

Na vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vzt'ahuju ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika
a prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tri vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie. Prenajom bytu bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom Ilava dria
14.2.2023, uznesenim ¢. 2/2023, pod bodom ¢. C 10

Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy prislichaju na rozhodnutie prislusného sudu.
Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nie

v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom podpisuju



V llave, dna: 27 0L 023
Prenajimatel’;
A7

Ing. Viktor Wiedermann
priméator mesta

V llave, dna: 25' 02, 2023

Néjomca:



