Zmluva o ndjme nebytového priestoru €. 4/2023
uzavreld podla zakona &. 116/1990 Zb. o nidjme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov

Prenajimatel”:
Sidle;
1C0O:

Zastipeny:

Sidlo:

1ICO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalef len ., prenajimatel™)
a
Nijomca:

{pravnicka osoba)
obchodné meno:

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1. 042 66 Kogice

35541 016

Stredna odborna $kola ckonomicka
Stojan 1, 052 01 Spisska Nova Ves
35568381

SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Statna pokladnica

Ing. Andrea lovdijova, riaditelka skoly

Centrum vol'ného éasu

Sidlo: Hutnicka 18, 052 01 Spisskd MNova Ves
Zastipeny: PhDr. Lubica Seféikova, riaditel’ka
1CO; 001 880 00

IBAN; SK31 5600 0000 0075 2514 5001

Bankové spojenie; Prima banka Slovensko wu.s.

fdlalef len ,, najomea™)

{(prenajimatel a ndjomea spolu d'alej len . zmluvne strany™)

CL 1

Predmet zmlovy

. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti telocviciia pri Strednej
odbornej gkole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachadzajicej sa na pozemku registra
C KN p. &. 4849/2 vedenej Okresnym tradom SpiSska Nova Ves, katastralny odbor na LV €, 94580
pre katastrilne (zemic Spidskd Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spidska Nova Ves.
Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zikona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyisich azemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov zverend do sprivy Strednej odbornej Skoly ekonomickej, Stajan 1,
052 01 Spisska Nova Ves - rozpoltovej organizacii zriadenej vlastnikom, Ktord je ako jej spravea
opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

(&)

Predmetom tejto zmluvy (dlalej len .zmluva™) je prenechanie priestorov, nachddzajicich sa
v objekte skoly uvedenej v predchadzajicom bode. a to:
a) ikolskd telocviéna a prilahlé priestory s vimerou 750m? hez hnutel'ného naradia

(dalej len ., predmet najmu®™) do najmu najomceovi,



!:d
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Pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, kiord tvori
jej neoddelitelna sicast’.

~CLn
Uéel ndjmu

Predmet najmu je ndjomea opravneny u#ival na ucely Sportovyceh tréningov.

Najomea sa zaviizuje uZivat predmet ndjmu viluéne v rozsahu a na udel dohodnuty v tejto zmluve
a v silade s platnymi pravoymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

CLm
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Néjomné za predmet najmu a dhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu si zmluvnymi
stranami  dohodnuté v stlade so zak. ¢, 18/1996 Z. z ocenach v zneni neskordich predpisov
vo vyike 14,- € /h za uvedent dobu néjmu podla ¢l IV, v prilohe €. 2 tejio zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmelu ndgjmu sa povaZuje najmd:

a) dodivka médii (vody, tepla. TUV a elektrickej energic), prevadzka a (driba ostatnych priestorov
vritane ich upratovania, ktoré uhradza ndjomea prenajimatelovi ako pausdlne platby (d'alej len
LBluZby)

Nijomea je povinny platit” Ghrady za sluzby spojené s nijmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vysku thrad za sluzby,

v praspech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby si splainé v lehote splatnosti faktiry
a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatela Ndjomea sa zavizuje uhradit’
ndgjomné adhradu za sluzby bezhotovosinym prevodom pefaZnych prostriedkov  na udet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak najomeca neuhradi v lehote splamosti ndjomné a dhrady za sluzby, ma prenajimatel pravo
uplatnit vodi najomcovi tUrok 2 omeikania vo vySke urtenej v silade s nariadenim vlidy
& 87/1995 Z. 2. v zneni neskorgich predpisov. Uroky z omedkania si splatné do troch dni odo dna
dorucenia vyzvy na ich zaplatenic, a to spisobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel je podas trvania négjmu opravneny zvysit' ndjomne, ak dojde k zvyieniu obvykleho
nidjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechiva do najmu porovnatelny predmet
ndjmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit' zvy3enie ndjomného spolu s aktualizovanou
prilohou &. 2. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnute, ak ndjomca
v lehote 10 dnf odo diia dorutenia pisomného ozndmenia o zv{seni ndgjomného pisomne neuplatni
voéi prenajimatelovi pravo odstipit’ od minluvy podla €l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel je poéas trvania nijmu opravneny jednostranne zvysit' Ghradu za shuzby, ak déjde k
zvieniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvyienie
dhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvysenych poloZiek sluzieb.
ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dni odo
dita doruéenia pisomného ozndmenia o zv§3eni ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatel'ovi
pravo odstipit’ od zmluvy podl'a €1 V bod 4 pism. a).
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CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 01.03.2023 do 31.03.2023. Casovy rozpis, kedy je Ndjomcea
opravneny pouZivat’ Predmet ndjmu pocas doby ndjmu je dohodnuty nasledovne :

10 kalendarnych dni :

Stvrtok, Piatok v 9. kalendamom ty#dni v éase od 15:00 h do 1830 b,

Utorok, Stvriok, Piatok v 10. kalendarmom tyzdni v éase od 15:00 h do 18:30 h,

Stvriok, Piatok v 11, kalendirnom t¥2dni v ase od 15:00 h do 17:30 h,

Utorok, Piatok v 12. kalendarnom tyzdni v ¢ase od 15:00 h do 18:30 h,

Utorok v 13. kalendarnom tyZdni v ¢ase od 15:00 h do 17:30 h.

Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so siéasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvne strany [yzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania nijomeovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, klory podpisu obe zmluvné strany.

CLYV

Skonéenie ndjmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

V stlade s ustanovenim § 14 zikona . 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov najom zanika:

a) zdnikom predmetu najmu,

k) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

¢} smriou najomeu, pokial’ deditia po porucitelovi. ktory bol ndjomeom, do 30 dni od jeho smrti
ncoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuji v ndjme.

Najom tieZ zanika pisomnym odstipenim:
a) najomcu od zmluvy podla €L 11 bod 7 tejio zmluvy,
b) prenajimatela bez predehadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomeu a bez
akychkol'vek zavizkov voéi najomeovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty acel;
be) nenhradil najomné a/alebo thradu za sluZby spojene s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zivaznym spdsobom poruduje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravaym nédstupcom, v dosledku Eoho dbjde
k zmene v osobe ndgjomceu,
¢) prenajimatela, ak ndgjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet nijmu, resp.
spoloéné priestory, naprick pisomnému upozomeniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.
Odstipenie od zmluvy je uéinné diom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.
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) CL VI
[Dalie ustanovenia

Nijomca je oprivneny apovinny uZival predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivoston, v rozsahu #za podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vieobecne
zavaznveh pravnych predpisov.

Najomea zodpovedd za bezpeémi previdzku v priestoroch predmetu najmu Ipecifikovaného
v &1 bod 2 z hiadiska protipoziarmej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisluinych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Najomea je
povinny zabezpecit' vietky povinnosii vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poiarmi v zneni neskordich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 7. z. 0 bezpetnostl a ochrane zdravia
pri préci v zneni neskordich predpisov a vykonal na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred po#iarmi v zeni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice 2 ust. § 4 a § 5 cit, zakona bude
v celom rozsahu v prenajatéch priestoroch plnit’ ndjomea. Nijomea zodpoveda za vietky skody
vezniknuté v stivislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet najmu zamesinancom prenajimatela za iéelom preverenia
sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych opriv.

Néjomea je povinny bez zhytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdu havériu, poSkodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu. &i potrebu opravy alebo Udrzby a umoZnit’ vykonanie tychto
oprév, inak nijomeca zodpoveda za skodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti venikla.

Nijomea nesmie vykondvat stavebné Gpravy, ani in¢ podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebne ipravy sa rozumejl také
Gpravy, ktoré presahuji rimec beznych opriv atudrzby, maju charakier investicii a mdzu
predstavovaf zhodnotenie majetku. Technicky ide o takeé stavebné Gpravy a iné podstatngé zmeny,
ktoré zasahuji do konstrukényeh prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym sposobom, Z¢ ich
vykonanie podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide otake zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuji
niklady beznej adrzby a oprév. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomeovi pisomny sihlas na
vykonanie stavebnych tiprav podla tohto bodu, je nijomca povinny vykonat ich na vlastné naklady,
po splneni vietkych ndleZitosti. ktoré vyZaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania
protihodnoty toho, o &o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomea zodpoveda za Skodu, kiord vznikne jeho previdzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomea vykondvaju akékolvek
prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomea umoZnil vstup do predmetu
najmu. Néjomea je povinny vzniknuti gkodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknutd skodu neodstrini, urobi tak prenajimatel na naklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za skody na majetku vnesenom najomeom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenic proti podkodeniu, kradezi a inemu znehodnoteniu.

Zabudovanic zabezpetovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat' s prenajimatelom
a vyZiadat sijeho predchadzajici pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie
firemnych tabil, propagdcie a signalizacie. Naklady spojenc s ingétaléciou predmetov podla tohto
bodu zna$a ndjomea a po skondeni ndjmu je povinny nainétalované predmety odstranit” a uviest
plochy, na ktorych boli umiestneng, do pdvodného stavu,

Bez predehadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela nie je najomea opravneny do predmetu
najmu vnadat aosadzoval akcékolvek clekirospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.
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Po ukonéeni nijomného vzfahu, najneskdr v posledny defl trvania ndjmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat' predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonangj tdribe a opravam
s prihliadnutim na besnid mieru opotrebenia. Ak tak ndjomcea neuéini | je prenajimatel’ opravneny
nebylové priestory vypratat’ na naklady a nebezpetenstvo najomeu, k Comu ndjomea udeluje tymto
svoj vislovny sihlas, Najomea je opradvneny vzial si zariadenia a veci, kioré sa nestali sicastou
nehnutelnosti a boli zabezpeéené na jeho niklady, Povinnost' vratit’ predmet najmu sa povaZuje za
splnenti, ak ndjomca prevezme predmet nagjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
ziavad. Ak nijomea neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto &lanku zmluvy riadne a vias, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kazdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Nijomea zodpoveda za vietky osoby nachddzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravieny zmenit' dohodnuty iéel ufivania bez predchddzajiceho pisomného
sihlasu prenajimatela.

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu a zaviizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech (retich oséb,

Zmluvné strany s povinné oznamit'si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych adajov
(najmii zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve,

Pri vykonavani éinnosti spojenyeh s Géelom najmu vystupuje najomea voéi tretim osobam ako
samostatny privny subjekt a zodpoveda za dodrfiavanie vietkych pravoych predpisov suvisiacich
s jeho vlastnou ¢innostou.

Néjomea sa zavizuje dodrziavat prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovi dobu vzfahujlice sa na
predmet ndjmu.

CL vl
Laveretné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diom jej podpisania zmluvnimi stranami a Géinnost diom
nasledujiicim po dni j¢j zvergjnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréene pre prenajimatela a jeden pre
najomet,

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanvch pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejlo zmluvy sii:

a) Padorysné vvmedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis ndjomného a dhrad za sluZby ako priloha & 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporutenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
ohsahujicou pravne vyznamné skutofnosti sa na ucely tejlo zmluvy rozumic najmi vypoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e ich vzdjomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva mak. AZ do
okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaking adresy sa povaZuje za adresu uréent
na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doruéovani prostrednictvom posty sa zdsiclka povazuje za doruéena diiom jej doruCenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto Elanku zmluvy. Za den dorufenia zisielky sa povaZuje
aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresitom, odoprie dorucovani zasielku prevziat, alebo
def vratenia sa nedoruéene] zisiclky spat’ odosielatelovi, i ked' sa adresit o obsahu zdsiclky



nedozvedel. Listina adresovana zmluynej strane, ktoré je doruovana osobne, sa povaZzuje za
dorudent tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’

Privne vzfahy vyslovne neupravené louto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd a podpisom na zmiuve potvrdzuji, e zmluva nebola uzatvorend v tiesni,
za napadne nevyhodn¥ch podmienok, Ze jg jednotlivim ustanoveniam porozumeli, tieto s
prejavom ich skutotnej, vazne] a slobodnej véle a zaviizuja sa ich dobrovolne plnit.

v Spisskej Novej Vsi, diia 22725725 v Spisskej Novej Vsi, dita S0 K4 00
Z anajie: I'. . - 4] ¥
4 prenajir HI’I%EFENiSI(DLA Za najomcu
MICK
L % Ves I: e g



Priloha €.2

Vypoéet prevadzkovych nakladov na telocviciiu
Stredns odborna $kola ekonomickd, Stojan 1, SpiSska Nova Ves

P, — Prenajata plocha: 750 m?
P. — Celkovd plocha objektu: 2 936 m*
P, — Polet oséb: 15

1. TEPLO:

Neakilady za teplo zu rok v € 43 163 F .
T, = Y= F = =14,70 €/ m*

P 2 936 me

Tp 14,70
 P=——=%T50=242 z
74 hodin =190 (pocet dni vykurovacef sezény) P 244190 =2 areim

T, =

T, — celkové naklady za rok v € nam?*
T.—niklady zateplov €na l h

2. VODA, STOCNE:

= :l i G
_ FPordm . cadzbaza 1 m® vodné, stoénév € = = z:n +2,69=0,03€/h

57 24 he251 L4

V, — naklady za spotrebovani vodu, stoéné v€na | h
—  celkova spotreba vody na jednu osobu za 250 pracovnych dni je 4 m’
— aktudlna sadzba za vodné, stoéné za 1 m® je 2,69 €

3. ZRAZKOVA VODA:

Nay= P, 3964#15
l,rr == FA i = = 48 E ||’ h
% Pyy+365 dni 3394365 ﬂ"

V, — niklady za zrazkovi voduv €na 1 h
N,, — naklady za zrazkovi vodu rotne v €
P, — celkovy poet 0s6b v objekte

4. ELEKTRINA:

- S dobandjmu (1 h) _ (497238 | SRR ]
k= (Pc* Pf’) * Py i ( 2036 ?5{]) * 2000 0,64 €/h

E — niklady za spotrebovant elektrinuv €na 1 h
S, — spotreba elektrickej energie v celom objekte za rok v €
P, — prevadzka elektrospotrebicov je pri 8 h prevadzke 250 pracovnych dni za rok 2000 h



5. UPRATOVANIE, UDRZBA:

Ostatné (adr7ba, revizie, a pod.) — pauddlna 1 h: 2,04 € {h
Upratovanie — pausal na | h: 239€/h

Prevadzkové naklady na telocvicnu: 800€/h

Najomné: 6,00 €/h
Spolu: 14,00 €/ h

DBORNA SIKOLA
INICKA

L1 @

§ MNovs Ves

T e
Ing. “ovdij n@

&

riaditel'ka skoly



