Registracné Cislo zmluvy prenajimatela: NEH/4/23/CEZ
Registracné ¢islo zmluvy ndjomcu: 150-2023/4918-1172

Zmluva o buducej najomnej zmluve

uzavreta na zaklade § 50a a § 720 Obcianskeho zakonnika v zmysle Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zdkona ¢. 111/1990 Zb. o statnom podniku v
zneni neskorsich predpisov

medzi
Obchodné meno: Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
Sidlo: Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava
V mene spoloc¢nosti kona:
ICO: 35815 256
DIC: 2020259802
IC DPH: S$K2020259802
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.
Cislo u¢tu/ABO: 31100012/0200
IBAN: SK85 0200 0000 0000 31100012
SWIFT (BIC): SUBASKBX
Spolo¢nost zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel Sa, vlozka c¢islo
2749/B
(dalej ako ,,Buduci prenajimatel”)
a
Nazov: Narodna agentura pre sietové a elektronické sluzby
Sidlo: Kollarova 8,917 02 Trnava
V zastupeni: Ing. Pavel Karel - generalny riaditel
ICO: 42156424
DIC: 2022736287
IC DPH: SK2022736287
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK63 8180 0000 0070 0062 0770

(dalej ako ,,Buduci ndjomca“)
(Buduci prenajimatel a Buduci ndjomca dalej spolu ako ,,zmluvné strany”)

za nasledujucich podmienok (dalej len ,Zmluva“).
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom:

nebytovych priestorov Specifikovanych v Prilohe €. 1 (Zoznam nebytovych priestorov) (dalej len
»,Nebytové priestory”) a parkovacich miest Specifikovanych v Prilohe ¢. 2 (parkovacie miesta)
(dalej len ,Parkovacie miesta“) tejto Zmluvy, nachdadzajucich sa v stavbe supisné Cislo 4956, popis
stavby: administrativna budova (interné oznacenie budovy: ZBA1A06, postavenej na pozemku C KN
parc. €. 9228/1, zapisanych v liste vlastnictva ¢islo 1010, katastralne Gzemie Nivy, okres: Bratislava
I, obec: Bratislava, mestska ¢ast RuZzinov.

2. Buduci ndjomca ma zaujem o ndjom nasledovnych priestorov:
a. Nebytovy priestor Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy,
b. Parkovacie miesta Specifikované v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy.
Nebytové priestory a Parkovacie miesta su dalej spolo¢ne oznacené ako ,,Buduci predmet najmu”.

3. Buduci ndjomca je opravneny Buduci predmet ndjmu uZivat podla Ucelového urcenia Specifikovanom
v Zmluve o ndjme k Budicemu predmetu najmu a to vzdy v sulade s jeho stavebnym urcenim.

4. Planovanym driom vzniku najmu je 01.05.2023 (dalej len ,,Planovany def vzniku najmu”).

Clanok I1.
Uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Kazdad zo Zmluvnych stran sa zavazuje uzavriet za podmienok upravenych v tejto Zmluve s druhou
Zmluvnou stranou Zmluvu o najme k Budicemu predmetu najmu (dalej len ,,Najomna zmluva“) v zneni
zodpovedajucom vzoru uvedenom v Prilohe ¢. 5 (Vzor najomnej zmluvy) tejto Zmluvy (dalej len
»,Vzorové znenie Najomnej zmluvy“) a to najneskdr do 30.04.2023 (dalej len , Termin uzavretia“).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci prenajimatel prenechd Buduci predmet najmu do najmu
Buducemu najomcovi za podmienok ustanovenych touto Zmluvou a Ndjomnou zmluvou na dobu ur¢itd,
a to na obdobie od 01.05.2023 do 30.04.2033.

3. Strany s povinné uzatvorit Najomnd zmluvu s obsahom zhodnym so Vzorovym znenim Najomnej
zmluvy, s pripadnymi zmenami a doplneniami, ktoré:

a. boli vynatené zmenou pravnych predpisov;

b. vyplyvaju z dohody Zmluvnych stran;

c. spocivaju v doplneni alebo aktualizacii Udajov v Najomnej zmluve a doplneni alebo aktualizacii
priloh Najomnej zmluvy, priCom takéto doplnenie alebo aktualizdcia musi byt v silade s
pravidlami uvedenymi v tejto Zmluve, ak boli dohodnuté, a nezmeni sa vecny obsah
dohodnutych podmienok najmu;

d. vyplyvaju zo zmeny skutocnosti rozhodujucich pre uzavretie Najomnej zmluvy, s ktorymi (i)
Strany vyjadrili sthlas, alebo (ii) ktoré maju iba identifikacnu funkciu, a teda prislusna zmena
alebo doplnenie neméze mat vplyv na vecny obsah Najomnej zmluvy.

4. Ktorakolvek Zmluvna strana je opravnend vyzvat druhd Zmluvnu stranu na uzavretie Najomnej zmluvy
najneskor 10 pracovnych dni pred uplynutim Terminu uzavretia. Marnym uplynutim lehoty na dorucenie
vyzvy na uzatvorenie Najomnej zmluvy, tato Zmluva, ako aj zavazok uzavriet Ndjomnu zmluvu zanika.
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5. Zmluvna strana, ktorej bola dorué¢ena pisomna vyzva na uzavretie Najomnej zmluvy, je povinnd uzavriet
Najomnu zmluvu bez zbytocného odkladu potom, ako jej bola doruéena vyzva na jej uzavretie, najneskor
vsak v lehote siedmich (7) pracovnych dni od dorucenia takejto vyzvy. Zmluvné strany sa zavazuju
poskytnut si vzajomnu stuéinnost za Ucelom uzavretia Najomnej zmluvy.

Clanok Il
Vyska najomného a ceny za opakované dodavky sluzieb spojenych s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na celkovom ndjomnom za uZivanie Predmetu budiceho ndjmu vo vyske
10 320,11 EUR/mesiac (slovom: desattisictristodvadsat eur a jedenast centov) bez DPH, teda mesacné
najomné za uzivanie bude ¢lenené nasledovnym spésobom:

a) Nebytové priestory kategérie 1 (administrativne priestory), vo vy$ke 12,57 EUR/mesiac/m? bez
DPH, teda mesacné najomné za uzivanie Nebytovych priestorov kategorie 1 (administrativne
priestory) s celkovou podlahovou plochou 654,11 m?, bude fakturované vo vyske 8 222,16 EUR
(slovom: osemtisicdvestodvadsatdva eur a Sestnast centov) bez DPH

b) Nebytové priestory kategérie 2 (prevadzkové priestory) vo vyske 5,10 EUR/mesiac/m? bez DPH,
teda mesacné ndjomné za uZivanie Nebytovych priestorov kategorie 2 (prevadzkové priestory)
s celkovou podlahovou plochou 332,93 m?, bude fakturované vo vyske 1 697,94 EUR (slovom:
tisicSeststodevatdesiatsedem eur a devatdesiatstyri centov) bez DPH

c) Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uZivanie Parkovacich miest, vo vyske 100,00
EUR/mesiac/1 parkovacie miesto, bez DPH, teda mesacné najomné za uZivanie 4 (slovom: $tyroch)
Parkovacich miest bude fakturované vo vyske 400,00 EUR (slovom: Styristo eur a nula centov) bez
DPH,

Najomné za Buduci predmet ndjmu podla bodov a), b) a c) spolo¢ne oznacené ako ,,Najomné*“.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolu s Ndjomnym bude mesacne Buduci ndjomca uhradzat Budicemu
prenajimatelovi aj cenu za poskytovanie opakovanych dodavok sluZieb spojenych s najmom v ¢leneni
na:

a) sluzby suvisiace s najmom (odvoz a likvidacia odpadu, upratovanie priestorov, umyvanie okien,
tepovanie kobercov) vo vyske 1,06 EUR/1m? podlahovej plochy Nebytovych priestorov (o celkovej
vymere 987,04 m?), teda 1 046,26 EUR (slovom: tisicStyridsat3est eur a dvadsat$est centov) za mesiac
bez DPH (dalej len ,sluZby suvisiace s ndjmom*);

b) cena za spotrebu energii (elektricka energia, teplo/chlad, voda - vodné/sto¢né/stotné zrazkového
Ghrnu) vo vyske 6,42 EUR / 1m? /mesiac podlahovej plochy Nebytovych priestorov (o celkovej vymere
987,04 m?), teda 6 336,80 EUR (slovom: $esttisictristotridsat$est eur a osemdesiat centov) za mesiac
bez DPH (dalej len ,cena za spotrebu energii“).

Sluzby suvisiace s najmom a cena za spotrebu energii su v tejto zmluve dalej spolocne oznacené ako
»Cena za opakované dodavky sluzieb spojenych s najmom*.

3. K Ndjomnému a Cene za opakované dodavky sluZieb spojenych s ndjmom bude uplatnena DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov

4. Platobné a fakturacné podmienky Ndjomného a Ceny za opakované dodavky sluzieb spojenych
s ndjmom su blizsie Specifikované v Najomnej zmluve.
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Clanok IV.
Priprava budticeho predmetu najmu

1. Buduci ndjomca ma zaujem aby v Budicom predmete ndjmu boli Budicim prenajimatefom zrealizované
Upravy, pricom Buduci prenajimatel sa zavazuje zrealizovat stavebné a iné prace, dodavky a Gpravy a
instalovat v Budicom predmete najmu nasledovné vybavenie:

a. v standarde Buduceho prenajimatela, ako vyplyva z popisu konstrukéného riesenia a
technického standardu Budovy v Prilohe €. 3;
b. doplneného resp. modifikovaného poziadavkami Budiceho najomcu instalaciu vybavenia v
zmysle Prilohy €. 4;
(dalej spolu ako ,Upravy").

2. Vpripade, ak Budtci prenajimatel riadne vykona Upravy v Budticom predmete najmu a Strany uzatvoria
Najomnu zmluvu, Buduci prenajimatel znd$a naklady na vykonanie Uprav v rozsahu poloZiek a objemov
zahrnutych do Standardu Buduceho prenajimatela podla Prilohy €. 3 (dalej ako ,,Naklady standard") a
Budtci najomca znasa naklady na vykonanie Uprav nad rdmec poloZiek a objemov zahrnutych do
Standardu Buduceho prenajimatela (dalej ako ,Naklady nadstandard”) podla Prilohy ¢. 4 vo vyske
nepresahujlcej 69 600,- € bez DPH (dalej len ,,Odplata za Naklady nadstandard“). DPH v zmysle Odplaty
za Naklady nadstandard sa uplatni v zmysle platnych pravnych predpisov na tuzemi SR. Pre vylucenie
pochybnosti vykonanie takychto Uprav v zmysle Prilohy & 4 podlieha fakturacii s prenosom dariovej
povinnosti.

3. Buduci ndgjomca mdze uplatnit poZiadavku na zabezpecenie vykonania Nakladov nadstandard Buducim
prenajimatelom na zaklade pisomnej objednavky dorucenej Budicim najomcom na adresu Buduceho
prenajimatela uvedend v zahlavi tejto Zmluvy (dalej len ,,Objednavka“). Budici ndgjomca méze dorudit
Objednavku najneskér do 14 kalendarnych dni odo dna podpisu tejto Zmluvy, priCcom Buduci
prenajimatel je povinny zabezpedit zrealizovanie Nakladov nadstandard v zmysle Objednavky najneskér
ku driu odovzdanie Buduceho predmetu najmu.

4. Pre vyluéenie pochybnosti Budici ndjomca modze vyhradne jednou (1) Objednavkou objednat
u Buduceho prenajimatela Naklady nadstandard a na cely rozsah Nakladov nadstandard podla Prilohy
¢. 4.

5. V pripade uplatnenia Objednavky Budidcim najomcom a jej realizacii Budidcim prenajimatefom za
podmienok avlehotdch podla tejto Zmluvy, Odplata za Naklady nadstandard je splatna do 30
kalendarnych dni odo dna uzavretia Najomnej zmluvy na ucet Buduceho prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti nepomenovanej odplatnej scudzovacej zmluvy pre hnutelné veci

- Naklady nadstandard zrealizované na Budicom predmete najmu, pre ktoré plati:

a) predmetom prevodu su hnutefné veci vramci Naklady Nadstandard vzmysle Objednavky
nachadzajuce sa v Budicom predmete najmu, ku driu skonéenia najmu;

b) dohodnutd odmena za prevod vlastnickeho prava k hnutelnym veciam — Naklady nadstandard
predstavuje sumu rovnajicu sa zostatkovej hodnote majetku v stlade s pravidlami odpisovania
hnutelného majetku pri skonceni najmu;

¢) kuzavretiu zmluvy podla tohto bodu Zmluvy a sucasne prevodu vlastnickeho prava z Buduceho
najomcu na Buduceho prenajimatela ako aj odovzdaniu a prevzatiu hnutelnych veci — Naklady
nadstandard dochadza okamihom zaplatenia dohodnutej odplaty;

d) dohodnutd odplata sa povaZuje za zaplatenu odpisanim z bankového uc¢tu Budiuceho
prenajimatela.
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Sucasne Budlci najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze toto dojednanie nepovazuje za
dojednanie, ktoré by bolo v rozpore s dobrymi mravmi.

7. Zmluvné strany za Gcelom akceptéacie vykonanych Uprav v Budlicom predmete najmu vytvoria
Projektovy tim pre pripravu a realizaciu investicného projektu, v ktorom ma kazda zmluvnd strana 5
zastupcov.

Clanok V.
Zmluvné pokuty

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Buduci ndjomca porusi svoj zavazok podpisat Najomnu zmluvu v
Termine uzavretia vylu¢ne z dovodov na strane Buduceho najomcu, je Buduci prenajimatel opravneny
od tejto Zmluvy odstupit. V takomto pripade je Budlci ndjomca povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo
vyske 70 000,- EUR (slovom: sedemdesiattisic EUR). Zmluvna pokuta pre Buduiceho najomcu je splatna
bez akejkolvek dalSej vyzvy Buduceho prenajimatela, a to v dert bezprostredne nasledujuci po uplynuti
doby uvedenej ¢l. 1l tejto Zmluvy, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Buduci prenajimatel porusi svoj zavazok podpisat Najomnu zmluvu v
Termine uzavretia vylu¢ne z dévodov na strane Buduceho prenajimatela, je Buduci ndjomca opravneny
od tejto Zmluvy odstupit. V takomto pripade je Buduci prenajimatel povinny zaplatit zmluvni pokutu
vo vyske 10 000,- EUR (slovom: desattisic EUR). Zmluvna pokuta pre Budiceho prenajimatela je splatna
bez akejkolvek dalSej vyzvy Budiceho ndjomcu, a to v den bezprostredne nasledujuci po uplynuti doby
uvedenej ¢l. 1l tejto Zmluvy, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze takto dohodnuté zmluvné pokuty su primerané, zohladrujuce ich rizika
a nie su v rozpore s dobrymi mravmi.

Clanok V1.
Zaverecné ustanovenia

1. Ak sa zmluvné strany v tejto zmluve nedohodli inak, moZno tuto zmluvu menit a/alebo doplifiat iba
formou pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami po ich vzajomnej dohode.

2. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa vzhladom na povahu Predmetu najmu riadia
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo
sCasti neplatnym, nema tato skutoénost vplyv na platnost zostavajucej ¢asti zmluvy. V takom pripade sa
zmluvné strany zavazuju nahradit neplatné ustanovenia tejto zmluvy novymi ustanoveniami, ktoré budu
mat ¢o najblizsi pravny vyznam a ucinok ako ustanovenie, ktoré mé byt nahradené.

3. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost nasledujuci deri
po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv. Tato zmluva vratane jej priloh je povinne zverejiovanou
zmluvou podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pricom prenajimatel obdrzi dva rovnopisy a ndjomca
Styri rovnopisy.
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5. Neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 (Zoznam nebytovych priestorov), Priloha ¢. 2

(Parkovacie miesta), Priloha ¢. 3 (Vybavenie Standard), Priloha €. 4 (Vybavenie nadstandard), Priloha ¢.
5. (Vzor ndjomnej zmluvy).

V Bratislave dfia .....ccooeeeeveeeeecennnnnn. V Bratislave dfia .....cooeeeeeeeeeiiiiieiiieinn,

Prenajimatel: Najomca:

Ing. Pavel Karel
generalny riaditel

Slovensky plynarensky priemysel, a.s. Narodna agentra pre sietové
a elektronické sluzby

Slovensky plynarensky priemysel, a.s.



