Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢&. 1/2019
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika v zneni
neskorSich predpisov a zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Hotelova akadémia Jana Andraséika, Pod Vinbargom 3, 085 01 Bardejov
Statutarny orgén: RNDr. Cajkové Eva PhD., riaditel’ka skoly

1CO: 36155993

DIC: 2021364598

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK62 8180 0000 0070 0051 7968

Prispevkova organizicia v zriad'ovatel'skej posobnosti Prefovského samospravneho kraja
zriadend zriad'ovacou listinou & OSaTK-2002/5-1 z 1. jula 2002 v zneni neskorsich
dodatkov. Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel™

a
NAJOMCA:
SR - Centrum pre deti a rodiny Svidnik
Sidlo: Partizanska 306/6, 089 01 Svidnik
Zastupeny : Mgr. Cubomir Sluk, riaditel
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo ugtu : IBAN: SK39 8180 0000 0070 0042 2352
ICO : 00188298
DIC : 2020790915

Statna rozpodtové organizacia v zriad’ovatel'skej pdsobnosti Ustredia prace, socidlnych veci a
rodiny, zriadena Zriad’ovacou listinou €. 158 zo diia 4. 2. 1994 v zneni neskorsich dodatkov.
d’alej len ,,ndjomca*

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet zmluvy a aéel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za tdelom Upravy prdv a povinnosti spojenych
s najmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len
»PSK®) v spréve prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran, Ze pre-
najimatel’ prenajme ndjomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2. tohto
Clanku zmluvy, za ¢o ndjomea zaplati prenajimatel'ovi najomné. Prenajimatel’ spravujtci ma-
Jetok PSK' v stlade so zakonom NR SR ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich izemnych celkov
v platnom zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni
(dalej len ,,Zasady hospodarenia“) prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory na-
chadzajlice sa v objekte Hotelovej akadémie Jina Andrascika na ulici 29. augusta ¢. 4



v Bardejove, so sup. ¢. 872, na pozemku registra C KN parcelné ¢. 215/2, zapisanom Okres-
nym tradom Bardejov, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 11526 v katastrdlnom
uzemi Bardejov.

Prenajimané priestory su na II. poschodi predmetnej budovy. Predmetom tejto zmluvy nie je
prenajom technického zariadenia ani  hnutel'ného majetku.

. Prenajimatel’ prenechdva do uZivania ndjomcovi nebytove a ostatné spolo¢né priestory o cel-
kovej rozlohe 99,2 m’ takto:

Priestor: plocha v m?
Kanceldrie spolu: 68 m?, z toho:

kancelaria €. 210 17
kancelaria ¢. 211 17
kancelaria ¢. 212 17
kanceldria ¢. 213 17
Ostatné spolocné priestory:

(chodba, soc. zariadenia) 31,2

. Najomca je opravneny prenajaté priestory vyuZzivat' iba na kancelarske tcely. Ndjomca bude
uvedené nebytové priestory uzivat v sulade so Zriad'ovacou listinou 158 zo dna 4.2.1994
v zneni jej neskorsich dodatkov, za iicelom zriadenia priestorov pre ¢innost’ pre socialnych
pracovnikov a psycholégov na vykon socidlneho poradenstva pre rodiny a deti v rdmci Nd-
rodného projektu ,,Podpora deinstitucionalizdcie ndhradnej starostlivosti II1“ (dalej len
NP DEI NS III*) , v ramci Opera¢ného programu Ludské zdroje, hlavnej aktivity Podpora
prace s dietatom a jeho rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a profesionality ambu-
lantnej a/alebo terénnej formy prace v centrach.

Clanok II
Doba ndjmu

1.Ndjom sa uzatvara na debu neurditd, minimdlne do 30. 11 2022, najskor viak
od 1.4.2019.

Clanok III
Skoncenie najmu

. Prenajimatel’ a ndjomca mdzu zmluvu pisomne vypovedat’ v zmysle § 10 zékona €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Ukongit zmluvu moZno tieZ pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén o ukonceni najmu
alebo odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou alebo v pripade podstatného poruSenia
podmienok tejto zmluvy.

2. Vypovednd lehota je v stilade s § 12 zékona ¢. 116/1990 Zb. trojmesacna a za¢ne plynat’ od
prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clinok IV
Najomné, platby za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov



1. Ndjomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov aje v sulade scenovou ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi -
ponuknutou cenou ndjmu v obchodnej verejnej sitazi vykonanej v sulade so zédkonom ¢€.
146 2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskor$ich zmien.
V v$ka najomneho je ku ditu podpisu zmluvy dohodnuta takto:

- za 1 m? kancel4rii 60,00 €/m /rok (slovom Sestdesial eur)

- za 1 m® spoloénych priestorov 16,00 €/m*/rok (slovom Sestndst’ eur)

\ajomne celkom za jeden rok &ini 4.579,20 € roéne (slovom Styritisicpdit'stosedemdesiatdevar
o dvadsat’ centov), t. j. 381,60 € mesatne (slovom tristoosemdesiatjeden eur Sestdesiat centov).

9

Cena za rezijné niaklady — energie a dodévané sluzby spojené s ndjmom a ostatné naklady je
stanovend na zaklade skutotnosti a &ini roéne 3.309,36 € (slovom tritisictristodevdt eur tri-

Jdsarsest’ centov).

Ponis polozky za m¥mesiac  za 99,2 m*/mesiac za 99,2 m*/rok
- 2lektricka energia 0,24 23,81 285,72
- vodné, stoéné, zrazkova voda 0,13 12,90 154,80
- teplo ‘vykurovanie/, tepld voda 0,97 96,22 1.154,64
- mzdové naklady /upratovanie, udrzba/ 0,60 59,52 714,24
- dan, poistné, rezijné naklady, sluzby
(odvoz odpadu) 0,84 83,33 999,96
Spolu . 2,78 275,78 3.309,36

3. Mesalné rezijné naklady a ndjomné :
- rezijné naklady 275,78 € (slovom dvestosedemdesiatpat’ eur sedemdesiatosem centov)
- ngjomné 381,60 € (slovom tristoosemdesiatjeden eur Sestdesiat centov)

SPOLU : 657,38 € (slovom Seststopditdesiatsedem eur tridsatosem centov)

Nijomné a rezijné naklady roéne (457920 + 3309,36) st vo vyske 7.888,56 €
(slovom sedemtisicosemstoosemdesiatosem eur pdtdesiatSest centov).
--znaiimatel nie je platcom DPH.

-z -moovi z prendjmu vznikd povinnost’ 3-mesagného depozitu najomného (t.j. 381,60 x 3) vo
. $ke 1.144,80 € (slovom jedentisicstostyridsatstyri eur osemdesiat centov)
?ff:;_.nlatel si vyhradzuje pravo kazdorotne upravovat' vysku platieb za reZijné naklady

- 27z indexu rastu cien, alebo redlnej kalkulacie formou dodatku, podpisaného oboma

— Zwmvmi stranami.

Clanok V
Platobné podmienky

— .2 <z zzvizuje platit ndjomné a vysku reZijnych ndkladov na ucet prenajimatela

-:- - S:izimei pokladnici SK62 8180 0000 0070 0051 7968.



- Ndjomné bude fakturované mesacne dopredu k 15. ditu v mesiaci, ktory predchadza mesia-

cu. za ktory je ndgjomné fakturované. Faktura bude splatnd do 14. dni odo diia vystavenia.

V" pripade omeskania s uhradou platby najomného a platieb za rezijné naklady je ndjomca

povinny uhradit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vySke urcenej prislusnym pravnym

rredpisom u¢innym k prvému ditu omeskania. Pre doruéenie plati odsek 4.

-\ pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou najomného a platieb rezijnych nakladov o viac
2K0 30 dni, je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy s u¢innostou odo dia doru¢enia
odstupenia od zmluvy ndjomcovi. Doruduje sa na adresu ngjomcu: Centrum pre deti
z rodiny Svidnik, Partizanska 306/6, 089 01 Svidnik.

Axekol'vek zmeny tykajiice sa uvedenej adresy je ndjomcea povinny bezodkladne ohl4sit’
2renajimatel'ovi, inak idu nasledky nedoruéenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva
z odstipenie od zmluvy sa povazuji za dorudené. Opétovné zaslanie vyzvy na nevyzaduje.

I

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca nemdZe zmenit’ dohodnuty Géel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Naomea nemdze vykonat stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
= prislusného stavebného tiradu. V pripade stavebnych uprav je povinny si vyZziadat’ sthlas
orenajimatel’a.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit' ndjomné na zéklade pisom-
neho ozndmenia doru¢eného najomceovi, v zavislosti od Grovne inflacie, a to jedenkrat ro¢ne.
Vyska mesa¢ného ndjomného platna k 31.12. bezného roka sa preto zvy$i o mieru inflacie
vyhlasenu Statistickym tradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujuceho roka v sulade
s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK — vyska ndjomného sa ne-
upravi, ak uprava o mieru inflécie bude niZsia alebo rovna sume 30.- € ro¢ne. DiZne najomné
bude dou¢tované na zéklade fakturacie.

- Najomea je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
<robit a umozZnit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim po-
~mnostl vznikla.

*2'omea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajaté¢ho priestoru a zavi-

-2 sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie poZiaru,

ine] havdrie. Ndjomea je povinny dodrZiavat bezpenostné a protipoZiarne predpisy a

Zizzzredit si BOZP v zmysle zékona &. 124/2006 Z. z. .

smzimatel je povinny odovzdatf nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na

Znivrrené alebo obvyklé uZivanie.
- f2en opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutelny majetok bude vyZzadovat' pocas

2.70 nzmu. vykona ndjomcea na vlastné naklady po predchddzajucom pisomnom sthlase

cenzimztela a vosulade s prislusnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a nebude

miZzzrvzt od prenajimatela finanént ani Ziadnu ind kompenzaciu finan¢nych prostriedkov
"~ 7 ».Zenych do zhodnotenia, oprav a udrzby predmetu ngjmu.

“emzimzl je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za Gc¢elom zistenia, &i

- 7Tz Zziva predmet ndjmu dohodnutym spésobom v stlade s dohodnutymi

- Teisonasisum, Ze ak prenajimatel’ bude ntteny obmedzit alebo vyludit’ prevadzku

- R U N

:+7-7 .7 lzsu budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme
* Toemiznznixu Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
.. m&manajomea narok na néhradu $kody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost’

~-T=ITeliln 27 nzhradné kapacity.



10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

Néjomca je oprdvneny uzivat’ spolotné priestory (schody, schodistia, socialne priestory)
v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatelov.
Prenajimatel’ zabezpe¢i upratovanie spolo¢nych priestorov, prenajimané priestory kancelarii
si ndjomcea zabezpeduje na svoje néklady a vo vlastnej réZii.

Néjomcea sa zavizuje, v pripade ukoncenia najmu, vratit' prenajimatelovi nebytové priestory
v riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie.

Néjomcea sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnu €i ind $kodu spdsobent zavinenym konanim
najomcu, jeho zamestnancov, &i daldich osob zdrzujucich sa v prenajatom priestore so
sthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomecom.

Néjomca nie je opravneny prenajat’ ani vypoZi¢at' predmet najmu alebo Zast’ tretej osobe.

Néjomcea sa zavizuje, ze po¢as doby ndjmu neddjde k porudeniu zakona NR SR ¢&. 377/2004
7.z. 0 ochrane nefaj&iarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca bol pouceny
o zékaze fajéit’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatela.

Néjomca a prenajimatel’ sa zavézuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 14 dni odo dna
zmeny, oznamit druhej strane kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj in¢
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na inu osobu.

Néjomca ma narok umiestnit’ si oznaCovaciu tabulu nad vchodom do budovy, pri vchode do
arealu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a spdsobe uchytenia.
Najomca zodpovedé za plnenie uloh ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v
stlade so zakonom NR SR & 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok a platnych STN.
Néjomea zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizif elektrickych
zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych zariadeni (plynové
spotrebige) nachadzajucich sa v prenajimanom priestore. Taktiez zodpoveda za vypracovanie
a dodr¥iavanie protipoZiarnych smernic v prenajimanom priestore pocas doby prendjmu.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle

ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona & 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva nadobuda
Géinnost diom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia a to v Centralnom registri zmlav
alebo na webovom sidle prenajimatel’a, najskor v3ak diiom jej schvélenia PreSovskym samo-
spravnym krajom v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Pisomné
potvrdenie o zverejneni zmluvy si zmluvné strany vzajomne posla na adresu sidla uvedena v
zéhlavi tejto zmluvy alebo elektronicky.

. Neoddelitel'nou su¢astou tejto zmluvy je priloha:

Priloha &. 1 — Schematicky na¢rt predmetu najmu

Priloha ¢. 2 — List vlastnictva

Tato zmluvu je moZzné menit’ a dopifiat’ (okrem zmeny vysky ndjomného o mieru inflacie
dohodnutej v &LVI ods.3) len formou pisomného a otislovaného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehajt schval'ovacej povinnosti PSK
v stilade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnocennych exemplaroch, pri¢om kazdad zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrZi Presovsky samospravny kraj



— vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.
5. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole, tuto
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

. N N Y A Ny N
V Bardejove dna.; %, 7 Vo Svidniku diia..x¢..2. =

Za rena'imatel’a: Za né'omcu:
p 1] c
entrum pre deti 3 rodiny Svidnik

Partizénska 39
6/6
08901 Svidnik

bl /C/CétcC T ION WU (1)
RNDr. Eva Caﬂ&, PhD. Mgr. Cubomir Sluk
riaditel’ka&koly riaditel’ Centra pre deti a rodiny Svidnik

T4to zmluva bola na webovom sidle prenajimatel’a zverejnend dfia @ .........ocoooieiiiiiniiiiinninnns
Tato zmluva nadobuda GEINNOSE dNa ....cocvvvvcriviiiiiiiiiineenns
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Pritoha €. 2 — Vypis z listu viastnictva

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bardejov Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BARDEJOV
Katastralne Uzemie: Bardejov

Datum vyhotovenia 08.01.2019
Cas vyhotovenia: 09:48:09

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

11526

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Paicelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
215/ 2 917 zastavana plocha a nadvorie 16 1 -
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavenéd nebytova budova oznalené supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozernok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

L Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby
872 215/ 2 ’ 11 INTERNAT SOU
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Druh ch.n. Umiest. stavby
1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Presovsky samospravny kraj, v sprave zariadenie sociialnych sluzieb
Egidius, 1CQ:50595318, Tacevska 38, BARDEJOV, Nam. mieru 2,
Presov, PSC 080 01, SR

.‘ €0 :
| Titul nadobudnutia - - ZML.O PREVODE SPRAVY MAJET.PSK - Z 1956/2005
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

4 Presovsky samospravny kraj PreSov, Nam.Mieru 2, Pre$ov, PSC 080
01, Slovensko

160 :
Titul nadobudnutia ZML.O PREVODE SPRAVY MAJETKU -V 571/2008
Titul nadobudnutia Ziadost’ 0 zmenu nazvu - Z 2067/2008
Titul nadobudnutia Ziadost' - Z 180/2009
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

§ Hotelova akadémia Jana Andraséika, Pod Vinbargom 3, Bardejov, psé
) 085 01, SR
ICO :

viastnikovi €. 4 je pod por.€.5 sprava ku véetkym nehnutelnostiam

1/4

3/4

uadaje:

2 Ziadost o opravu a dopl. identif. udajov - R 197/2017

ormativny vypis 172

Udaje platné k: 07.01.2019 18:00



PaedDr. Milan Majersky, PhD.

predseda
PreSovského samospravneho kraja

PreSov, 1.4.2019
¢islo: 04556/2019/0M

Schvalovacia doloZka

PreSovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 d) s prihliadnutim na § 17 pism. h)
»Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja®,
schvalenych uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja ¢. 25/2010 dna
2.3.2010 v platnom zneni

schvaluje

Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2019 uzatvorent medzi prenajimatelom —
Hotelova akadémia Jana Andrai¢ika so sidlom Pod Vinbargom 3, 085 01 Bardejov, spravcom
majetku PreSovského samospravneho kraja a ndjomcom — SR - Centrum pre deti a rodiny
Svidnik so sidlom Partizanska 306/6, 089 01 Svidnik, ICO: 00 188 298 uzatvorenu dia
26.03.2019 na dobu neur¢iti minimalne do 30.11.2022, najskor viak od 1.4.2019 za tc¢elom
vyuzivania nebytovych priestorov na kancelarska ucely - zriadenia priestorov pre ¢innost
pre socialnych pracovnikov a psycholégov na vykon socialneho poradenstva pre rodiny a deti
v rdmci Ndrodného projektu ,,Podpora deinstitucionalizdacie ndhradnej starostlivosti I111*
(d’alej len ,NP DEI NS II1*), v ramci Operaéného programu Cudské zdroje, hlavnej aktivity
Podpora prace s dietatom a jeho rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti
a profesionality ambulantnej a/alebo terénnej formy préce v centrach.

PaedDr. Milan Majersky, PhD.
predseda Presovského samospravneho kraja

na zdklade plnomocenstva zo dna 03.01.2018 _ PhDr. Mgr. Jozef Cvoliga
riaditel’ Uradu PreSovského samospravneho kraja



