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Lmluva
o ndjme obecného domu

Rodinny dom ¢.142

uzavretd podla § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika a v stlade s § 12 z. & 443/2010 Z. z. o dotéaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, medzi tymito zmluvaymi stranami:

Prenajimatel’:
Obec Lomnicka v zast. Mcdriou Orackovou — starostkou obee, so sidlom : Lomnicka £.66, 063
03 Lomnicka, ICO 00 330 027,

a

Najomeca:

Meno a priezvisko :  Oracko Frantisck
Narodeny :

Trvaly pobyt Lomnigka 142

Rodinny stav: Zenaty

ManZelka: Iveta Oratkova narodend

po prehléseni, Ze st plne spdsobili na privne tikony, uzatvarajd tito zmluvu o ndjme domu :

Clanok L
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — rodinného obytného domu v Lomnidke,
stipisné €islo 142, nachadzajticeho sa na pozemku parcelné &islo 38/4 k. 1. Lomnicka.

(2) Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do odplatuélio uZivania cely dotn nachddzajicu sa v obei
vratane uzivania dvora, spoloénych ¢astf a spoloénych zariadeni domu a prisludenstva, za nizgie
dohodnutych podmienok najmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajicich z VZN
¢€.68/2022 prijatého uznesenim &.3/2022 pod bodom &.6 dila 29.06.2022,

(3) Obecné zastupitel'stvo v Lomnicke diia 28.11.2022 rozhodlo o predlZeni najomného vztahu k
uvedenému bytu pre Ziadatel'ov vyS§iec uvedenych, a to Uznesenim &islo 4/2022 pod bodom &.18
poradové &islol3.

Clanok IL.
Opis domu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny prenajimany priestor v RD &.142 je podrobnejsie opisany v protokole o odovzdani a
prevzati predmetu najmu, ktory tvori samostatni prilohu tejto zmluvy o najme.

(2) Ndjomea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného domu, spoloénych Sasti a zariadeni domu osobne
obozndmil a v del podpisu protokolu o odovzdani a prevzati domu predmetny dom prebera bez zdvad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim 2iji v spolo¢nej domacnosti. Nijomca a tieto osoby
majl popri prave uzivat’ predmetny dom, aj pravo uzivat’ spoloné priestory a zariadenia domu.

(3) Predmetny dom ma vykurovanie lokalnymi zdrojmi na tuhé palivo - kachlovymi pieckami, vlastné
meranie odberu elektrickej energie a pitnt vodu toho &asu zo studne.

(7) Najomcea rovnake prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou domu, ktory sa touto
zmluvou prenajima a ktor( si zabezpecuje njomca na vlastné naklady, pri¢om sa zavizuje dodrZiavat’
podmienky spravy tohto rodinného domu uréené prenajimatelom.



Clanok ITI.
Doba najmu

{1} Najomny vzt'ah vzhladom k existujiicemu dllm ktory na ndgjomnom vznikol v pr edchadzajucom
obdobi }e predizeny ditom 01.01.2023 a uzatvéra sa na dobu uréité do 30.06. 2023, t. j. na dobu pol
roka, &o je zhodné so samostatne podpisanym splatkovym kalendarom na urovanie predmetného dlhu.
Pred uplynutim uvedenej doby n4jmu a po urovnani finanénych zavizkov vo&i obci, je mo#né tento
najom bytu predéasne ukonéit’ v zmysle &lanku VII. tejto zmluvy.

(2) V posledny defi doby najmu mé ndjomca pravo (nie nirok) na prediZenie tejto doby néjmu domu o
d’alSie tri roky za predpokladu splnenia vietkych pre pridelenie tohto najomného bytu vyplyvajicich z
Uzpesenia €islo 4/2022 pod bodom €.18 poradové &islo13 a zéroveri za predpokladu, Ze pozdlZnost’ na
ngjomnom za uZivanie predmetného domu je urovnana a Ze pocas celej doby doteraj$icho najmu
ngjomea a ostainf uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tolito najmu a povinnosti néjonicu
vyplyvajuice z tejto zmuvy

Clanok IV.
Néjomné a iihrada za plnenie spojené s uZivanim domu

(1) Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 180 € roéne, ato v
splatkach splatnych po 15,00 € mesa&ne. Mesaéné najomné sa uhridza poénic nasledujicim
kalendarnym mesiacom a je splatné do 15. dila daného mesiaca do pokladne obecného tiradu

v Lomnicke. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu, ktoré budi vyGislené v ,,Predpise nidjomného a mesaénych zéloh za
poskytované sluzby spojené s ndjmom®,

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati néjomné alebo mesaénu zédlohu na Ghradu za plnenia (sluzby)
‘poskytované s uZivanim domu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania aZ do tplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpetuje ndjomcovi sluZby spojené s dodanim tepla, ohrevu TUV, vody, plynu
a elekirickej energie. Najomea je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voéi
dodavatel'om tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech
tychto dodévatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam ndjomca (mdlvzdualne) Najomica
Je povinny do 30 dni od podpisu tejto zmluvy preukézat’ splnenie si oznamovacej povinnesti voéi
dodavatelom uvedenych shuzieb predioZenim képif zmlav o dodavke.

(4) Prengjimatel’ je povinny vykonat’ vytétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluZby) spojené s
uZivanim domu, a to za predchddzajici kalendamy rok, najneskér do 31. méja nasledujiceho roka a
pisomné vyuctovanie dorudit’ najomcovi.

(5) Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre urenie vysky najomného alebo plneni (sluZieb)
spojenych s uZivanim domu (napr. pocet lenov domdacnosti, cena sluZieb, zmena pravnej tipravy)
automaticky sa zmenf vy3ka ndjomného alebo plneni (sluzieb) od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po
prislusnej zmene.

(6) Néjomea uhradi ku diiu podpisu tejto zmluvy na fidet obee finanénn zabezpeku 3 —mesatného
najomného vo vyske 45,00 € pre ucely zabezpetenia uhrady pripadného dlhu, ktory vznikne na
ndjomnom ¢&i thrad za sluZby alebo ako Skoda na majetku prenajimatel’a. V pripade ukonéenia ndjmu
tohto bytu sa tito zdbezpeka vrati v prospech ndjomecu do 90 dni od ukoné&enia najmu.

Clanok V.
Priva a povinnosti nijomcu z najmu domu
(1) Udrzbu domu si zabezpetuje nijomca sdm a na svoje ndklady. Najomea sa preto zavizuje, e

v8etky opravy a Gdrzbové prace v dome si zabezpeti sdm a na svoje naklady okrem tych oprav a
Gdrzbovych prée, ktoré uréi prenajimatel’, Ze ich bude zabezpe€ovat’ prenajimatel na svoje néklady.
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Prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi pri pedpise tejto zmluvy rozsah oprav a fidrzbovych prac v
dome, ktoré bude zabezpeCovat prenajimatel’ na svoje naklady a za akych podmienok.

(2) Néjomca bytu a osoby, kforé byvaju s najomcom v spoloénej domacnosti maji vedta prava uzivat
dom aj pravo uZivat’ spoloéné Casti domu a spolocné zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a
povahy prislugného zariadenia.

(3) Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaistujlice ostatnym uZivatel'om bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(4) Ndjomca sa zavdzuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom dome alebo nehnutelnosti
spOsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchddzajicom upozormeni n4jomeu podkodenia odstrénit’ a poZadovat’ od najomcu
nahradu vynaloZenych nakladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle
¢lanku VIL tejto zmluvy.

(5) Ndjomea nesmie v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ Ziadne stavebngé tpravy a zmeny bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

(6) Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v dome, ktoré
je povinny zabezpeCit’ prenajimatel. V opacnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla
nespinenim tejto povinnosti.

(7} Najomca nesmie dat’ predmetny dom, resp. jej éast’ do podndjmu alebo iného uZivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uZivanie tohto
domu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Uvedeny dom mdZu uZivat’ len ti
¢lenovia spolo¢nej domacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny stihlas a zéroveii ktorych
prenajimate]’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych &lenov spolodnej
domdacnosti ndjomeu v tomto dome (t.j. d’al3ich spolunZivatel'ov domu).

(8) Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde kn zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku nijomného
alebo thrad za sluzby spojené s uzivanim tohto domu (napr. pocet lenov domécnosti), tieto zmeny
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

(9) Nédjomcea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi a zamestnancom prisludnych tradov a
kontrolnych orgdnov do predmetného domu za idelom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho
uzivania a dodrZiavania zmluvnych a zdkonnych podmienok tohto najmu.

(10) Najomca je zodpovedny za to, Ze poCas doby nijmu prenajimatel'ovi neddjde k poskodeniu
uvedeného domu, jeho prisluSenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomea
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajicim tento dom ani inym osobdm, ktorym
umozni vstup do tohto domu, narofované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo
ohrozovana bezpecnost alebo porusované dobré mravy v dome.

(11) Najomea objektivne plne zodpoveda spolu s ndjomeami ostatnych priestorov v danom dome za
§kodu spésobent1 na spoloénych Castiach a zariadeniach obytného domu ako aj na majetku, ktory sa
nachéadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendéarnych dni odo diia zistenia a oznamenia
§kody prenajimatel’ovi nezisti osoba zodpovedné za tito Skodu.

(12) Nijomca je povinny dodrZiavat’ pravidla uZivania ndjomného domu a spolodnych priestorov,
ktoré st urené pre najomcu v domovom poriadku a v d’al§ich predpisoch spojenych s ndjmom tohto
domu. ‘

(13) N4jomca prehlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy prenajimatel'om obozndmeny s
domovym poriadkom a s d’al§imi predpismi svisiacimi s uZivanim tohto domu.

(14) Osoby Zijiice v spolo¢nej domacnosti spolu s ndjomcom: Hlasené samostatne na obecnom tirade
osobe poverenej spravou domov

"Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a z nijmu domu

(1) Prengjimatel’ sa zavizuje zabezpedit nijomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uZivanim
domu.

(2) Ak je prenajimatel povinny vykonat’ stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v dome, je
néjomea povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit.
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(3) Prenajimatel’ uznd najomeovi primerant z'avu na nijomnom, pripadne z (hrady za plienie
(sluzby) poskytované s uzivanim domu, ak najomeca preukdze skuto€nost’ oddévodiiujlicu pravo na
primerani zl'avu, a toto pravo si ndjomeca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel je opravneny vykonavat’ v nim urenych casovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého domu a spésobu Jeho uzivania po€as doby nijjmu. Vykonanie kontroiy sa najomcovi podla
okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clanok VIL
Ukoné¢enia najmu bytu

(1) Néjom tohto domu sa konéi uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediieniu doby nijmu v zmysle
¢lanku II. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento najom domu
predéasne ukongit’ a) vypovedou z dévodov uvedenych v Obéianskom zakonniku (§ 711), b)
pisomnou dohodou o predéasnom ukonéeni tohto ndjmu, c¢) odstipenim od zmluvy — v pripade
dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto zmluve.
(2) V pripade pred€asného ukondenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stréan takéto dohoda musi mat’
pisomnd formu, inak je neplatna a zaroveil sa v nej musi{ uviest’ presny datum ukonéenia ndjmu. '
(3) Tato zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Obéianskom zakonniku.
Vypoved musi byt’ pisomn4, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt dorudend druhej
zmluvne] strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je 3 - mesacéna a za¢ina plynut’ od prvého dija
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
(4) Prenajimatel’ ma prévo od tejto zmluvy odstiipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto dévodov:

a) ak takiito moZnost’ dava zikon,

b) ak ndjomca opakovane (aspoti dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost’
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim domu,

c) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomeca prenajaty dom uzivat, resp. trpiet’ jeho nZivanie
takym spsobom, Ze prenajimatelovi vznikne §koda alebo mu bude hrozit’ znaéna Skoda. .

d) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajiicej z &lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z €lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z €lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 10 tejto zmhuvy.
(5) Odstipenie od tejto zmluvy je (i¢inné dilom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie je
nuiné urobit’ pisomne, uviest' v fiom dévod odstipenia a dorngit” ho druhej strane, inak je neplatné,
(6) V pripade akéhokol'vek sposobu ukonéenia tohto najmu domu nijomca nema ndrok na poskytnutie
Ziadnej bytovej ndhrady. '
(7) Prenajimatel’ vykona v lehote minimalne 7 dni pred odovzdanim domu ndjomcom jeho obhliadku,
ktorej d€elom je posudenie stavu domu a jeho zariadenia. Z obhliadky bude vyhotovena zapisnica. V
pripade zistenia poSkodenia niektorej z €asti domu, prip. inych nedostatkov je ndjomea povinny tieto
nedostatky do datumu odovzdania domu odstranit’.
(8) Ndjomca je povinny dom odovzdat v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie o Com bude v deri odovzdania domu spisany protokol.

Clanok VIIL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

(1) Této zmluvu moZno menif a doplitat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranamii.

(2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia Obé&ianskym
zakonnikom a d’al§fmi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(3) Osobné tidaje dotknutych oséb sa spracivajii v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzick§ch 0s6b pri spractivani
osobnych idajov a vo vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruuje smernica 95/46/ES



(vieobecné nariadenie o ochrane osobnych dajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
(4) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomea obdrzia po

dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej véle, a na znak sihlasu s jej celym obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

(6) Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diilom
nasledujiicim po dni, kedy bola zmluva zverejneni na webovom sidle mesta.

V Lomnitke diia: 28.12.2022

prenajimatel” néjomca
Maria Orackova — starostka obce Oracko Frantisek
najomeca

Orackova Iveta




