Zmluva
o najme obecného bytu

Byt &.1 v rodinnom dome ¢.138

uzavreta podl'a § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika a v sGlade s § 12 z. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, medzi tymito zmluvnymi stranami;

Prenajimatel’: :
Obec Lomnicka v zast. Mdriou Orackovou — starostkou obce so sidlom : Lomnicka &.66, 065
03 Lomnicku, ICO 00 330 027,

a
Najomca:

Meno a priezvisko:  Orac¢kova Jana
Narodeny : 7

Trvaly pobyt : Lomnicka 138

Rodinny stav:

po prehlaseni, Ze s plne sposobili na pravne tkony, uzatvaraju tiito- zmluvu o ndjme bytu :

Clinok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti — rodinného obytného domu v Lomnicke,
stpisné Cislo 138, nachddzajiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 35/16, k. U. Lomnicka. .
{2) Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do odplatného uZivania bytovit jednotku &. 1 nachadzajticu sa
na I podlazif uvedeného obytného domu vratane uZivania dvora, spoloénych Gasti a spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva, za niZ8ie dohodnutych podmienok n&jmu a za predpokladu splnenia
podmienck vyplyva]ucmh z VZN £.68/2022 anateho uznesenim €.3/2022 pod bodom €.6 diia
29.06.2022.

(3) Obecné zastupitel'stvo v Lomnicke dfia 28.11.2022 rozhodlo 0 predlzem najomného vztfahu k
uvedenému bytu pre Ziadatel'ov vyss1e uvedenych, a to Uznesenim &islo 4/2022 pod bodom €.18
poradové ¢islo13. :

élanok IL
Opls bytu a jeho prlslusenstva

1) Predmetny byt v RD &.138 je podrobnej Sie opisany v protokole o cdovzdani a PI‘CVZEltl bytu, ktory
tvori samostatni prilohu tejto zmluvy o najme.

(2) Ndjomea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych Sasti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v deii podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zévad do
svojho uZivania spolu s oscbami, ktoré s nim Zijii v speloénej domécnosti. Najomea a tieto osoby majil
popri prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat’ spolocné priestory a zariadenia domu. '

(3) Predmetny byt mé vykurovanie lokdlnymi zdrojmi na tuhé palivo — kachlovymi pieckami, vlastné
meranie odberu elektrickej energie a pitnt vodu toho &asu zo studne.

(7) Najomcea rovnako prehlasuje, Ze ho prena_]lmatel’ oboznémil so spravou domu, v ktorom sa
nachédza predmetny byt, a ktord si zabezpefuje ngjomca na vlastné ndklady, pricom sa zaviizuje
. dodrZiavat’ podmienky spravy tohto rodinného domu uréené prenajimatefom. '



Clanok I11.
Doba nijmu

(1) Najomny vztah je prediien)? diiom 01.01.2023 a uzatvéra sa na dobu uréiti do 31.12.2027, ¢. j. na
dobu piatich rokov. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento ndjom bytu predéasne
ukonéit v zmysle ¢ianku VIL tejto zmluvy.

(2) V posledny deii doby ngjmu mé najomea pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby néjmu bytu o
d’al3ie tri roky za predpokladu splnenia vietkych pre pridelenie tohto ndjomného bytu vyplyvajicich z
Usznesenia &islo 4/2022 pod bodom &.18 poradové &islol13 a zaroveri za predpokladu, Ze pozdlZnost’ na
néjomnom za uZivanie predmetného bytu nebude existovat’ a Ze pocas celej doby doter. aj§ieho najmu
najomea a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZziavali podmlenky tohto najmu a povinnosti najomeu
vyplyvajice z tejto zmluvy

Clinok IV.
Najomné a dhrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vy¥ke 180 € roéne, ato v
splatkach splatnych po 15,00 € mesadne. Mesagné ndjomné sa uhridza pocniic nasledujlicim
kalend4rnym mesiacom a je splatné do 15. dia daného mesiaca do pokladne obecného tradu
v Lomni¢ke. Najomeca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté mesatné preddavky za plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu, ktoré budf vy&islené v ,,Predpise nijomného a mesadnych zaloh za
poskytované sluzby spojené s najmom®.
(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati ngjomné alebo mesadnu zalohu na Ghradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omegkania vo vyske 0,05% z dlzne_] sumy za kazdy defi ome¥kania aZ do tplného zaplatenia.
(3) Prenajimatel’ nezabezpecu;e najomcovi sluzby spojené s dodanim tepla, ohrevu TOV, vody, plynu
a elektrickej energie. Ndjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voci
dodavatel'om tychto sluZieb a sam vhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech
tychto dodavateFov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeluje sam najomeca (individualne). Nijomea
je povinny do 30 dni od podpisu tejto zmluvy preukézat’ splnenie si oznamovacej povinnosti voci
dodavatel'om uvedenych sluZieb predloZenim képii zmliv o dodavke. '
(4) Prenajimatel je povinny vykonat’ vyudtovanie skutodnych ndkladov za plnenia (sluZby) spojen€ s
uZivanim bytu, a to za predchédzajﬁci kalendamy rok, najneskér do 31. méja nasledujiceho roka a

- pisomné vyuctovame doruéit’ ndjomcovi. '
(5) Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre urCenie vysky najomného alebo plnent (sluz1eb)
spojenych s uzivanim bytu (napr. polet élenov domdcnosti, cena sluZieb, zmena pravnej dpravy)
automaticky sa zmeni vyska najomného alebo plneni (sluZieb) od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po
prislusnej zmene.
(6) Najomca uhrad{ ku difu podpisu tejto zmluvy na et obee finanéni zabezpeku 3 — mesaéného
najomného vo vyske 45,00 € pre udely zabezpetenia thrady pripadného dlhu, ktory vznikne na
ndjormnom i thrad za sluzby alebo ako $koda na majetku prenajimatela. V pripade ukonéenia nijmu
tohto bytu sa tato zabezpeka vrati v prospech najomeu do 90 dni od ukongenia najmu.

Clénok V.
Prava a povinnosti najjomeu z najmu bytu

(1) UdrZbu bjftu si zabezpeduje najomca sam a na svoje naklady. Ndjomea sa preto zavizuje, Ze vietky
opravy a udrzbové price v byte si zabezpeti sam a na svoje néklady okrem tych oprav a tdrzbovych
prac, ktoré ur prenajimatel, %¢ ich bude zabezpeCovat’ prenajimatel’ na svoje néklady. Prenajimatel



-

pisomne oznami ndjomcovi pri podpise tejto zmluvy rozsah oprav a ddrzbovych prac v byte, ktoré
bude zabezpedovat’ prenajimatel’ na svoje naklady a za akych podmienok. ‘
(2) Néjomea bytu a osoby, ktoré byvaji s ngjomeom v spoloénej domacnosti maji vedl'a prava nZivat’
byt aj pravo uZivat’ spolo&né Casti domu a spoloéné zariadenia domu predpisanym spdsobom podla
povahy prislu$ného zariadenia.

3 Na_]omca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvor ené prostredie,
zaist'ujlice ostatnym uZivatelom bytov v dome nerufeny vykon ich prav.

- (4) Najomca sa zavizuje, Ze zavady a podkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome

nehnutenosti spésobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimate]’ pravo po predchadzajiicom upozomem’ nijomeu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomeu ndhradu vynaloZenych nakladov. Tym nie je dotknute pravo na odstilpenie od tejto zmiuvy v
zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(5) N4jomea nesmie v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Ziadne stavebné tipravy a zmeny be7
predchadzajuceho pisomneho siihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.-

(6) Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytocneho odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktore
je povinny zabezpedit’ prenajimatel’. V opaénom pripade ndjomea zodpoveda za $kodu, ktord vznikila
nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Nijomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného vZivania inym osobam
ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit’ uZfvanie tohto bytu bez
predehadzajoceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt mézu uZivat’ len tf ¢lenovia
spolo&nej domdacnosti ndjomeu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny stthlas a zaroven ktorych
prenajimatef eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel pisomne schval'uje novych €lenov spolotnej
domaécnosti ndjomcu v tomto byte (t.j. d’alsich spoluuZivatel'ov bytu).

(8) Najomca je povinny v pripade ze dc")jde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku najomného
alebo tihrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. polet ¢lenov domacnostl) tieto zmeny
bezodkladne ozndmit’ prenajxmatel avi.

(9) Nijomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi a zamestnancom prislusnych tGradov a -
kontrolnych organov do predmetného bytu za idelom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho
uZfvania a dodr¥iavania zmluvnych a zikonnych podmienok tohto najmu.

(10) N4jomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu prenajimatel’ovi neddjde k poskodeniu

uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca

zodpovedny za 1o, 7e nebude nim ani osobam s nim uZivajicim fento byt ani inym osobé4m, ktorym
umozni vstup do tohto domu, naru$ované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo
ohrozovana bezpetnost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

{11) Najomca objektivne plne zodpoved4 spolu s ngjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za $kodu spdsobenil na spoloénych &astiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalenddrnych dni odo dita
zistenia a oznamenia $kody prenajimatel'ovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu. ' '
(12) N4jomea je povinny dodrziavat’ pravidla uZivania ndgjomného bytu a spoloénych priestorov
bytového domu, ktoré st uréené pre najomcu v domovom poriadku a v d’algich predpisoch spojenych s
ngjmom tohto byt

(13) Najomca prehlasuje, Ze bol pred podplsom tejto zmluvy prena}lmatel’om oboznameny s
domovym porladkom a s daldimi predpismi stivisiacimi s uZivanim tohto bytu a bytového domu.

(14) Osoby Zijice v spoloénej domécnosti spolu s najomcom: Hlasené samostatne na obecnom trade
osobe poverenej spravou bytov

Clinok VL :
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

(1) Prenajimatel” sa zavizuje zabezpedit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uZivanfm
bytu.

(2) Ak je prenaj jimatel’ povinny vykonat’ stavebne upravy alebo iné podstatné zmeny v byte Je
néjomeca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnif.



(3) Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zfavu na najomnom, pripadne z thrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca prevkaZe skutoénost’ odévodiiujicu pravo na
primerant zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel je opravaeny vykonavat' v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uZzivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi podfa
okolnosti pripadu vopred oznimi primeranym spésobom.

Clinok VIL
Ukonéenia ndjmu bytu

(1) N&jom tohto bytu sa kondi uplynutim doby n&jmu, ak neddjde k predi¥eniu doby najmu v zmysle
&lanku IIL bod 2 tejte zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento ndjom bytu
predéasne ukondit’ a) vypovedou z ddvodov uvedenych v Obéianskom zékonniku (§ 711), b)
pisomnou dohodou o pred€asnom ukongeni tohto ndjmu, ¢) odstipenim od zmluvy — v pripade
dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto zmluve.
(2) V pripade pred¢asného ukondéenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat’
pisommi formu, inak je neplatni a zéroveil sa v nej musi uviest’ presny datum ukondenia nagjmu.
(3) Thto zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Obdianskom zakonniku.
Vypoved musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt’ doruc¢ena druhej
zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je 3 - mesadnd a zadina plynat od prvého dita
kalend4rneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
(4) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden t)’/chto dévodov:

a) ak takito moznost’ dava zakon,

b) ak na_]omca opakovane (aspofi dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) poruSuje povmnost
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne 8koda alebo mu bude hrozif’ znatni gkoda.

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z &lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

Ty v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z €lanku 'V bod 7 tejto zmluvy,

.g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcej z Elanku V bod 10 tejto zmluvy.
(5) Odstiipenie od tejto zmluvy je uéinné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie je
nutné urobit’ pisomne, uviest’ v flom ddvod odstipenia a doruéit’ ho druhej strane, inak je neplatné.
(6) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukencenia tohto najmu bytu nijomca nema narok na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.
(7) Prenajimatel’ vykona v lehote minimélne 7 dni pred odovzdanim bytu néj omcom jeho obhliadku,
ktorej idelom je postidenie stavu bytu a jeho zariadenia, Z obhliadky bude vyhoto’vené zépisnica A"
pripade zistenia poskodenia niektorej z Casti bytu, prip. mych nedostatkov je najomea povinny tleto
~ pedostatky do datumu odovzdania bytu odstranit’.

*(8) Najomea je povinny byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie o fom bude v deti odovzdania bytu spisany protokol.

Clinok VIIL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

(1) Tito zmluvu moZno menit a doplnat pisomnym dodatkom podplsanym obidvoma zmluvnyml
stranami.

(2) Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravene touto zmluvou, sa riadia Obclanskym
zakonnikom a d’al¥imi v8eobecne zavaznyml pravnym1 predpismi.

(3) Osobné tidaje dotknutych osdb sa spraciivajii v silade s NARTADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani
osobnych tidajov a vo volnom pohybe tak$chto idajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES



(vSeobecné nariadenie o ochrane osobnych tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i najomca obdrZia po
dve vyhotovenia tejto zmluvy. _

(5) Zmluvn¢ strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta podl'a ich
pravej a slobodnej véle, a na znak siilhlasu s jej celym obsahom ju vlastnoruéne podpisujb.

(6) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ diiom
nasledujicim po dni, kedy bola zmluva zverejnend na webovom sidle mesta.

V Lomnicke diia: 30.12.2022

prenajimatel’ _ ' najomea
Mdria Orackovd — starostka obce Orackova Jana






