Najomna zmluva

uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

L.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Poltar, Zelezniéna 489/1, 987 01 Poltar
V zastupeni: BYTHERM s.r.o., Mestsky bytovy podnik

Sklarska 593/43, 987 01 Poltar
Zapisana v OR OS Banska Bystrica, Oddiel SrO, vlozka ¢islo 1752/S

Zastipeny: Mgr. Branislavom Matuskom, konatel'om
ICO: 31601685
DIC: 2020465150
IC DPH: SK 2020465150
Bankové spojenie: Slovenskad sporitelfia
IBAN: SK6909000000000059328035
Najomcea: PODUSKA Jaroslav
nar.
r.c.
bytom:

d’alej len najomca

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

. Bytherm s.r.o. vykonava podl'a mandatnej zmluvy spravu najomnych bytov Mesta Poltar.

Predmetom ngjmu je byt 1. kategdrie trvale uréeny na Uc€ely najomného byvania ¢. 9
v Poltari, ul. Slobody ¢. 730/131, ndgjomného domu postaveného na parc. ¢. 2292/23 a
2292/30 k.u. Poltar. Dom i pozemok je vlastnictvom mesta Poltar. Byt sa nachadza na III.
nadzemnom podlaZi a pozostava z 1 obytnych miestnosti, kuchyne a prisluenstva, tak ako
st uvedené v prilozenom zazname o odovzdavani a prevzati bytu (Eviden¢ny list).

Popri prave uzivat’ byt ajeho prislufenstvo maju ndjomnici a osoby, ktoré s nimi Zziju
v spolo¢nej domacnosti pravo uzivat spolocné priestory a spolocné zariadenia domu
a pravo na plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s vyuzivanim bytu.

II1.
Doba platnosti a zanik najmu.

. Byt uvedeny ad. I tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢ita od 25.02.2023-31.05.2023

Najomny vztah mdze zaniknat’:

pisomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnou vypovedou

uplynutim lehoty, na ktort1 bol zjednany

Najomny vztah ukongeny vypovedou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhému GCastnikovi, najneskdr vsak
uplynutim doby ndjmu.



3.

4.

Prenajimatel’ moéZe vypovedat’ najom bytu z dbévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Pri ukonceni ndjmu su nijomcovia povinni vratit byt v neporuSenom stave, pripadne
v stave primeraného opotrebenia. Pri odovzddvani bytu musi tento byt opatreny
hygienickym néterom, (vybielenie) pokial’ sa strany nedohodni1 inak

IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného ako aj uhrady za plnenia poskytované
v suvislosti s uzivanim bytu

. Né4jomcovia sa zavdzuju odo dila podpisania protokolu o odovzdani a prevzati bytu platit’

njjomné vo vyske 54,52 €. Vyska najomného je vypocitand podl'a vynosu Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2003, o regulécii cien ndjmu
bytov uverejneny v zbierke zdkonov ozndmenim Ministerstva vystavby a a regionalneho
rozvoja SR ¢. 4/2004 Z.z. Sucasne sa najomcovia zavidzuju platit’ thradu za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu vo forme preddavkov ato 102,48 EUR
mesacéne. Uhrady za plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim bytu sa platia v termine
uhrady najomného, teda spolo¢ne. Po uplynuti roka — vykurovacieho obdobia bude podla
platnej pravnej upravy vykonané vyuctovanie tak, ze pripadné preplatky budu ndjomcom
vratené, pripadne vykompenzované a nedoplatky zo strany ndjomcov su povinni uhradit’
do 60 dni odo dnia obdrzania vyaétovania.

Sucast'ou tejto njjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a stanovenie preddavkov za plnenia a poskytované sluZzby najomcom spojené s uzivanim
bytu. Eviden¢ny list (EL) vyhotovuje spravca, BYTHERM s.r.0. Poltar, pricom vysku
zaloh za poskytované plnenia ur¢i pri uzatvarani zmluvy podla predpokladanej spotreby
tepla, TUV a nakladov za iné plnenia vychadzajic z priemeru u inych obdobnych lokalit
za predchédzajuici rok s prihliadnutim na pocet 0s6b byvajucich v byte spolu s ndjomcami
(rodinni prislusnici). Pre roky nasledujice sa bude vychadzat' z priemeru v dome za
uplynuly rok.

V pripade zvySenia cien energie, vody, plynu ainych sluZieb tieto sa premietnu do
stanovenych preddavkov, tak Ze prenajimatel’ doru¢i ndjomcom novy Evidenény list, kde
bud tieto dosledky premietnuté.

Rovnako sa premietnu pri ro¢nom zuétovani, ktoré musi byt’ vykonané do 5 mesiacov od
skonc¢enia kalendarneho roka.

Négjomcovia su povinni platit najomné athrady za plnenia sluZieb poskytované
s uZivanim bytu mesa¢ne dopredu vzdy najneskor do 25 - diia predchadzajuceho mesiaca,
a to prenajimatel’'ovi.

Ak najomnici nezaplatia ngjomné, alebo uhradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu
do stanoveného terminu, diiom nasledujicim st povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi trok z
omeSkania vo vyske 0,5 promile za kazdy deni ome$kania najmenej v3ak 0,83 EUR za
kaZdy aj zaCaty mesiac omeskania (NV SR &.87/95 Z.z. § 4).

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, zmluvne neupravené, opravuju ustanovenia §§ 687 —

695 Obc¢. zak. a vykonavacie predpisy.

Najomca bytu (d'alej ako dotknuta osoba) dava svojim podpisom spolo¢nosti BY THERM,
s.r.o. Poltar (dalej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykonavajicim spracovanie
rocného vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, institiciam $tatnej spravy,
subjektom, s ktorymi bude potrebné spolupracovat v ramci vykonu spravy bytov(d’alej len



sprostredkovatel') sthlas na spracovanie osobnych uUdajov, ato konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prislusnosti, trvalého bydliska,
povolania, telefébnneho ¢isla a mailovej adresy, ktoré st svojim rozsahom adekvatne
tomuto u€elu spracuvania. Stuhlas na spraciivanie osobnych udajov dava dotknutd osoba
vrozsahu Nariadenia Eurépskeho parlamentu arady €.2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov prevadzkovatel'ovi informaéného
systému BYTHERM s.r.0. Mestsky bytovy podnik Poltar / spravcovi domu / s pouzitim
osobnych udajov na automatizované spracovanie dat, ktoré st uréené na spracovanie
v informa¢nom systéme. Tento suhlas je platny po dobu trvania najomného vztahu
k predmetnému bytu, po jeho zaniku je prevadzkovatel’ povinny poskytnuté osobné tidaje
z informa¢ného systému zlikvidovat' v stlade s podmienkami stanovenymi zak. ¢.
18/2018 Z.z.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Najomca vyslovne suhlasi, aby v pripade straty zamestnania z akychkolI'vek pri¢in bola
vykonana zrazka ndjomného a thrada na plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu zrdZzkami z podpory v nezamestnanosti na u¢et BYTHERM s.r.o. Mestsky bytovy
podnik Poltar u SLSP Lucenec, IBAN: SK6909000000000059328035.

2—Néjormea-prehlasujeze-v-zmysle-§ 13 1-eds—3-Lak- prace, v pripade-neplnenia-&o-aj-len
jednej-splatley-ake-st-vySsie rozvedenéz-titulu najmu-a Ghrady-na plnenia-peskytovanyeh
v sk istesti—s veivanim—bye—suhlasi—aby —mu—be b —adconand —erdiky—o—mnds
v zamestagvatela —...... .....o—=. vo-vySke dohedruteho najomného-a platieb-za slazby:
Fteda ja, e —Hak FrE. e e e PRCRIBSH e 5 0 tente
suhlas—pevazujem—za—dehedu o -zrazkach—zo mzdy medzi-mneu—a BYTHERM sr.e.
Mostghy—byton s —podatk —Poltdr—ato— prospech—jcho—udm—a 8ESE—luéeonce
IBAN:SK690900000000005932803 5—az—de—-uhradenia—dlhu—Stcasne—suhlasime—seo
ZraZzkami-zo-mzdy-za rovnakych-podmienok-aj-u-mojich-budteich-zamestnavateFov:

3. V pripade ukonéenia najmu bytu je nijomca povinny uhradit’ finanéna zabezpeku
na roéné zictovanie do 30.6. vo vySke 166,—~EUR a po 30.6. vo vyske 100,—EUR.

4. Po uplynuti doby najmu ako je uvedené ad. IIl. maju pravo najomnici poZiadat’
prenajimatel’a o opakované uzavretie najomnej zmluvy pri¢om podmienkou opakovaného
uzavretia nagjomnej zmluvy bude dodrziavanie zmluvnych podmienok za predchadzajuce
obdobie. Opakované prediZenia zmluvy je mozné nahradit dodatkom k pdvodnej
najomnej zmluve.

5. Zmluvné strany su si vedomé, Ze na tento najjomny byt sa nevzt'ahuje zékon ¢. 182/93 Z.z.
v zneni noviel o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa m6zu uskutocnit’ len pisomnou
formou.

2. Na vztahy v tejto zmluve neuvedené sa aphkuJu prislu§né ustanovenia Ob¢. zak.

3. Nijomna zmluva nadobuda platnost dnom j _]e] podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi stranami



uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajdia
najomna zmluva a zmluvné strany sa budt v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch priCom ndjomnici obdrzia jeden
a prenajimatel’ tiez jeden exemplar.

VPoltaridiia ...coeoovvvevvviiiiriin.

..............................................................................

Prenajimatel’ Néajomca



BYTHERM s.r.o.
Evidencény 1list platny od:26.02.2023
pre vypocet thrady za uZivanie bytu s sluZieb spojenych s byvanim

Evid.&islo: 73013100902 Mesto: Poltar Ulica: Slobody 131
Priezvisko: PODUSKA Popisné &islo domu: 730 Cislo bytu: 9
Meno : Jaroslav Vchod: 131 Poschodie: 03 Rategdria bytu: 1
I. Zakladné prislusenstvo
Vykurovanie: ustredne kurenie VySka: 2.50 m Vytah: Nie
Kapelna : Vlastna, s WC,v byte We @ vlastny v byte

II. Polet byvajucich: 2, PoCet osb pre sluzby: 2.0, Polet izieb:

1

III. Vymera bytu - Cbytnid plocha : 15,99 m* Celkova podlahovd plocha: 30.29 m@
Vedlaj$ia plocha: 14.30 m? Podlahova plocha pre UK : 30.29 m?
IV. Uhrada za uZivanie bytu
Za obytni plochu (mesacne) + 14.33 EUR 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00 EUR
Za vedlajsiu plochu (mesacne) + 6.02 EUR 5% za vytah (roCne) - 0.00 EUR
Za plochu spolu (roCne) = 244,16 EUR 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00 EUR
Za zakladné vybavenie (rocne) + 163.16 EUR 5% za vysku nad 3,4m (rolne) - 0.00 EUR
Za ostatné vybavenie (ro¢ne) + 31.48 EUR Iné zlavy (rotne) ~ 206.78 EUR
Za chybajuce vybavenie (ro¢ne) —  25.23 EUR Kalkulované najomné (roCne) = 206.78 EUR
Maximdlne nidjomé (rocne) = 413.57 EUR
V. VypoCet thrady za uzivanie bytu a zdlohy za sluZby
Ro¢na uhrada za uZivanie bytu spolu: 206.78 EUR Mesaénd thrada: 17.23 EUR
Mesacéné zalohy v EUR Zaloha Predo3la Z&lcha Predosla
NerozaCtovatelné polozky Rozuctovatelne polozky
Zakladané nadjomé 17.23 0.00 Ustredné karenie 50.69 0.00
ZN - oscbitné navySenie 1.27 0.00 TV - Ohrev 30.40 0.00
Mesto PT 36.02 0.00 TOV - Voda 6.40 0.00
Upratovanie 2.80 0.00 Vodné-stotné 9.60 0.00
Osvetlenie SP 0.99 0.00
Zrazkova voda 0.90 0.00
Poplatok - VY UK 0.70 0.00
Spolu 157.00 0.00 EUR
Vytlagené dna: 24.02.2023 A
UZivatel bytu Spravca bytu
PouCenie:

Néjomca bytu Jje 'povinny' ozndmit prenajimatelovi skutoZnosti rozhodujice pre urlenie ndjomého a ceny
sluZieb (Hlavne zmeny podtu oséb! NeskorSie zmeny pri rozuc¢tovani nebudi zohladnené.) Tento evidencny
list je sudastou ndjomne] zmluvy. V pripade nasthlasu s predpisom ndjomého je moZné pisame sa odvolat!

na oddeleni predpisu najomneho.

Spolubyvajuci:
PODUSKA Jaroslav ,

Cislo G&tu domu @ /
TBRAN : SKO4 0900 0000 0051 3630 2027






