UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

ClL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach,
Srobéarova 2, 041 80 Kosice
Statutarny organ: prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. - rektor
ICO: 00 397 768
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4335 — najomné
SK48 8180 0000 0070 0024 1770 — energie

(dalej len ,prenajimatel”)

2. Najomca: MAXTI SK s.r.o.
Rulandska 1979/27, 04018 KoSice
Statutarny organ: Krystsina Kautunovich - konatel
ICO: 54 008 867
DIC: 2121547384
Kontakt: 0907 958 178, pokekosice@gmail.com

(dalej len ,najomca“)
(dalej spolu ,,zmluvné strany*)

CL 1
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zak. €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov, vyhl. Ministerstva financii SR &. 87/1996 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, zak. €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii
a o zmene zakona €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zédkona €. 464/2002
Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

CLm
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - budovy nachadzajucej sa na Triede SNP ¢&. 1
v KoSiciach, k. U. KoSice — Terasa.

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej
vymere 4 m?, nachadzajlice sa na 2. poschodi budovy Teoretickych Ustavov na Triede



SNP ¢&. 1 v KosSiciach — V. sekcia (dalej len ,prenajaté priestory,“ ,nebytové priestory“ alebo

~predmet najmu®).

Ugelom najmu je zriadenie prevadzky v oblasti poskytovania gastrosluzieb za ugelom

predaja Poke misiek v prenajatych priestoroch pre potreby $tudentov a ugitelov UPJS

v KoSiciach.

Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu, spésobom a na ucel

dohodnuty v tejto zmluve.

Zmluvné strany pri odovzdani prenajatych priestorov do uzivania najomcovi:

- spiSu odovzdavajuci a preberaci protokol, podpisany zastupcami oboch zmluvnych
stran;

- najomca je povinny na svoje naklady zabezpecdit a umiestnit funkény podruzny merac
elektrickej energie za ucelom zabezpecenia merania jej skutonej spotreby v sulade
s €l. V ods. 2 pism. a) tejto zmluvy, pri¢om jeho umiestnenie, funk&nost a aktualny stav
elektrickej energie podla meraCa sa zaznamena v protokole; v pripade
nezabezpecenia a nenamontovania funkéného podruzného meraca elektrickej energie
zo strany najomcu je prenajimatel opravneny odmietnut poskytnutie prenajatych
priestorov do uzivania podla tejto zmluvy, resp. odovzdanie priestorov do najmu
najomcovi, a to az do momentu preukazatelného splnenia vyssSie uvedenej podmienky.

CL IV
Doba a skon€enie najmu

. Najom bol dojednany na dobu urc¢itu
- od 01. 03. 2023; ak déjde k neskorSiemu odovzdaniu predmetu najmu najomcovi do
uzivania, zacCiatok doby najmu je den odovzdania predmetu najmu najomcovi do
uzivania podla odovzdavajuceho a preberacieho protokolu,
- do 29. 02. 2024.
. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vztah je mozné pred uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany, skoncit
a) dohodou zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou;
¢) odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zak. €. 40/1964 Zb. — Obcianskym
zakonnikom v zneni neskorsich predpisov alebo touto zmluvou,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomny vztah je mozné skonCit' vypovedou z dévodov
uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj vypovedou bez udania dévodu. Vypoved
musi byt pisomna a doru€ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota
je jeden mesiac a zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.
. Prenajimatefl je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak
a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s uCelom stanovenym v &l. Il ods. 3 tejto zmluvy alebo uziva predmet najmu tak, ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda;
b) najomca opakovane neuhradi v lehote splatnosti stanovené najomné alebo platby
podla €l. V ods. 3 tejto zmluvy v plnej vyske;
c) prenecha prenajaté priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.
. Dorugenie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na doruéenke,
okrem pripadu podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy. Odstupenie je u¢inné diiom dorucenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy a v pripade podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy dfiom,
kedy bolo toto oznamenie odosielatelovi vratené, i ked' sa adresat o tom nedozvedel.
. Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dia ucinnosti odstupenia.
. Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou (najma faktary, vypoved, odstupenie od tejto zmluvy alebo
uplatnenie nahrady Skody) sa budu povazovat za doru¢ené aj v pripade, ak sa doporuc¢ena
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8.

zasielka adresovana na adresu sidla druhej zmluvnej strany vrati odosielatefovi ako
neprevzata (napriklad z dovodu odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia
pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z dévodu neznameho adresata);
v uvedenom pripade sa pisomnost povaZuje za doru€enu dfiom, ked bola odosielatelovi
listova zasielka vratena, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

V pripade, ak zaéne najomca uzivat predmet najmu pred ucinnostou tejto zmluvy, bude
dané uzivanie predmetu najmu az do nadobudnutia uc€innosti najomnej zmluvy
klasifikované zo strany prenajimatela ako bezdévodné obohatenie v zmysle ustanovenia
§ 451 a nasl. Obcianskeho zakonnika, ktoré je prenajimatel opravneny vyuctovat
najomcovi fakturou, vystavenou a zaslanou najomcovi, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak. VysSka bezdévodného obohatenia zodpoveda alikvotnej Casti
dohodnutého najomného a platieb podla ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy.

CLvV
Cena a platobné podmienky

VySka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zak. &. 18/1996
Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov, vyhl. Ministerstva financii SR ¢. 87/1996
Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich predpisov a Rozhodnutia rektora &. 17/2021, ktorym sa
vydavaju Pravidla prenajimania majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika v KoS$iciach
a uréovania minimalnej vy$ky najomného v platnom zneni vo vyske: 4 m? x 40,- €/m?/rok
= 160,- €/rok, 40,- €/Stvrtrok.
Najomca je povinny uhradit nasledovné platby spojené s uZivanim nebytovych priestorov:
a) za spotrebovanu elektricku energiu, ktoré bude najomca uhradzat vo vySke urcenej
podla skuto&ného odberu elektrickej energie zisteného odpoétom z podruzného
meraca spotreby elektrickej energie; podruzny merac spotreby elektrickej energie je
najomca povinny zabezpecit a umiestnit' v priestoroch prenajimatela na svoje naklady
v sulade s €l. lll ods. 5 tejto zmluvy;
b) za spotrebovanu vodu, ktoré bude najomca hradit’ pausalnou sumou vo vySke 210,95
€ s DPH za obdobie trvania zmluvy podla €l. IV ods. 1 tejto zmluvy,

c) za spotrebované teplo (UK + TUV), ktoré bude najomca hradit’ pau$alnou sumou vo
vySke 32,85 € s DPH za obdobie trvania zmluvy podla €&l. IV ods. 1 tejto zmluvy.
Najomné a platby podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy je najomca povinny hradit' Stvrtro¢ne
na zaklade faktur, ktoré prenajimatel vystavi a doru€i najomcovi vzdy do 15 dni po
ukoncéeni daného Stvrtroka, za ktory sa najomné a platby podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy
platia. V pripade, ak najomny vztah nebude trvat po celé obdobie prislusného Stvrtroka,
najomca sa zavazuje uhradit pomernu ¢ast najomného a platieb podfa ods. 2 tohto ¢lanku
zmluvy, ktoré budu najomcovi vyuctované vo fakturach podla predchadzajucej vety.
Najomca je povinny uhradit faktaru do 15 kalendarnych dni odo driia dorucenia faktury na
adresu jeho sidla uvedenu v ¢lanku | tejto zmluvy. Platby sa povazuju za uhradené drfiom

ich pripisania na uc€et prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na 14-driovej lehote splatnosti faktur.

V pripade omeskania s Uhradou najomného a/alebo platieb za poskytovanie sluzieb,
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov sa najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi
zmluvnu pokutu vo vySke 0,5 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeskania. Tym
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu 8kody v rozsahu prevySujucom zmluvnu
pokutu.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné a platby za poskytovanie sluzieb, spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov na ucet prenajimatefa. Platby sa povazuju za uhradené
driom ich pripisania na uéet prenajimatela.

Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vySku platieb
za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku zmluvy na zaklade pisomného oznamenia,
doru¢eného najomcovi, a to v pripade narastu prisludnych nakladov na zabezpecenie
dodavky médii pre najomcu v ramci poskytovanych sluzieb.
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V pripade, ak najomca nezabezpeci a neumiestni funkény podruzny merac spotreby
energie ku drfiu podla €l. lll ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy, prenajimatel je opravneny
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 10,- € za kazdy aj zaCaty defi omeSkania
najomcu so splnenim uvedenej povinnosti vo vysSie uvedenom termine. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu prevySujucom zmluvnu pokutu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam do najmu,
podnajmu alebo vypoZiCky, pripadne iného spdsobu uZivania.
Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné upravy bez
suhlasu prenajimatefla.
Najomca sa zavazuje:
a) starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;
b)zabezpedit beznu udrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo pocas
najomnej doby k posSkodeniu alebo zni€eniu prenajatych priestorov;
¢) nahradit $kodu nim spdsobenu. Spdsobenu Skodu nahradi nasledovnym spbsobom:
- uvedenim do pévodného stavu;
- uhradenim prenajimatelom stanovenej Ciastky na ucet prenajimaterla.
Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet najmu za ucelom
preverenia spdsobu vyuZivania predmetu ngjmu, za u€elom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za u¢elom vykonania oprav.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu ngjmu.
Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady bezné opravy suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' vSetky ukony
spojené s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla désledkom
nadmerného opotrebenia predmetu najmu najomcom, pripadne tretimi osobami.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni€enie predmetu ngjmu.
Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu Skodu vzniknutu zavinenim tretich oséb.
Najomca sa v Case platnosti zmluvy zavazuje zabezpelit a dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a zaroven je povinny sa oboznamit s pozZiarne poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuacnym planom objektu a zodpoveda za ich dodrziavanie.
Najomca sa zavazuje, ze pri svojej Cinnosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plnit’ dlohy vyplyvajuce zo zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a zodpoveda za dodrziavanie bezpe&nostnych predpisov v tychto priestoroch.
Najomca na vlastné naklady zabezpeCi ochranu vlastného majetku vneseného do
prenajatych priestorov, ako aj prenajatého majetku.
Najomca sa zavazuje bezodkladne informovat’ prenajimatela o vdetkych skuto&nostiach,
ktoré mézu mat vplyv na trvanie tejto zmluvy a na dodrziavanie prav a riadne plnenie
povinnosti z nej vyplyvajucich.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca pocas trvania najomného vztahu zodpoveda
v plnom rozsahu za bezpec€nost svojich technickych zariadeni, pri€¢om sa zavazuje vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie, a to na vlastné
naklady.
Najomca je povinny zabezpelovat revizie vSetkych elektrickych zariadeni, ktoré su
umiestnené v prenajatych priestoroch, a to z hladiska ich bezpecénosti pred urazom
elektrickym prudom v zmysle platnych a ucinnych pravnych a technickych noriem.
Najomca je povinny zaslat’ prenajimatelovi kdpiu platnej spravy o vykonani pravidelnej
prehliadky a odbornej skusky (reviznej spravy) ku kazdému elektrickému zariadeniu
4
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nachadzajiucemu sa v prenajatych priestoroch, a to bezodkladne po jej ziskani alebo
kedykolvek na zaklade ziadosti prenajimatela. V pripade poruSenia tohto odseku zmluvy
je prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Najomca zabezpedi, aby vSetky osoby zdrZujuce sa v predmete najmu dodrzali zdkaz
fajCenia.

Najomca sa zavazuje, Ze pri uzivani predmetu najmu zabezpeci vo vlasthom mene, na
svoju zodpovednost a naklady nakladanie so vzniknutymi odpadmi v zmysle zak.
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a dalSich predpisov, vratane ekologickej likvidacie odpadu.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skodu na veciach umiestnenych v prenajatych
priestoroch, ktoré su vo vlastnictve najomcu alebo osdb, ktoré sa na predmete najmu so
suhlasom najomcu nachadzaju, okrem pripadu, ak sa preukaze, ze prenajimatel tuto
Skodu zavinil.

Pri skon&eni najmu je najomca povinny odovzdat vypratané a vycistené priestory v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak. V opac¢nom pripade je prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat uUhradu
zmluvnej pokuty vo vyske 30,- € za kazdy aj zaCaty defi omeSkania so splnenim povinnosti
podla predchadzajucej vety. V pripade, ak ngjomca vykona zmeny na predmete najmu
pred ucinnostou tejto zmluvy alebo poc€as jej trvania, budd zmluvné strany postupovat
v sulade s ust. § 667 zak. ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov. Ak najomca vykonal zmeny na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela, je
povinny po skonceni najmu uviest vec na svoje naklady do pévodného stavu; to neplati,
ak by zrejme pri plneni tejto povinnosti zo strany najomcu muselo dojst k znaénému
podkodeniu predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento odsek zmluvy bude
platny a ucinny aj po skonceni tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- Eur za kazdé
porusenie niektorej z povinnosti podla ods. 1 az 16 tohto ¢lanku zmluvy. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatela na nahradu sSkody v rozsahu prevySujucom zmluvnu pokutu.
Skoncenie najmu, resp. ukonc&enie trvania tejto zmluvy nema vplyv na prava a povinnosti
podla tejto zmluvy, ktoré maju podla svojej povahy a/alebo ucelu trvat aj po skon&eni
najmu, resp. po ukonc&eni trvania tejto zmluvy.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit iba pisomnymi dodatkami, takto oznaCenymi a podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, ktoré budu jej nedelitelnou sucastou.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, pri€om prenajimatel dostane tri
a najomca jeden exemplar.

Téato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav Uradu viady SR
podla ust. § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich

predpisov.



4. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom 01. 03. 2023. V pripade, ak dojde k zverejneniu zmluvy dna 01. 03. 2023 alebo po
tomto datume, zmluva nadobudne uc€innost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav Uradu vlady Slovenskej republiky.

Za najomcu: Za prenajimatela:
V KosSiciach, dha .....ccooveeeeeveeieieeeeeeeeen, V KoSiciach, dfa ......ooovveeeiieieiei
Krystsina Kautunovich - konatel prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. - rektor



