ZMLUVA O NAJME BYTU & 3/2023/ZS

Uzavreta podl'a § 663 anasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

CLL
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: Zakladna $kola Krosnianska 4, KoSice
Statutarny zastupca: Ing. Danka Daneshjoova, RS
sidlo: Krosnianska 4, 040 22, KoSice
bankové spojenie: Dexia Banka Slovensko, a.s.,
¢islo uctu: 0502984003/5600
I1CO: 35546875
/d’alej len ,,prenajimatel™/

a

NAJOMCA: Dlabaj Peter
Trvale bytom: Krosnianska 4, 040 22 Kosice

/d’alej len ,,najomca*/
Pocet ¢lenov domacnosti: Dlabaj Peter + 2

CL 1L
Predmet najmu

1. Predmetom nédjmu je byt nachadzajtci sa v objekte Zakladnej Skoly Krosnianska 4 Kosice, budova
so stpisnym ¢islom 925, na parcele ¢. 2969, ktora sa nachadza v katastralnom tizemi: Furca, okres:
Kosice III, obec: Kosice — Dargovskych hrdinov a je evidovana Katastralnym uradom v Kosiciach,
Spravou katastra KoSice na LV ¢.1. Byt pozostdva z dvoch izieb, predsiene, kuchyne, komory,
kapelne a WC.

2. Celkova plocha obytnych miestnosti je 28,07 m2 a celkova plocha vedlajSich miestnosti je 21,10
m2. Vykurovacia plocha predstavuje 49,17 m2.

3. Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

4. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v CL. II. bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy €. 91/2004 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo dna 10.02.2004.

5. Predmet zmluvy je vyznafeny v grafickej prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndgjomcovi predmet najmu uvedeny v CL. II. bod 1 tejto zmluvy
na obvyklé uzivanie a najomca sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové

naklady.

7. Stav bytu a jeho vybavenie je dokumentované v preberacom protokole.

CL IIL.



Uc¢el najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat’ na ucely byvania.

CLIV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itt od 01.03.2023 do 28.02.2026.

CLV.
Najomné

1. Dniom uzavretia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné a
uhradu za plnenia stvisiace s uzivanim bytu.

2. Najomné bolo urcené podla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.12.2011, ¢.
01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.4.2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien bytov.

3. Vyska najomného a uhrady za plnenia stivisiace s uzivanim bytu je vycislena v eviden¢nom liste,
ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitenou stcastou.

4. N4jomné a uhrady za plnenia stvisiace s uzivanim bytu je najomca povinny platit mesacne vo
vyske 103,97,-€ /slovom jedenstotrieur devatdesiatsedem centov/, vzdy najneskér do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca na et prenajimatel’a — Prima Banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu:
0502984003/5600, IBAN: SK96 5600 0000 0005 0298 4003 variabilny symbol: 3/2023/ZS.
Vzhl'adom na to, Ze najomca ma podruzné vodomery na tepli a student vodu, odpocet sa bude
vykonavat’ raz rocne.

5. Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi najomcovi
jednorazové vyuctovanie roc¢nej uhrady za sluzby spojené s najmom v predchadzajicom roku.
Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajuce z vyactovania si splatné do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania ndjomcovi.

Prenajimatel’ na zaklade jednordzového vyuctovania ro¢nej Uhrady za sluzby spojené s najmom
v predchadzajiicom roku prehodnoti vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom tak, aby
zodpovedali jeho skuto¢nym nakladom na prevadzku, z ktorych sa zalohové platby vypocitavaji.
Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych ndjomcom priamo dodavatel'om.

6. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku diiu kedy doslo k zvy$eniu zo strany dodavatela.

7.V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi urok z omeskania v zmysle nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., t. j. dvojnasobok diskontnej sadzby vyhlasenej NBS platnej v prvy den
omeskania platby.

CL VL.
Podmienky najmu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie.

2. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sicasnym stavom prenajimaného majetku, a Zze majetok
v takom stave prebera.



3. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucemu tcelu najmu.

4. Najomca sa zavdzuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
neoddelitelnou sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych
najomcom pri tejto zmene.

5. Najomca sa zavdzuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a
uhradzat’ néklady spojené s jeho beznou udrzbou. Ak sa nepostard o v€asné vykonanie drobnych
oprav a bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu na svoje naklady a pozadovat’ od neho nahradu.

6. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znaSat prenajimatel’, je ndjomca povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu a stucasne umoznit’ prenajimatelovi ich vykonanie. V
opac¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

7. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ stavebné prace a iné podstatné zmeny v byte len so stthlasom
najomcu, ktory ho méze odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’
také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Najomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti s
uzivanim bytu. Najomca je povinny takto vzniknutu Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak
v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich
nahradu. N4jomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dna
dorucenia faktiry najomcovi.

9. Najomca sa zavizuje uzivat predmetny byt v stlade s ndjomnou zmluvou a obvyklym uzivanim.
Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do najmu, podnigjmu inej osobe, ani ho
vypozi¢at, nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho
inak zatazit’

10. Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

11. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.
12. Najomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov.

13. Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za u¢elom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre ¢ely vykonavania revizii technickych
zariadeni a pre potreby oprav, ktoré znaSa prenajimatel’.

14. Najomca plni tlohy vyplyvajuce zo zadkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy vyplyvajuce zo zakona C¢.
42/1994 7. z. o civilnej ochrane v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je d’alej povinny zabezpecit' v
plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, najmé povinnosti vyplyvajuce z §4, §5, §8, §9, §10.

15. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do bytu za uc¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva vec
riadnym spésobom.



16. Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ predmet zmluvy
a pisomne ho odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku ajeho stave v Case vratenia st zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Cl. VIL
Zanik najmu

Najom bytu zanika:

1. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

2. pisomnou vypoved’ou najomcu,

3. pisomnou vypoved’ou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 OZ,
4. uplynutim doby najmu.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

2. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, vazne a zrozumitelne, anebol urobeny v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok.

4. Uéastnici si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis obdrzi ndjomca a jeden rovnopis obdrzi Mesto Kosice ako vlastnik predmetu najmu.

Prilohy:
¢. 1 — vypoctovy list

Kosice,

prenajimatel’ niajomca



Vypoctovy list

Priloha ¢. 1 ¢. zar. 233

Dlabaj Peter — skolsky byt

Prenajata plocha: 49,17 §kolsky byt ZS Krosnianska ¢&. 4, 040 22 Kogice

Pocet 0s0b v byte: 3

Teplo : v byte je podruzné meranie

Mesacna platba pausal: 30,- €
V byte je vlastny vodomer !
Mesacna platba studenej vody pausal 10,- €
V byte je vlastny vodomer !
Mesacna platba teplej vody pausal 10,- €
Elektrika: v byte je vlastny elektromer !
Zrazkova voda: 1m3 x 0,9870 € =0,9870 € +20% DPH 0,1974 € = 1,1844 €=1,18 €

3107,32m3 x 1,18 € = 3666,64 € : 678 poc. 0s6b x 3 0sdb v byte =16,22€
mesacna zrazkova voda 1/12: = 1,35€
Plyn: 5,00 €
s DPH mesacne
Teplo: Merac v byte: 30,- €
Tepld voda Vlastny mera¢ 10,00
Studena voda Vlastny merac 10,00
Elektrika Vlastny elektromer
Zrazkova voda 1,35,-
Plyn 5,00
Prevadzkové naklady spolu 56,35
Né4jomné — ihrada za uZivanie bytu 52,91 € -10% 47,62
Odpocet — 10% za prizemny byt 5,29 €
Spolu najomné a prevadzkové naklady 103,97 €




