Najomna zmluva

uzatvorena podra ust. § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
v nadviznosti na vynos MVRR SR zo 7.decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na
rozvoj byvania v zneni vynosu MVRR SR z 28. novembra 2007 é. V-1/2007 a vynosu MVRR
SR z 15. jila 2008 é. V-1/2008 a v nadvéznosti na VSeobecne zdvidzné nariadenie obce
Kruzlov, é.6/2023 o podmienkach pridel'ovania obecnych najomnych bytov a o spésobe
vypoétu ndjomného v obecnych najomnych bytoch v obci Kruzlov (dalej len "VZN")

CLI
Zmluvné strany
1. Prenajimatef: Obec Kruziov
Zastupena : Ing. Jozef Kmec, PhD., starosta obce
Sidlo : Kruzlov 141
ICO: 00322211
DIC : 2020508435
Bankové spojenie : Prima banka, a.s. pobocka Bardejov
Cislo uctu : 3603898001/5600
IBAN : SK 23 5600 0000 0036 0389 8001

(d’alej len "prenajimatel™)

2. Najomcea : Maria Feriova
Datum narodenia :
Rodné cislo :
Bydlisko : Kruziov 124, 086 04 Kruzlov

(dalej len "najomca")
uzatvarajll za nizSie uvedenych podmienok tato nadjomnud zmiuvu

QL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti - ngjomného bytového domu &. 300, postaveného
na pozemku parcelné ¢&islo: CKN 283/33 - zastavané plochy anadvoria ovymere 192 m2
nachadzajiceho sa v katastralnom Gzemi KruZlov, zapisaného na liste vlastnictva &. 382, vedeného
Katastralnym viradom v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania byt v bytovom dome &. 300, &. bytu 4, L. poschodie,
o podlahovej ploche 73,04 m? pozostavajiicej z chodby, WC, kapel'ne, kuchyne, balkéna, obyvacky a
dvoch izieb. (d’alej len ,,predmet najmu").

3. Spoloénymi ¢astami domu pre Gely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste, koCikareii.

4. Predmet najmu je novostavba vo velmi dobrom a uZivania schopnom stave, doposial’ nepouZivana a
neobyvani. Najomca sa so stavom bytu oboznamil osobne a na mieste samom diia 27.02.2023 a
v takomto stave ho prebera.



Podrobnejii opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

¢ 1
Doba nijmu a ucel nijmu
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.03.2023 do 28.02.2026.

Ak najomca prejavi zaujem o prediienie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukondenim jej platnosti poZiadat' prenajimatela o prediZenie ndjomnej zmluvy a predlozit doklady
otom, Ze spiﬁa podmienky urené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uzavretic najomnej
zmluvy na byt.

V pripade prediZenia najomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie nijomnej zmluvy
na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.

Tato najomna zmluva sa uzatvara za tGelom zabezpecenia byvania pre ndjomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatel’ku), ktori Ziji v spolotnej
domacnosti a to na dobu trvania najmu.

LIV
Vy3ka a splatnost’ najjomného a tihrad spojenych s uZivanim bytu

1. Mesacna Ghrada nijomného za predmet nijmu urena dohodou je 254,00 €/mesacne (slovom :
Dvestopat'desiatstyri eur 00/100).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca je povinny okrem ndjomného uhridzat' aj mesacne
zélohové platby za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu vsume 150,00 € /mesacne (slovom
Jedenstopit'desiat eur 00/100).

3. Nijomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou thrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesacne vopred vzdy do 25. diia kalendarneho mesiaca za nasledujiici
kalendarny mesiac, ato bezhotovostnym prevodnym prikazom na udet prenajimatela uvedeny
v zahlavi zmluvy.

4. Nijomca je povinny zaplatit' prvé najomné spolu s prvou zilohou thrad za plnenia (sluZby)
poskytované suzivanim bytu do 5 pracovnych dni odo diia podpisu nijomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, ato bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi zmluvy.

5. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyG&tovanie skutotnych nékladov za vyuctovatelné plnenia
(sluzby) spojené suZzivanim bytu, ato za predchadzajici kalendarny rok, najneskoér do 31.5.
nasledujiiceho kalendarneho roka a pisomne vyGétovanie odoslat’ nijomcovi. Ndjomca je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi vya&tovanim zisteny nedoplatok za vyiétovatelné plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu najneskér do 15 dni po dorudeni vyuétovania. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny vratit’ ndjomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania ngjomného vztahu v oddévodnenych pripadoch z hl'adiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit' vy$ku nijomného a vysku
zéloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny
informovat’ ndgjomcu do 30 dni.

7. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vy§ku najomného o roént mieru infldcie vyhlaseni
Slovenskym 3tatistickym uradom a to po&niic prvym januirom roku nasledujicom po roku, za ktory je
inflacia vyhlasena.



8. Prenajimatel’ jednostranne zmeni vy$ku zalohovych uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluZieb.
LV
Finanéna zibezpeka

Nijomca sa zavizuje vyplatit’ prenajimatel'ovi pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy na osobitny
Ulet prenajimatela &. 3603893008/5600 vedeny v Prima banka Slovensko a.s., pobocka Bardejov na
celu dobu nijomného vztahu finanénh zébezpeku vo vyske 6-nasobku mesa¢ného najomného podra
Dohody o zloZeni finan¢nej zabezpeky. .

Néjomca thradu finandnej zabezpeky zrealizuje bezhotovostne prenajimatelovi do 5. kalendarnych dni
od podpisu najomenej zmluvy. .

Finandna zébezpeka slazi na zabezpelenie splatnych uhrad ndjomného athrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu v pripade neschopnosti thrad. Tito Ghradu je mozné realizovat’ len v odévodnenych
pripadoch na ziklade pisomnej Ziadosti najomnika o pretiétovanie a thradu platieb z jeho financne;j
zébezpeky, maximalne v8ak do vysky platieb za dva kalendarne mesiace . Dalej finan¢na zabezpeka
slizi aj ako thrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit' finanénii zabezpeku na jednostranné zapogitanie svojich pohl'adavok
voéi ndjomcovi, a to na uhradu:
. za najomcom poskodené spolotné priestory a spolotné zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu,
. za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skongeni najomného vzt'ahu uvedie do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
e za nezaplatené nijomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu vramci zévereCného
vyuétovania pri skon¢eni najmu bytu.

Finanénu zdbezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi po vzajomnom vysporiadani vSetkych zavizkov
a pohl'adavok.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ prirastky (iroky) z finan¢nej zabezpeky na uhradu platieb za vedenie
osobitného uctu v banke.

CL VI
Priva a povinnosti nidjomcu

Najomca sa zavdzuje, Ze:

o bude uhradzat vietky platby sivisiace s predmetom ndjmu vcas ariadne v silade
srozpisom  najomného a preddavku za sluZby a plnenia za uZivanie bytu

® vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte
si zabezpedi sam a na vlastné naklady,

® pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpedujlice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

° zavady a poskodenia, ktoré v byte a na spoloénych Gastiach a zariadeniach bytového domu

spOsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom upozorneni najomecu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu

nahradu,

° nebude v byte vykondvat' podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného sahlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

° bez zbytodného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny

vykonat’ prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

2.N4jomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spoloénej domacnosti maji pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislu$ného zariadenia.



3.N4jomca nie je opravneny uskutoénit’ akakol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti
bytu, podnijom bytu, prijatie d’alsich os6b do bytu) bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

4.Najomca je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku ndjomného
a thrad za sluZby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

5.N4jomca sa zavizuje, 7e na poZiadanie prenajimatela umozni jeho pracovnikom pristup do bytu za
ti¢elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich préac, ako aj za i¢elom kontroly,
&i ndjomca byt riadne uziva a &i st dodrzané zmluvné podmienky.

6.Nijomca je povinny odovzdat duplikdt kIi¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obélke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpeéit’ pred neopravnenym pouZitim inou osobou. Tento kI'a¢
smie prenajimatel’ pouzit' len v pripade odvratenia nebezpetenstva vzniku poZiaru, zichrany Zivota
alebo pre pripad zabranenia vzniku inej znaénej Skody na majetku (inik plynu, vytopenie susedov
apod.) V pripade vymeny kI'i¢ov od bytu je nijomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden duplikat
klaga od prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatel'ovi.

7.Najomca je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného krajského stavebného dradu, spravcu bytov a inych kontrolnych organov
s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

8.Nijomca je povinny ku dilu zéniku nijmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a vriadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskor do 5 dni odo dila zéniku najmu.

9.0 odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi,
v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu a jeho prisludenstva, stav meraCov médii
(voda, elektrina, plyn a pod.), vyhlasenie, Z¢ nema Ziadne zavizky voéi prenajimatelovi suvisiace
s predmetom najmu, iné...

10.N4jomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnuteny majetok nachadzajiici sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celtt dobu nadjomného vzt'ahu.

11.N4jomca po dohode s prenajimatelom sa zavizuje, Ze bude dodrziavat’ pravne predpisy vztahujice
sa na predmet najmu a to najma:

e zikon &. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich pravnych predpisov ako aj iné
vieobecne zavizné pravne predpisy.

12. Najomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v dome.

QL vin
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny:
e zabezpelit pre ndgjomcu riadny a neruSeny vykon najomnych prav po vymedzeni dobu ndjmu
s ohladom na dohodnuty ugel nijmu avtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpetovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu
spojené,
e odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi najneskér do 5 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

2. O odovzdani predmetu n4jmu do uZivania najomcovi sa spi§e samostatny protokol o odovzdani bytu do
uZivania ngjomcovi, v ktorom bude uvedené najmai: opis stavu predmetu najmu a jeho prisluSenstva,
stav meracov médii (voda, elektrina, plyn apod.), spdsob platenia najomného athrad spojenych
s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kl'diov od bytu v podte 2 ks, spolo€ného vchodu v pocte 2 ks
bezkontaktny privesok.

3. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu ndjmu so suhlasom a



v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za u¢elom vykonania kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, ako aj uéelu ndgjmu a v pripade uskutocnenia oprav a Gdrzby predmetu nijmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu vo vynimo¢nych
pripadoch ak to vyZzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skuto¢nosti prenajimatel’ je povinny
informovat’ najomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonéavat’ iba so
sthlasom najomcu; tento siihlas ndgjomca méze odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto Gpravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislu$ného organu $tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uzna najomcovi primerani zl'avu na nijjomnom, pripadne z uhrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu, ak nijomca preukaZe skutocnost’ oddvodiujicu prdvo na primeranu
zPavu, a toto pravo si nijomca uplatni v zékonnej lehote u prenajimatel’a.

CL. vIII
Zanik najmu

1. Tento nijomny vztah mdZe zanikn(t vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a najomcom.

2. Najomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Nijomny vztah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu. Prenajimatel
mbze dat’ vypoved len z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace
a zalina plyniit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved
dorudena. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjomny vztah kon¢i.

4. Nijomca nijomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej néhrady po
skondeni najmu uplynutim doby najmu, alebo po ukonéeni najjmu pre uplynutim najomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ mdZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatii vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze
mu hrozi zna¢né $koda. Odstipenie od zmluvy nadobida uéinnost’ jeho doru¢enim druhej strane.
K tomuto diiu vznika prenajimatelovi pravo nijomcu vypratat’ byt na toto uréené miesto : Kruzlov 124,
086 04 Kruzlov a obec KruZlov zabezpeéi vypratanie bytu na naklady najomcu.

CLIX

Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neic¢inné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostdvaji v platnosti a u¢innosti.

Zmluvné strany sa v takom pripade zaviizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné ustanovenie
novym platnym alebo G&innym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda povodne zamyslanému ucelu
ustanovenia neplatného alebo neti¢inného. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajiica uprava
vieobecne zaviznych predpisov Slovenskej republiky.

Tato najomna zmluva bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Kruzlov Uznesenim ¢£.04/2023
zo diia 26.01.2023.



CL X

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, bez omylu a neuzatvorili ju
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych stran.

3. Osoby konajlice za zmluvné strany vyhlasuji, Ze su spdsobilé na pravne tkony a si spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, priom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva vyhotovenia zmluvy a njjomca obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmenit alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzijomne odstihlasenych
a o¢islovanych dodatkov.

6. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa uUdastnici zmluvy riadia prisludnymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika a d’al§imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

7. Néajomca svojim podpisom déva siihlas prenajimatefovi podl'a Zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov., na spracuvanie vietkych osobnych udajov
uvedenych vuvode tejto zmluvy pre potreby vnitornych evidencii obce Kruzlov bez ¢asového
obmedzenia. Odvolanie sihlasu musi byt pisomné a doru¢ené obci Kruzlov.

8. Tato zmluva nadobtida platnost’ a G¢innost’ v deii podpisu oboch zmluvnych stran.

V Kruzlove, diia 28.02.2023

Ing. Jozef Kmec, PhD. Maria Fefiova
starosta obce najomca



