Zmluva o najme mestského bytu
uzatvorena podl’a ustanovenie § 685 Obcianskeho zakonnika
medzi:

Prenajimatel”: Mesto Hrinova
zastupené: Mgr. Stanislav Hornik, primator mesta
sidlo: Mesto Hrinova, Partizanska 1612, 962 05 Hrinova
1CO: 00319961
DIC: 2021318695

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca: Berky Adrian
nar.
rod.stav: slobodny
Krivec 780, 962 05 Hrinova

(d’alej len najomca)

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vyluény vlastnik bytu, prenechava najomcovi do uzivania 2 izbovy byt ¢. 3 na
2. poschodi, vchod €. 2 o vymere 58,20 m2 v bytovom dome ¢. 780 v meste Hrinova, ,
zapisany na LV ¢. 6128 pre k.u. Hriflova (d’alej len: byt).

2. Byt podra prilohy k opatreniu MF SR &.01/R/2008, ktorym sa meni a dopiia vymer MF SR ¢.
R-11/1996, ktorym sa  urCuje rozsah tovaru sregulovanymi cenami v zneni neskorSich
predpisov patri do 3 kategorie.

3. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne , kipel'ne, vedl'aj§ich miestnosti (predsien,
WCQC) .Sucast’ou bytu je aj pivnica.

4. Njjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolocné zariadenie domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti bol
oboznameny v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v stave, o ktorom vyhotovil
a najomca podpisal zapisnicu o prevzati bytu, ktora je prilohou tejto zmluvy.

11
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu uréita: od 01.03.2023 do 30.06.2023



I11.
Cena najmu a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Dniom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi (d’alej
v texte len spravca) najomné za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu v zmysle zalohového vymeru vystaveného spravcom.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné v sume 36,50 € mesacne, pricom vyska najomného je
urcend v zmysle rozhodnutia bytovej komisie zo diia 06.02.2023 a schvalend Uznesenim
€.16/2023 ztreticho zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Hrifovej, konané¢ho dia
07.02.2023 sucinnostou od 01.03.2023. Preddavky na thradu za plnenia - sluzby
poskytované suzivanim bytu budi urcené podla predpokladanych ndkladov. Mesacné
najomné vratane preddavkov na plnenie — sluzby poskytované suZivanim bytu stanovi
spravca bytového domu, ktorym je SBD Hrinova.

Najomné a preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
uhrddzat’ mesacne ato najneskor do 30 diia prislusného kalendarneho mesiaca, v zmysle
zalohového vymeru na Uc¢et prenajimatel’a.

Néjomca v deft vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi pocet prisluSnikov domdacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat'.

Pri zmene poctu osdb byvajlcich v byte najomca tito skuto¢nost’ oznadmi prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného a zmenu vysky preddavkov,
spravca ma pravo tieto zmenit, ak je na to dovod vyplyvajuici z poctu byvajucich os6b, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych
suzivanim bytu. Spravca sa zavdzuje, ze oznami ndajomcovi zmenu vySky preddavkov
pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného avySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora
zaklada pravo spravcu na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania podl'a § 697 a §517
odst. 2 Obcianskeho zékonnika, ktory je 0,5 promile za kazdy zacaty mesiac.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu spravca vyucétuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok.
Podra vysledkov vyuctovania: preplatok vrati spravca najomcovi do 15 dni odo dna dorucenia
vyuctovania, nedoplatok zaplati najomca spravcovi do 15 dni od dorucenia vytactovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prdva apovinnosti prenajimatela a ndjmu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zékonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuji
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Néjomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolocnej domacnosti, budu
dodrziavat’ domovy poriadok vypracovany spravcom SBD Hrifiova.

V.
Skoncenie najmu

Néjom bytu sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, pisomnou dohodou
medzi ndjomcom a prenajimatelom, alebo pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zaCina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede. Vypoved najmu musi byt vyhotovena pisomne a musi byt doru¢ena druhej strane.
Dorucenie sa uskutociiuje osobne, kdekol'vek bude druha strana zastihnuté, pripadne postou



ako doporucena zasielka na adresu uvedenu v tejto zmluve. Vypoved’ najmu sa povazuje za
doruéenu aj vtedy, ak druhd strana prevzatie zasielky odmietne, alebo v odbernej dobe
neprevezme a to dinom, ked’ bola zasielka uloZena na poste, i ked’ sa adresat o uloZeni zasielky
nedozvedel.

2. Njjomca modze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ v zastipeni spravcom moze vypovedat najom bytu len z dévodov v § 711 odst.1

Obcianskeho zakonnika.

4. Njjomca sa zavizuje ditom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do poévodného stavu.

6. Utastnici tejto zmluvy sa dohodli pre pripad skon¢enia ndgjmu akymkolvek spdsobom, Ze
pokial’ ndjomca nevyprace a neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v lehote do 30 dni
odo dna skonCenia najmu, tak zaroven podpisom tejto zmluvy ndjomca splnomociiuje
prenajimatel’a k vystahovaniu, resp. k vyprataniu predmetu najmu. Néklady na vystahovanie
bude znasat’ najomca. Prenajimatel’ je povinny oznamit’ najomcovi miesto uskladnenia jeho
veci.

7. Pri zaniku ngjmu uplynutim casu, na ktory bol ndjom dohodnuty nema najomca pravo na
bytovi nahradu.

W

VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda uc¢innost’ dia 01.03.2023

Vsetky vztahy, vyplyvajice ztejto zmluvy v nej neupravené sa budu posudzovat podla

prislusnych ustanoveni Obcianskeho zédkonnika.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ndjomcu.

4. Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze tto zmluvu uzavreli dobrovolne, urCite zrozumitel'ne

a bez tiesne.

N =

V Hrinovej dia 27.02.2023

za prenajimatel’a: najomca:

Mgr. Stanislav Hornik Berky Adrian
primator mesta



