Zmluva
0 ngjme nebytovych priestorov uzatvorena v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

1.) Prenajimatel’:
Mesto Bojnice

Adresa: Sladkovic¢ova 176/1, 972 01 Bojnice

v zastipeni: MVDr. Ladislav Smatana - primator mesta
ICO: 00 318 001,

DIC: 2021162638

Bank. spojenie: VUB as.,

IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382

(d’alej len ,,prenajimatel*)

2.) Najomca:
Brandon s.r.o.

v zastupeni: Ing. Branislav Burdk, konatel’

Adresa: Druzstevna 367/1, 972 12 NedozZery - Brezany
ICO: 46 631 682

DIC: 2023482714

Bankové spojenie: ~ Tatrabanka, a. s.

IBAN: SK61 1100 0000 0029 2487 4938

Kontakt: tel. ¢.

email:

(d’alej len najomca)

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1.1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v polyfunkénom objekte na
Hurbanovom namesti sup. ¢. 48 orient. ¢. 38 — sekcia 6 v Bojniciach, postavené na pozemku
parc. ¢. 2315/1, LV 1, na druhom nadzemnom podlazi o celkovej vymere 33 m2. Prenajimatel
je vyluény vlastnik danej nehnutelnosti. Nebytovy priestor je vybaveny radiatorom s PRVM (2
ks).

1.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor za ucelom zriadenia
kancelarskych priestorov. Najomca sa zavézuje, Ze prenajaté priestory bude uzivat' na uvedeny
ucel.

1.3. Prenajimané priestory si napojené na elektrické rozvody s podruznym meraCom
a rozvody vykurovania s PRVN na radiatoroch.

1.4 Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom riadne oboznameny, priestor je uZivania
schopny a méZe sluzit’ dohodnutému ucelu.

1.5. Odovzdanie predmetu najmu najomcovi sa uskuto¢ni na zaklade pisomného protokolu.



Clanok II.
Doba najmu a jeho skon¢enie

2.1. Zmluva sa uzatvara v zmysle Uznesenia €. 8/2023 zo zasadnutia MsZ v Bojniciach,
konaného dna 31. janudra 2023 na dobu neurdita od 1.3.2023 s vypovednou lehotou 3
mesiace.

2.2. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — zmluvné strany sa mozu dohodnut’ na skonceni
najmu k uréitému dadtumu, a to formou pisomnej dohody podpisanej opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu aj bez uvedenia
doévodu.

2.3. Zmluvné strany si vsulade sust. § 12 zak. ¢. 116/1990 Zb. dohodli trojmesacnu
vypovednu lehotu, ktord zacne plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

2.4. Njjomca je povinny v dent skonCenia najomného vztahu predmet ndjmu vypratat’ a
odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor posledny deni vypovednej lehoty resp.
skoncenia ngjmu.

2.5. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane
najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Dilom podpisania
a prevzatia protokolu nadjomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadnt skodu na
nebytovych priestoroch

Clanok II1.
Cena najmu, platobné podmienky

3.1 Nijomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi ndjjomné za prenajaty priestor vo vyske
3 349,50 € rocne (slovom: tritisic tristo Styridsat’ devit eur 50/100 centov) na zaklade
nasledovného vypoctu:

vymera prenajatého priestoru 33 m2 x ro¢né sadzba 101,50 €/m2/rok = 3349,50 €/rok.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade najomného v mesacnych splatkach vo vyske 279,13
€ najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na bankovy ucet prenajimatel’a
vedeny vo VUB, a. s. &. Gétu v tvare IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382, variabilny
symbol:  46631682. Najomné sa povazuje za uhradené dnom jeho pripisania na ucet
prenajimatel’a.

3.3. V pripade omeskania s platenim ndjomného je prenajimatel’ opravneny ti€tovat’ najomcovi
okrem zdkonného uroku z omeskania aj zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

3.4. Vyska najomného sa modze rocne prehodnocovat’ na zaklade medzirocnej miery inflacie
vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vySku najomného o prislusné percento od
nasledujiiceho mesiaca po zverejneni Statistickych udajov a najomca sa zavizuje toto zvySené
najomné akceptovat’ a uhradzat’.



Clinok V.
Cena za energie, platobné podmienky

4.1. Ro¢né zalohové platby za energie sa stanovuji nasledovne:

- elektricka energia : 75,- €
- vodné, sto¢né, zrazkové vody : 75,- €
- vykurovanie . 450,-€
spolu : 600,- €

4.2. N4jomca sa zavizuje zabezpecit' korektné od¢itavanie PRVN na radiatore.

4.3.Zalohové platby su splatné v mesacnych splatkach v sume 50,00 € v termine do 15. dila
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela.

4.4. Zalohy za sluzby budu vyuacétované a doru¢ené najomcovi v zdkonom stanovenej lehote,
najneskor do 31.5. nasledujuceho roka.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. N4jomca nemdze podstatnym spdsobom zmenit” dohodnuty el uzivania nebytovych
priestorov bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5.2. Njjomca je povinny na svoje ndklady vykonavat beznll a obvykli udrzbu prenajatych
priestorov, ako aj priestorov, ktoré k nebytovym priestorom prinalezia, alebo ktoré

Vv suvislosti s prenajatymi priestormi uziva, zabezpecovat’ revizie vSetkého druhu v predmete
najmu, spolupodiel’at’ sa nakladoch spojenych so zabezpecenim revizii pre objekt, v ktorom sa
predmet najmu nachadza, ako aj hradit’ vSetky naklady, ktoré vznikni neprimeranym uzivanim
priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrziavaji v nebytovych
priestoroch.

Beznou a obvyklou tdrzbou prenajatych priestorov sa rozumie najma mal'ovanie a natieranie
priestorov, drobné opravy svietidiel a vypinacov, opravy vstupnych dveri a okien ako aj iné
bezné udrziavacie prace.

5.3. N4ajomca moze vykonat' v prenajatych priestoroch stavebné upravy v nutnom rozsahu bez
zésahov do nosnych murov, resp. statiky len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. Upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na zapodet vzniknutych nakladov
S dodrZanim stavebného zdkona a prislusnych predpisov.

5.4. N4jomca je povinny dodrzat” vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy tykajice sa
ochrany Zivotného prostredia, vzniku, nakladania a likvidacie odpadov vznikajucich z jeho
prevadzkovej Cinnosti ana svoje ndklady zabezpeCovat' pravidelnu likvidaciu vsetkych
odpadov, ktoré pri svojej Cinnosti vyprodukuje atieto skladovat' len vo vyhradenych
priestoroch.

5.5.Nebytové priestory ndajomca nemoédze dat do podndgjmu tretim osobam bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5.6. Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasovat’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
presahujucich ramec beznej a obvyklej udrzby a ktoré je povinny vykonéavat prenajimatel
a taktiez umoznit ich vykonanie.

5.7. Po skonceni najomného vztahu je nijomca povinny nebytové priestory vratit
prenajimatel’ovi v riadnom stave nepoSkodené s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pocas
najomnej doby, pripadne v stave zodpovedajucom stavebnym tUpravam vykonanym po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.



5.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zak. ¢. 314/2001 Z. z.

0 poziarnej ochrane Vv zneni neskorS$ich predpisov zabezpe¢i niajomca na vlastné naklady
a taktiez prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajiice mu z ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj d’alSich pravnych predpisov z oblasti BOZP.
5.9. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek

zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, Statutarnych
zastupcov a pod.

5.10. N3jomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
v dosledku prevadzky najomcu, alebo inou jeho ¢innost’ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzkovej ¢innosti.

5.11. Najomca je opravneny vybavit predmet ndjmu  prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu o0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (mreze, prostriedky
elektronickej ochrany a pod.)

5.12. Je zakazané vykonavat’ akékol'vek zasahy do elektrickych zariadeni a elektroinstalécie,
plynovych zariadeni a plynoinsStalacie arozvodov vody bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu vlastnika budovy. Po pripadnom vykonani zasahu (servisného ukonu) je ndjomca
povinny predlozit’ reviznu spravu alebo protokol o vykonani prac.

5.13. KT'i¢e od prenajatych priestorov poskytne prenajimatel’ najomcovi pri vzniku ndgjomného
vztahu. Nahradny kI'a¢ od priestoru si prenajimatelovi budovy ponecha pre pripad
nepredvidatelnej situacie (Zivelna pohroma, poziar a pod.). Do prenajatého priestoru vstapi
prenajimatel’ len so sthlasom néjomcu s tym, ze zdmer a dovod vstupu oznami ndjomcovi
telefonicky vopred.

Clanok VI.
Poistenie.

6.1. Poistenie objektu pre pripad zivelnych poistnych udalosti pocas platnosti ndjomne;j
zmluvy zabezpeci vlastnik nehnutel'nosti — mesto Bojnice. Poistenie objektu na iné ucely si
podla potreby zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia.

7.1 V otdzkach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy ucastnikov spravuji
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskym zakonnikom
a d’alSimi stivisiacimi predpismi.

7.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to pisomnou formou.

7.3 Ak by boli niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, zostava zmluva v ostatnom platna.
Neplatné ustanovenia zmluvy sa zmluvni partneri zavdzuji vzajomnou dohodou upravit’ tak,
aby sa dosiahol ucel sledovany neplatnym ustanovenim.

7.4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdfzala po jednom vyhotoveni.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa buda pocas trvania zmluvného vztahu riadit’ v suvislosti
S doruovanim vzajomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuju za dorucené
diiom, ked boli adresatom prevzaté, alebo dilom, ked boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitel'né, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
resp. adresu sidla adresata uvedent v prisluSnom obchodnom alebo inom registri, alebo do



aktivovanej elektronickej schranky alebo adresu trvalého pobytu a adresat svojim konanim
alebo opomenutim zmaril dorudenie pisomnosti. U¢inky dorudenia nastani aj vtedy, ak adresat
dorucenie pisomnosti odmietol a to diom odmietnutia tejto pisomnosti adresatom.

7.6 Zmluvné strany prehlasuju, ze suhlasia s textom tejto zmluvy a Ze tato bola vyhotovena na
zaklade ich pravej a slobodnej vole a na dokaz toho tuto zmluvu podpisuju.

7.7. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby v zmysle § 47a a nasl.
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik.

V Bojniciach, dna 27. 02. 2023 V Bojniciach, dna 27.02. 2023
Za najomcu: za prenajimatela:
Ing. Branislav Burak MVDr. Ladislav Smatana

primator mesta



