ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd v zmysle ust. § 663 a § 685 a nasl. Obé&ianského zakonnika a zakona &. 443/2010 Zb.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani

( d’alej len ,,Zmluva®)

Medzi zmluvnymi stranami:

ObecTACHTY, ICO: 00 649 732, zastlipena pri tomto pravnom tGikone starostom obce
panom Roébertom Bastim, nar. 30.5.1969, trvale bytom Tachty &. 221

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a p——

Gustiv Csonka, 479, trvale bytom Tachty ¢&. 243

Dalej len (.,N4jomca®)
Za nasledovnych zmluvnych podmie.

2. PREDMET ZMLUVY \

2.1. Predmetom tejto zmluvy je om bytu ¢. 5 so samostatnym vchodom
nachadzajuceho sa na prizen.  ytného domu &. s 243 v obci Tachty situovaného na C-
KN parc. C. 148/5, zapisaného na liste vlastnictva €. 1 Spravy katastra Rimavska
Sobota pre k.. Tachty (d’alej len ,.Byt*). Byt je vo vyluénom vlastnictve
prenajimatel’a.

2.2. Byt pozostava z jednej izby, kuchyne, kupel'ne, WC a predizby. Podlahova plocha bytu
predstavuje 33,00 m2. :

2.3. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechéava cely byt do
spolo¢ného najmu ngjomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zaviizuje sa
zabezpetit’ najomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom bytu.

2.4 Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a tento v stave, v akom sa
nachadza ku diiu uzavretia tejto najomnej zmluvy, od prenajimatel’a do najmu prebera
a zaviizuje sa plnit’ povinnosti vyplyvajiice pre neho z tejto najomnej zmluvy ako aj zo
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

2.5.Najomea mé pravo pouzivat plnenie, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

2.6. Byt budu uzivat’ a obyvat aj nasledované osoby: Gustdn Csonka, nar. 27.1.2004 jeho
druzka Natalia Olahova a dcéra Natalia Oldhova.

2.7.V pripade zmeny osdb, ktoré spolu s najomcom uzivaja byt, je najomca povinny
oznamit’ tito skutocnost’ prenajimatel’ovi spolu s oznamenim mena, priezviska
a datumu narodenia nového uzivatel'a bytu v lehote najneskor do 30 dni, ako tato
skuto¢nost’ nastane. Pripadné porugenie tejto povinnosti najomeu sa bude pokladat’ za
podstatné poruenie podmienok tejto najomnej zmluvy s prislusnymi pravnymi
nasledkami.

3. DOBA NAJMU

2.1 Ndjom bytu zagina od 1. januéra 2023.

2.2 Zmluva sa uzatvara na dobu urditi na 1 rok teda do 31. december2023. 3 mesiace pred
ukonéenim najmu prenajimatel informuje ndgjomeu 0 moznosti uzatvorenia novej najomnej zmluvy .
Nijomca mesiac pred skonéenim najmu méze poziadat o opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy.



3. VYSKA NAJOMNEHO A SPOSOB UHRADY NAJOMNEHO

3.1 Néjomca sa zaviizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesa¢ne najomné a naklady spojené s uzivanim
bytu (,,d’alej len (,,Najomné*) nasledovne:

Mesaéné najomné vo vyske 25,- € mesacne, poplatok za odber pitnej vody podla platného VZN t.¢.
0,75 €/m3, poplatok za vyvoz zumpy vo vyske 3,50 €/m3 a poplatok do fondu prevadzky, udrzby a
oprav vo vySke 7,48 €/mesiac podla § 18 ods. 2 zakona &. 443/2010 Zb.

3.2 Ndjomca bude platit’ ngjomné v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Tachtach a to vzdy
najneskor k 25.-ému ditu bezného mesiaca. Prenajimatel’ vystavi nijomcovi pisomné potvrdenie

o Ghrade najomného za bezny mesiac.

3.3 Pre pripad omeskania ndgjomcu s platbami podla bodov 3.2 a 3.3 sa ngjomca zavizuje zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do
plného zaplatenia.

3.4 Ndjomca sa d'alej zavizuje platit’ prisluinému dodavatel'ovi za spotrebovanti elektrickd energiu.

3.5 Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvysit najomné v pripade, ak dojde k zvyseniu thrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu a to od prvého diia mesiaca nasledujiceho po zvyseni prisluinych
Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu. :

3.6 Ndjomca berie na vedomie okolnost, e nezaplatenim najomného alebo tihrady za sluzby
poskytované v savislosti s uzivanim bytu za &as dlhsi ako\l mesiac sa vystavuje nebezpecenstvu
vypovede z ndgjmu podl'a §711 ods.1 pism.d/ Ob&ianskeho zdkonnika.

4 PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

6.6 Priva a povinnosti spojené s najom bytu si vSeobecné upravené v platnych pravnych
predpisoch a to najma Obéianskom zakonniku zak. ¢.40/1964 Zb. v platnom zneni.

6.7 Ndjomea sa zaviizuje, 7e vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte zabezpe¢i sam na svoje vlastné ndklady.

6.8 Ndjomca ma vedla prava uzivat' aj pravo spolocné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

6.9 Ndjomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujlice ostatnym uZivatelom bytov v dome nerugeny vykon ich prav.

6.10 Najomea sa zavizuje, 7e zavady a poskodenia bytu, ktoré v byte sposobi alebo spdsobia
ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po
predchddzajicom upozorneni poskodenia odstranit a pozadovat’ od ndjomeu thradu.

6.11 Najomca sa zaviizuje , Ze nebude v byte vykondvat' podstatné zmeny a stavebné Upravy
bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
6.12 Najomca sa zavizuje, e bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu tych

oprav v byte, ktorych vykonanie prislicha prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobenti..

6.13 Najomea nie je opravneny uskutoénit akukolvek dispoziciu s bytom bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela. Néjomca nemdze uZivat byt na iné Gcely nez na
byvanie.

6.14 Najomea je povinny umoznit’ vstup prenajimatel'ovi za u¢elom vykonania kontroly
technického stavu bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

6.15 Najomca je povinny ku diiu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

6.16 Po ukon¢eni zmluvného vzt'ahu nema najomca pravo ani narok ziadat’ od prenajimatel’a
zabezpetenie ndhradného bytu alebo nahradného ubytovania.

6.17 Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie.

-
-



4.14 Prenajimatel’ a zamestnanci prislusnych tradov a kontrolnych organov majii pravo
vstupu do bytu za pritomnosti najomcu podla § 18 ods. 1 zakona €. 443/2010 Zb. Najomca
nie je opravneny urobit’ zasahy zamedzujlice pristup prenajimatel’a do bytu. V pripade
havarijného stavu alebo v inom neodkladnom pripade moZe prenajimatel’ vstapit do bytu aj
sam.

4.15 Najomca je povinny v pripade, ak déjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a Gihrad za sluzby spojené s najmom, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.
Vyska nagjomného a ithrad za sluzby bude v tomto pripade zmenena po¢niic prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene.

4.16 Po skon&eni najmu je najomca ku diiu jeho skoncenia povinny odovzdat’ byt
prenajimatel'ovi hygienicky vybieleny. V pripade porusenia tejto povinnosti je povinny
nahradit’ prenajimatelovi s vykonanim uvedenej ginnosti mu vzniknuté naklady.

5. SKONCENIE NAJMU BYTU

5.1 Najom bytu skon&i uplynutim doby, na ktora boli dohodnuty.

5.2 Najom bytu sa moze skoncit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
k vzdjomne dohodnutému diiu, ak takyto den nebude dohodnuty, tak ditom nasledujicim po
uzavreti dohody.

5.3 Najom bytu sa skon¢i tiez vypoved'ou zo strany prenajimatel’a s 1 mesa¢nou vypovednou
dobou, ktora zagina plynat’ dilom nasledujicim po jej doruceni druhej zmluvnej strane.
Dévery vypovede, pre ktoré moze prenajimatel vyPovedat’ tato zmluvu, su taxativne
vymedzené v §711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika.

5.4 Podstatné poruSenie povinnosti najomcu zarovef zaklada pravo prenajimatel’a jednostranne
odstipit’ od tejto najomnom zmluvy. V tomto pripade ndgjomny vztah zaniké diiom dorucenia
odstapenia najomcovi alebo ditom, ked” jeho prevzatie preukazatelne odoprel.

6. ZAVERECNE USTANOVENIE

6.1 Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

6.2 Tato zmluvu moznom menit’ a doplinat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

6.3 Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
ob&ianskym zakonnikom a d’al$imi vSeobecne zaviiznymi pravnymi predpismi

6.4 Tato zmluva sa vyhotovuje v poéte troch rovnopisov, pricom prenajimatel’ obdrzi jeden
rovnopis a ndjomca jeden rovnopis.

6.5 Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich
slobodnii a vaznu volu a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisu

V Tachtach, dita 30 72 2022
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