Najomna zmluva

a zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

&. 30603/NZaZoVB-004/2022/Batka/1506/Lf[PO

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika v zneni

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Osoby opravnené
uzavriet zmluvu:
Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankove spojenie:
Clslo G&tu:
SWIFT (BIC):

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

GEMERPLUS s.r.o.
Lenartovce €, 97, 980 44 Lenartovce, SR
konatel
Julius Kuréik *
spolognost s rudenim obmedzenym zapisa@,é v Obchodnom
Okresného stdu Banskd Bystrica, oddiel: Sro' viozka ¢. 7349/B
36 050 679
2020082273
S
$K2020082273 h(;,Q

registri

(dalej len ako ,prenajimatel” v prisludnom gramatlckom tvare)

Najomca:
Obchodné meno:

Sidlo:
Statutarny organ:

Opréavneny konat’

v mene spolo¢nosti;

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

2 i\
Q
&
2

Néro{d\%@}dial’niéné spolocnost) a.s.
Dabravska cesta 14, 841 04 Bratislava
JIng. Vladimir Jacko PhD., MBA — predseda predstavenstva a generélny

ﬁnadlteF

[ng. Stanislav Befio - &len predstavenstva

Ing. Viera Sobolova - na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS - PP/2022/0344
zo dna 14.11.2022

Akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresneho sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka ¢. 3518/B

35 919 001

2021937775

SK2021937775

(dalej len ako ,pajomea” v prisiusnom gramatickom tvare)
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prehlasuju, Ze su plne spdsobill k pravnym Gkonom a uzatvdarajlt v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/11964 Zb. — Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplnkov, tdto ndjomnt? zmluvu a zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej len
Zmluva®):

Zmluvné strany uzatvarajd tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,Rychlostna cesta R2 Batka - Figa® a nasledne Uplného
majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmefnd stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym tradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ¢&islo KSU BB-2010-252/295-1:08SS,My zo dfia
25.02.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 29.03.2010 (dalej len ,Gzemné rozhodnutie®).
Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

_ Clanok I
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlasinikom nehnuteinosti — pozemkov, nachadzajicich sa
v katastralnom (zemi Batka, obec Batka, okres Rimavska Sobota, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom Rimavska Sobota, v registri katastralneho odboru

takto:
Cn®
LV | Cislo {[Register] Celkova || Por:&.v |[Spoluviastnicky, Druh ;
¢: | parcely.| KN- || vymeravm? | &astiBLV.: podiel: | pozemkKi ;
E 6011 1 ~97" 1/a|oma peda
E 3196 6 SN 3/16|0rna poda
Q\J
(dalej aj ako pozemky). \
Cast’ A: Najom (2 ¥miuva
\I:’z::l}l k lIL
Predm ‘ najomnej zmiuvy

N0
31 Prenajimatel prenajima &asti nehnutelnosti uvedené v ¢lanku I1. ods. 2.1 najomcovi Narodnej

dialninej spolotnosti, a.s. ‘TDubravské cesta 14, 841 04 Bratislava pre Gcel realizacie stavby
Rychlostna cesta R2 Batka Figa.

3.2 Rozsah najmu [ na 'i')ozemkoch uvedenych v ¢lanku ll. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 31628826-96!2019/b na uzatvaranie najomnych zmllv pre dofasny zaber a zaber
do jedného roks (dalej len ,geometricky plan“) vypracovanym spoloénostou Geopoz, s.r.o.,
Komenského 10C, 974 01 Banska Bystrica difa 17.10.2019.

Clanok IV.
Cena najmu

41 Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v &lanku Il,, ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 29/2022 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Branislav Heger, znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnuternosti,
zapisany vzozname znalcov, timognikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR
pod eviden&nym &islom 911073 v stlade s vyhlaskou &. 482/2004 Z. z o stanoveni viecbecnej
hodnoty majetku v znenl neskor$ich predpisov a v sdlade so zakonom &. 18/1986 Z. z
o cenach v zneni neskorSich predpisov. Tato cena ngdjmu je zéaroven cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.
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41.1 Docasny zaber do 1 roka (roény zaber)

' i : - “Vymera v mz || Vyska i|
~x. || Cislo' | Register!| Spoluvi: || Diel V}_(_p]gr_a pripadajtica Vyska hajmu zat K
LVE lparcelyll KN: || podiel, || &. dielu. y, > spoluviast: najinu v, €/ 12:mes. za | 6bjektu
A ' e = vm? . mArok || spoluvl. || &iSlo,
podiel’ |
! : _ : j Il podiéli ;
E 14| 396 159 39,7500 0,308 12,2430|071-00
E 14| 397 106 26,5000 0,308 8,1620|630-00
E 3/16| 446 109 20,4375 0,308 6,2948|071-00
Nazov objektov:
071-00 Uprava melioragnych systémov
630-00 Prelozka VVN v km 0,465 R2 R
Vyska ndjomného za rok je vypocitana podia vzorca: -’Z}‘

; . . 4 .
Vymera pripadajlca na viastnicky/spoluvlastnicky podiel x ndjomné v@mzlrok = najomné v €/rok
Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 26,70 €. 3 Q

4.2 Prenajimatef vyhlasuje, Zze mal moznost sa obo’zr{a?\mit‘ s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktoram je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkach, a 2e mu je
znamy postup pri vypocte ceny najmu poz%mkov za 1m2 doasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky Posudok sa nachadzaji k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialniénej spolocnosti, a.sy dnvestlény odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpeéulucej.majetkovoprévne vysporiadanie predmetnej stavby.

\ Clanok V.
éPIatobne podmienky

5.1 Najomné podla &lanku Vl‘?as 6.2 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktary, ktort
vystavl potom ¢o ho kstomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktary bude 30 dni od
dorucenia jej pisomneho vyhotoverua najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat
nesprévne udaje?).najomca je opravneny takato faktaru vratit prenajimatefovi spolu
s oznagenim nedostatkov pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktiry zastavi anova lehota splatnosti zaéne plynat dfiom nasledujicim po dni
dorucenia opravenej faktiry najomcovi.

Clanok V1.
Doba najmu

6.1 Tato ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd.

6.2 Najomna zmluva na pozemky uvedené v clanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitu,
na 1 rok. Doba najmu z&beru do 1 roka zadina plyn(t odo dita skutotného zacCatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sieti.

Clanok VIL.
Zanik najomného vztahu

7.1 Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa mdze skonéit:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudenl tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

87

8.8

Prengjimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet n&jmu na dohodnuty a&el.

Najomca je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) tcel najmu pominul, resp. i¢el najmu nevznikne z objektivnych pri&in;
b) najomca nevyuziva predmet ngjmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesagna a zadina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutotnej realizécie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v Clénku |l. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmiluvy.

Clanok VIII,
Ostatné ustanovenia k najjomnej zmluve

N&jomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty ﬂéel,@)to pre realizaciu stavby

uvedenej v &lanku I. tejto zmluvy. (bo
A

Po skon&eni najmu odovzda ndjomca prenajimatelovi po‘z:gfmky uvedené v &lanku IV. ods.

4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzZivanie«Za deii odovzdania pozemku sa

povaZuje denf, v ktorom bude pozemok navrateny do»s‘ta'\’f:u,spésobilého na pévodné uZivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi éﬁbgﬁ, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto $kode zabranjt?

Prenajimatel berie na vedomie a sﬂhlas?{s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a daldieho stupfia projektqv'z_ejﬁbkumentécie moéZe nastat éiastoény posun z&beru
s dopadom na parcelufy a vymeru {é‘bérulov. Pripadna zmena rozsahu dogasného zaberu
do 1 roka a/alebo dogasného zéb‘er,g.na dobu vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve
podla skutoéného zaberu stavtiy\

Prenajimatel dava driom p‘&ipisu tejto zmluvy sti¢asne sihlas n&jomcovi, aby na zéklade tejto
zmluvy zabezpedil p're"\\predmetnu stavbu stavebné povolenie a podla prisludného
geometrického pléqg\doéasné vyhatie prenajatych nehnutefnosti z pofnohospodarskeho
pddneho fondu ﬁ,giqle‘bo doCasné vyhatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel glhfasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykcnanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutonenim inych
tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za a&elom vystavby stavby definovanej v tejto

zmluve na uvedenych pozemkoch dilom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku IV, ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Prenajimatef vyhlasuje, Ze ma pinti sposobilost na pravne dkony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy .neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe- $tatnej spravy, Ze udaje v predloZenych dokladoch o viastnictve st spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uZ dalSia osoba neméze predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat' jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finandné naroky fretich os6b vyplyvajice z fitulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojitt vyluéne sam, bez U&asti
najomeu. :

Prenajimatel prehlasuje a zaruuje najomcovi, e po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kdpnu, darovaciu, zaloznu, najomnt, budicu, alebo aklkoivek ind
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykofvek

Rychlostna cesta R2 Batka - Figa
30803/NZaZoVB-004/2022/B4tka/1506/Lf Strana4z6




8.1

10.1

12.1

12.2

12.3

navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
trete] osoby.

Cast’ B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy
o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena: .

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inzinierskejfych sieteff a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za u¢elom vykonavania oprav, Uprav a Gdrzby preloZky inZinierskejfych
sieteff a to k zatazenej ¢asti pozemkov nachadzajlcich sa v katastréalnom Gzemi Batka, obec
Batka, ckres Rimavska Sobota, zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym
tradom Rimavska Sobota, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady %‘
L)

VySka jednorazovej nahrady za zriadenie budlceho vecnér% bremena bude uriena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnlctvo odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpedenym najomcom na jeho naklad J&Unorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena dé 60\dn| odo diia pisomného doruenia
rozhodnutia prisludného Okresného uradu, katastralneHo odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom penazr@ho Gstavu po pisomnom ozndmeni jeho
¢isla ugtu, alebo poStovou poukézkou na adresua-meno prenajimatela.

hClénok XI.
Doba tr‘vania vecnhého bremena

Vecné bremeno podia buducej zmlﬁ%o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurditd. \
L &lanok XII.

Ostatné ustanovenia@ﬁzmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutoéného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskejfych sietef
bude po jej reqliZacii vyhotoveny porealizatny geometricky plan (dalej len ,Porealizagny
geometrlcky plén) Vyhotovenie Peorealizaéného geometrického planu zabezpedi na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze v désledku skuteéného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutocne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o buddcej zmiuve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost ditom nasledujlcim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v ramci
dokumentacie skuto€neho vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavézuje doruit prenajimatelovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dia
uradného overenia Porealiza¢ného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym podtom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 30 pracovnych dni od dorucenia vyzvy
v zmysle predchadzajlicej vety prejavi stthlas so zmluvou ¢ zriaden! vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadenl vecného bremena, ktorého pravest bude Uradne osvedéena.

Ostatné nalezitosti budicef zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Rychlostna cesta R2 Balka - Figa
30603/NZaZoVB-004/2022/Batka/1506/Lf Strana5z6




131

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

Clanok XIIl.
Spoloéné zaverecné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez sthlasu prenajimatela, postapit svoje prava a povinnosti
vyplyvajice ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba &tat, osoba
s majetkovou UZasfou $tatu alebo Statom poverena osoba, s Gim prenajimatel vyslovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takito zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu n&jmu (pozemku/stavbe) méa okrem najomcu aj &tat, osoba s majetkovou téastou
Statu alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvne strany vyhlasujl, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Je bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vdle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy sU dostatoéne urdité, vazne a zrozumitelng, ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a
na znak svojho sihlasu s jej obsahom ju vlastnorugne podplsali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmiuva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika v znenl neskorsich predpisov.

*
Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotoyenie ma platnost’ originalu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a Styroch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu obtdvoma zmh%r?wml stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 \)caZnenf neskorsich predpisov v spojenl
s ustanoveniami § 5a zékona & 211/2000 Z, v znenl neskordich predpisov zmluva
nadoblda ucinnost diiom nasledujlicim po dni jej\zverejnema v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze pred pogiai'som tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 z&kona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov\g spracuvani osobnych Odajov v zadkonom stanovenom
rozsahu na uéel uzatvorenia a plnema tejto zmluvy a to ndjomcom uvedenym v tejto zmluve.

P
Prenajimatel vyhlasuje, ze udajév tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvni stranu, sa
pravdivé a spravne.

Najomea sa zavézu;ewuhradlt’ prenajimatefovi postovné sivisiace s doruéenim podpisanej
najomnej zmiuvy, '(najomcow Uhrada postovného je zabezpeZena prostrednictvom
prilozenej obalk;';)s oznacenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel * —
najomca. V pr[pade nepouzitia priloZenej obalky prenajimatelovi nevznikd narok na uhradu
postovného.

9. JAN, 203

............................................... V Banskej Bystrici, diia ......... 000 00,

Za prenajimatela: Za najomcu:

Narodna dialni¢na spoloénost, a.s.

Ing. Viera Sobolova
na zaklade plnomocenstva
reg. zn. NDS - PP/2022/0344 zo diia 14.11.2022
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