NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 1/2023/572-4

uzavreta medzi

l.
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Obec Skacany, 958 53 Skacany
ICO: 00311057
Zastiipend starostom obce Ing. Jurajom Klizanom
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Dalibor Struhéar
Rodné priezvisko: Struhar
Datum narodenia: rodné ¢islo:
bytom:
COP -

stav:  Zenaty

a manzelka

Veronika Struharova

Rodné priezvisko:

Déatum narodenia: rodné Cislo:

bytom:

COP -

stav: vydata

ako najomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok

.
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do ndjmu na dobu ur€itli ndjomny
byt (d’alej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade so zdkonom
¢. 607/2003 Z.z. a 443/2010.

. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR ¢. 443/2010 a VZN obce
¢. 9/2011, schvéleného obecnym zastupitel'stvom 31.8.2011.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt ¢. 4 nachadzajuci sa v bytovom dome
¢. sip. 572 na parc. ¢. 122/17 k. 0. Skacany v obci Skacany, na II. nadzemnom podlazi,

pozostavajlci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade ziadosti ndjomcu o najomny byt zo
dna 17. 01. 2020.

Opis bytu:



a)
b)

d)

Standardny

celkova vymera podlahovej plochy bytu v m? 72,16

vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m? 38,19

vykurovanie bytu: Gstredné ktirenie, uprava podlah: PVC, dlazba

uprava stien: omietky

vybavenie kuchyne: kuchynska linka, nerezovy dvojdrez, batéria drezova, odsavac par
kombinovany sporak

vybavenie kupelne: umyvadlo kipel'fiové s nohou, vana, 2 batérie

1.
Doba trvania naijmu a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 16. 01. 2023
do 15. 01. 2026 t. j. na 3 roky.

Ak si bude najomca plnit’ v§etky povinnosti vyplyvajice z ndjmu (najmé platit’ ndjomné
a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu a spravca nebude evidovat’ Ziadne
nedoplatky na mesacnom zalohovom predpise platieb za uzivanie bytu, ktory je
predmetom najmu) a zaroveii bude spiiat’ podmienky stanovené v § 12 zékona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani ma pravo na
opakované prediZzenie doby najmu. Prenajimatel’ bude najomcu informovat’ o moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, najmenej 3 mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zaujem o prediZenie nijomnej zmluvy bude
povinny 2 mesiace pred ukon¢enim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Obecny urad
Skacany Ziadost’ o predlzenie jej platnosti (doby trvania ndjmu).

Ak mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuja spolo¢ne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy c¢iastku vypocitant podla ¢l. II. ods. 1 VZN €. 9/2011, moZe im byt
platnost’ najomnej zmluvy predizena o 1 rok, aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzacov o ndjomné byty nie je evidovana ziadna Ziadost'.

N4jomny vzt'ah moZe pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,
- pisomnou vypovedou zo strany najomcu,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti
Vv obecnom zastupitel'stve obce SkaCany, a so sthlasom starostu obce, ak
najomca a uzivatelia bytu
nespinajii podmienky uvedené v ¢l. 1. ods. 1 VZN &. 9/2011
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
v€as ngjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace,
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,



e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
zozname 0soOb tvoriacich domacnost’ ndjomcu v ¢lanku V. tejto zmluvy (do toho sa
nezapocitavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

6. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte so stthlasom resp. bez stthlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita avybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

7. V pisomnej vypovedi, ktorti podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma
skoncit’.

8. Vypovedna lehota pri vypovedi, ktorti podal prenajimatel’ z dovodov uvedenych v ¢l.
III. ods. 5 pism. a) je jednomesacnd a za¢ina plynut’ od prvého dina nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede nagjomcom. Vypovedna lehota pri vypovedi, ktort podal
prenajimatel’ z dovodov uvedenych v ¢l. II1. ods. 5 pism. b)-f) je podl'a § 710 ods. 3
Obcianskeho zakonnika €. 40/64 Zb., v platnom zneni, tri mesiace a zafina plynut’
prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena
vypoved..

9. V ostatnych otdzkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika,
pokial’ VZN ¢. 9/2011 neustanovuje inak.

10. N4jomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu prenajaty byt odovzdat’ prenajimatelovi.
Zaroven sa zavdzuje odovzdat byt prenajimatelovi v Stave, vakom ho prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel’ovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

11. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak nijomca po skonceni doby ndjmu predmetny byt
nevyprace aneodovzda najneskér den po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, je
najomca povinny zaplatit’ na icet prenajimatel’a zmluvnua pokutu vo vyske 20 €.

V.
VySka a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu

1. Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle pravnych predpisov pre tento typ
nagjomnych bytov.

2. Nijomca sa zavidzuje platit odo dila podpisania najomnej zmluvy a zapisnice
0 odovzdani a prevzati bytu najjomné vo vyske 205 € mesacne vzdy do 25. dna
predchadzajiiceho mesiaca na ucet prenajimatel’a. Prvu platbu mesacného najomného
za obdobie 01/2023 uhradi najomca prenajimatelovi v alikvotnej Ciastke 96 € najneskor
pri podpise najomnej zmluvy. Mesa¢né najomné za obdobie 02/2023 najomca uhradi
do 25. 01. 2023.



3. Najomca v zmysle Zasad tvorby a Cerpania finan¢nej zabezpeky za uZzivanie bytu,
schvéalenej OZ Skacany Uznesenim ¢. 6/2011 zo dia 31.8.2011 zlozil na ucet obce
Skacany ¢. SK31 7500 0000 0040 1592 4036 6 mesacnu financnu zébezpeku vo vyske
1 230,- eur. Ak dojde zo strany nadjomcu k neplateniu ndjomného a uhrad sluzieb bude
s nim ukonceny najomny vztah pred uplynutim trojrocnej doby a nezaplatena Cast
najomného a sluzieb spojenych s ngjmom bude uspokojend z poukazanej financénej
zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane po odpocitani nezaplateného najomného
a sluzieb spojenych s najmom sa najomcovi vrati pri skonceni najomného vzt'ahu
najneskor do 30 dni po ukonceni najmu na ucet, ktory urcil ndjjomca. Podmienkou
vratenia finan¢nej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujuceho
odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonceniu ndjomného vzt'ahu z inych dovodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pricom pocas celej doby trvania najmu
neboli z tejto sumy uhradzané ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia
Vv ¢ase skoncenia najmu nebudu mat voc¢i obci ziadne zdvéizky spojené s uzivanim
najomného bytu, bude financné zdbezpeka vratena do 15 dni po ukonceni ndjmu na ucet,
ktory urCil najomca. Podmienkou vratenia financnej zabezpeky je aj predlozenie
odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

Po skonceni najmu obec byt prideli inému uchadzacovi.

N4ajomca sa zavizuje platit odo dna podpisania nijomnej zmluvy a zapisnice
0 odovzdani a prevzati bytu zalohovl tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vo vyske 10 € mesacne. Uzivanim bytu sa chape elektricka energia za spolo¢né priestory
achod audrzbu ¢isticky odpadovych vod (COV). Zalohova thrada za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu sa plati mesane vzdy najneskor do 25 dna
predchadzajiceho mesiaca spolu s ndjomnym. Prvi platbu zalohovych thrad za
obdobie 01/2023 uhradi najomca prenajimatel'ovi v alikvotnej ¢iastke 5,16 € najneskor
pri podpise najomnej zmluvy. Zalohové tthrady za mesiac 02/2023 najomca uhradi do
25. 04. 2021.

Najomca je teda povinny platit’ ndjomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované
Suzivanim bytu mesatne vo vySke 215,00 € vidy najneskor do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca na tcet Obce Skacany ¢. SK84 7500 0000 0040 1556 3891.
Prva platbu najjomného za obdobie 01/2023 uhradi najomca v alikvotnej Ciastke
101,16,- eur najneskor v dent podpisu ndjomnej zmluvy.

Po uplynuti zuctovacieho obdobia (roka) bude zaloha podla prislusnych platnych
pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit
najneskor do 30 dni na tcet obce SkaCany ¢. SK84 7500 0000 0040 1556 3891.
Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskor do 30 dni na ucet, ktory
urcil ngjomca.

Prilohou tejto zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden¢ny list bytu a predpis, ktory
obsahuje vypocet ndjjomného a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.
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V.
Zoznam o0sob tvoriacich domacnost’ najomcu

Dalibor Struhar, rodné ¢islo —, trvaly pobyt —,

Veronika Struharova, rodné ¢islo —, trvaly pobyt —,
Vanessa Vivien Uhlarové, rodné ¢islo —, trvaly pobyt —,
Simona Struharova, rodné ¢islo —, trvaly pobyt —,

Sona Struharova, rodné ¢islo —, trvaly pobyt —.

VI.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom len vtedy, ak
Z legislativy platnej pre tento druh bytov (ndgjomnych) a VZN €. 9/2011 nevyplyva nieco
iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach
resp. povinnostiach:

a) N4jomca bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na et obce
Skacany ¢. SK31 7500 0000 0040 1592 4036 Sest’ mesac¢nu finan¢nu zabezpeku pre
predmetny byt vo vyske 1 230,- eur.

b) Nagjomnd zmluva na ndjomny byt sa uzatvara na dobu urciti 3 roky s moznostou
opakovaného predizenia vzdy o3 roky, pri splneni podmienok najmu uréenych
pravnymi predpismi a nariadenim obce pre tento typ bytu, postupne az na 30 rokov.

c) Suhlas na uzavretie zmluvy o predizeni doby trvania najmu dava bytova komisia
a podpisuje ju starosta obce po schvaleni Obecnym zastupitel'stvom.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho
zakonnika.

e) Utychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez
predchadzajiceho rozhodnutia bytovej komisie o skon¢eni najmu v doteraz pridelenom
byte a 0 prideleni iného bytu, so siéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo
prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.
g) Najomca sa zavdzuje nevykonavat stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte
vratane stavebnych uprav v pivni¢nych priestoroch bez sthlasu prenajimatela a to ani
na svoje naklady ( § 694 Obcianskeho zdkonnika). Ndjomca sa taktiez zavizuje, Ze
nebude vykondvat bez suhlasu prenajimatel’a ani stavebné tpravy balkonov, lodzii,
akymi su napriklad zastreSenie a zasklenie. Zaliizie a rolety nesmie umiestnit
Z vonkajSej strany okien.

h) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uzavrie zmluvy o dodavke sluzieb spojenych
S uzivanim bytu (dodavka plynu, elektrickej energie, vodné, telekomunikaéné poplatky,
poplatky za internet) priamo s dodavateI'mi tychto sluzieb.

1) N4jomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na obecny trad Skacany
kazda zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch v tidajoch uvedenych v ¢€l. II. ods.
1a2¢.9/2011 VZN. Ak nastane taka pravna skutocnost’, Ze ndjomca, alebo cela rodina
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musia dlhodobo opustit byt, je potrebné tuto skutoCnost vopred oznadmit
prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukoncit’ najom.

J) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

k) K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uzivania, priCcom nesie zodpovednost za
sposobené skody a je povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

1) Neoddelite'nou prilohou najjomnej zmluvy je notarska zépisnica, v ktorej najomca
vyjadril suhlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN ¢. 9/2011 as obsahom
najomnej zmluvy. Najomca urcil v notarskej zapisnici miesto, na ktoré¢ bude ndjomca
vypratany v pripade ukoncenia ndjmu a neodstahovania sa zbytu avV pripade
uplatnenia €l. III. ods. 11 VZN 9/2011. Notarska zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre
vykon rozhodnutia vypratania bytu. Ndjomca vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notarskej
zapisnici je pravdivé aje spdsobilé na ulozenie vypratanych veci, ze vlastnici
nehnutel’nosti, do ktorej ma byt’ vypratanie vykonané o tomto vedia a sthlasia s tym.
V pripade, ze by sa dodato¢ne ukazalo oznacenie miesta ako nepravdivé, zavizuje sa
najomca znésat’ vSetky Skody a néklady, ktoré tym prenajimatel'ovi vzniknu a nesie plnu
zodpovednost’ za vykonany podvod.

m) Najomca je povinny umoznit’ po predchadzajuicom oznameni, na nevyhnutny cas
a vV nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného uradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu.

n) Nijomca a osoby tvoriace domécnost’ ndjomcu su povinné prihlésit’ sa k trvalému
pobytu v obci Skacany do 1 mesiaca od podpisania najomnej zmluvy. Do bytu sa na
trvaly pobyt prihlasi a byt moze uzivat’ len najomca s manzelom resp. partnerom a jeho
det'mi, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domacnosti a rodi¢ia najomcu. Dalgie osoby
mozu byt prihlasené k trvalému pobytu len so stthlasom obce Skacany. Ndjomca nesmie
dat’ prideleny byt do podnajmu Ziadnej inej osobe.

0) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedené¢ho bytu
neodst’'ahuje, spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady nijomcov na
miesto urcené v notarskej zapisnici.

p) Mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného
predpisu neprevysuje hranicu prijmu ur¢enu zdkonom NR SR €. 443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a socidlnom byvani a ¢l. II. odst. 1 VZN 9/2011.

r) Podmienky ustanovené v €l. II. VZN €. 9/2011 sa posudzuju pri uzatvdrani ndjomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

V byte nesmie ndjomca vykonavat’ ziadnu podnikatel'sku ¢innost’.

Montovanie individudlnych antén je mozné len na zaklade pisomnej Zziadosti najomcu
a povolenia prenajimatel’a.

Drobné domace zvierata (napr. pes, macka) moze najomca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej ziadosti ndjomcu, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného stthlasu
najomcov bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, vel'ké a nebezpecné plemend psov)
nie je mozné chovat’ ani so stthlasom ostatnych ndjomcov.

Drobné poruchy a udrzby si naijomca vykonava v byte sam a na vlastné naklady
podl’a prilohy VZN 9/2011.

N4ajomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok.

N34jomca je povinny sa podielat’ na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového
domu podl'a harmonogramu, ktory si uria najomcovia bytov. Taktiez sa zavizuje
upravit’ a udrziavat’ okolie bytoviek.



VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naklady stivisiace s uzatvorenim najomnej zmluvy
si najomca bude hradit’ sdm (napr. overenie podpisov, notarska zapisnica)

3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu zmluvu podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy dostane prenajimatel’,
2 njjomca a 2 rovnopisy notar.

5. Zmluvna strana svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola ako dotknutd osoba riadne
oboznamena so spracovanim osobnych udajov podla ¢l. 13. a14. Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracuvani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov na ucely tejto
zmluvy.

6. Téato zmluva nadobuda platnost dnom podpisu obidvomi zucastnenymi stranami
a ucinnost’ nadobuda v sulade s ustanoveniami § 47 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, diilom po dni jej zverejnenia.

V Skacanoch V Skacéanoch

dna: 16. 01. 2023 dna: 16. 01. 2023
Prenajimatel”: Najomca:

Obec Skacany Dalibor Struhar

Ing. Juraj Klizan Veronika Struhdrova

starosta obce



