Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,Zmluva*“)

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle ustanoveni Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov medzi tymito zmluvnymi stranami.:

Prenajimatel’: RIMO, s.r.o.

Sidlo: Rolnickej skoly 1
945 01 Komarno

Statutarny organ: Richard Bley
konatel’

1CO: 35861185

IC DPH: SK2020161044

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, odd.: Sro., vlozka ¢€.:
14471/N
(dalej len ,, Prenajimatel’*)

Néjomca: Spravny sud v Bratislave

Sidlo: Zahradnicka 10
813 66 Bratislava

Statutarny organ: JUDr. Jeannette Hajdinova, poverena plnenim tloh
predsednicky Spravneho sidu v Bratislave

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

1ICO: 54908566

DIC: 2121821009

Telefon:

(dalej len ,,Najomca*)

Preambula

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby suap. €. 9545
nachadzajucej sa v Bratislave na Racianskej 153/A, zapisanej na liste vlastnictva ¢.
10279 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, pre okres Bratislava
I1l., obec Bratislava — mestska cast’ Raca, katastralne izemie Raca, postavenej na
pozemku parc. ¢. 17424/14, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1463 m2 (d’alej len
,Budova®) ako aj nehnutelnosti parc. ¢. 17424/14, zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 1463 m2, parc. ¢. 17424/15, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2426 m2,
parc. ¢. 17424/16, ostatné plochy, o vymere 120 m2, parc. ¢. 17424/17, ostatné plochy
0 vymere 168 m2 a parc. €. 17424/21, zastavané plochy a naddvoria o vymere 391 m?2
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 10279 vedenom Okresnym turadom Bratislava, pre
okres Bratislava Ill., obec Bratislava — mestskd Cast’ Raca, katastrdlne uzemie Raca



(d’alej len ,,Pozemky*). Prenajimatel’ vyuziva Budovu ako administrativne centrum, v
ktorom prenajima nebytové priestory viacerym najomcom a Pozemky ako
nehnutelnosti stivisiace s prendjmom nebytovych priestorov v Budove.

Ucelom tejto Zmluvy je zabezpegit' ipravu prav a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré s
spojené so zavizkom Prenajimatela prenechat’ do docasného odplatného uzivania
N4ajomcovi v tejto Zmluve Specifikovany Predmet ndjmu, a to za ucelom zabezpecenia
sidla Najomcu.

Prenajimatel”:

a)

b)

vyhlasuje, Zze k Budove a k Pozemkom sa neviazu ziadne dalSie vlastnicke,
reStituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, najomné prava, alebo
akékol'vek iné prava tretich osob, ktoré by vylucovali alebo obmedzovali Ndgjomcu v
uzivani Predmetu ndjmu dohodnutym spdsobom podrla tejto Zmluvy. Pre vylucenie
pochybnosti, toto vyhlasenie sa nevztahuje na prava resp. obmedzenia vyplyvajuce
z aplikovatelnych vseobecne zavidznych pravnych predpisov verejného prava
(napriklad prédvna uprava civilnej ochrany obyvatel'stva, ochrana Zivotného
prostredia, sietové odvetvia, ochrana pred poziarmi a pod.). Prenajimatel je povinny
zabezpecCit’ stav uvedeny v tomto pismene pocas celej doby trvania najmu,

a Najomca vyhlasuju, ze uzatvorenim tejto Zmluvy nedoslo a ani uzavretim tejto
Zmluvy neddjde k poruseniu akéhokol'vek pravneho predpisu, rozhodnutia alebo
prikazu sudneho, spravneho alebo iného organu, ani k poruseniu akychkol'vek zmluv
a dohdd, ktorymi je zmluvna strana viazana, ktoré (porusenie) by sposobilo vylucenie
alebo obmedzenie N4jomcu v uzivani Predmetu ngjmu dohodnutym sposobom, resp.
ktoré by sposobilo vylucenie alebo obmedzenie Prenajimatela v nadobudani
finan¢nych plneni zamyslanych touto Zmluvou,

sa zavizuje, Ze po uzatvoreni tejto Zmluvy neprevedie vlastnicke pravo k Budove a
k Pozemkom alebo k akejkol'vek ich €asti, ani tieto nevlozi do obchodnej spolo¢nosti
alebo druzZstva, nezriadi na ne zaloZné pravo ani ich inak nezat'azi a Ze nevykona
Ziaden ukon, na zaklade ktorého mdze byt do prisluSnej evidencie nehnutelnosti
zapisana tretia osoba ako vlastnik Budovy a Pozemkov alebo akejkol'vek ich Casti,
s vynimkou (i) prevodu vlastnickeho prava k Budove ak Pozemkom alebo
akejkol'vek ich casti alebo ich vlozenia do obchodnej spoloc¢nosti alebo druzstva
v ramci skupiny RIMO HOLDING AG; skupinou RIMO HOLDING AG rozumeju
vSetky pravnické osoby, v ktorych ma RIMO HOLDING AG, so sidlom so sidlom
Friedmattstrasse 5, 6260 Reiden, Svajéiarsko priamy alebo nepriamy podiel na
hlasovacich pravach alebo zdkladnom imani v rozsahu asponi 25% alebo z ktorych
ma priamo alebo nepriamo pravo na hospodarky prospech v rozsahu aspon 25%, ako
aj samotna uvedena spolo¢nost’ RIMO HOLDING AG (dalej len ,,skupina RIMO
HOLDING AG®), (ii) zriadenie zalozného prava k Budove a k Pozemkom alebo
akejkol'vek ich Casti v prospech banky podnikajicej v ramci Statov Eurdpskej unie
alebo statov Europskeho zdruzenia volného obchodu za ucelom zabezpecenia
financovania podnikania Prenajimatel’a alebo osoby zo skupiny RIMO HOLDING
AG, (iii) uskutocnenia prislusného tkonu so sthlasom N4jomcu, pricom Njomca Sa
zavizuje, ze suhlas bezdovodne neodoprie, Najomca je opravneny sthlas odopriet’
len, ak nadobudatel’ (ind strana prislusnej transakcie) je preukazatene menej
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transparentny alebo rizikovejsi subjekt nez Prenajimatel’ alebo sa uskutonenim
prislusného ukonu zhorsi postavenie Najomcu.

d) vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhlaseny konkurz, nie je v restrukturalizacii,
nie je v likvidacii, ani nebolo proti nemu zastavené konkurzné konanie pre
nedostatok majetku alebo zruSeny konkurz pre nedostatok majetku,

e) vyhlasuje, ze nema vedomost’ o tom, Ze by bol vedeny akykol'vek sudny spor,
spravne, exekucné, ¢i danové konanie ohladom Budovy a Pozemkov alebo
akejkol'vek ich casti, ktorého vysledok by sposobil vylucenie alebo obmedzenie
Najomcu v uzivani Predmetu ndjmu dohodnutym sposobom,

f) je povinny bezodkladne pisomne informovat Najomcu o zacati a ukonceni
akéhokol'vek stdneho, exekucného, konkurzného alebo spravneho konania
uvedeného v predchddzajicom pismene, o ktorom sa Prenajimatel’ dozvie, ako aj o
vstupe Prenajimatel’a do likvidacie a jej ukoncent,

) vyhlasuje, ze v ¢ase odovzdania Predmetu najmu tento spifia vietky poziadavky
vyplyvajiice zo vSeobecne zavdznych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, civilnej ochrany a z pravnych predpisov na tseku ochrany pred
poziarmi (najmi zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom
zneni a z vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii),

h) potvrdzuje, ze vSetky vyhlasenia a ubezpecenia Prenajimatela uvedené v
ustanoveniach tejto Zmluvy sa vztahuji na stav v Case uzavretia tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ v§ak stcasne vyhlasuje, Ze ku diu uzavretia tejto Zmluvy ani nema
vedomost’ o existencii takej okolnosti, ktorej vysledkom by bola nepravdivost,
neuplnost’ alebo zavadzajuci charakter ktoréhokol'vek jeho vyhlasenia uvedeného v
ustanoveniach tejto Zmluvy v Case po uzavreti tejto Zmluvy,

1) potvrdzuje, Ze si je vedomy, ze Najomca uzatvara tito Zmluvu s tym, Ze sa spolicha
na kazdé vyhlasenie a ubezpe€enie uvedené v tejto Zmluve a na ich pravdivost’.

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi nebytové priestory v Budove — 1., 2., 3., 4., 5., 6.,
7. a 8. nadzemné podlazie a ¢ast’ 1. podzemného podlazia o celkovej vymere 4.985,96
m? (dalej len ,,Predmet najmu”). Prenajimatel zaroven prenechava Njomcovi do
uzivania (1) 50 parkovacich miest nachadzajucich sa pred Budovou na Pozemkoch a (i1)
12 parkovacich miest nachadzajtcich sa v garazi Budovy. Pokial’ z povahy alebo znenia
jednotlivého ustanovenia nevyplyva inak, zahfiia pojem Predmet najmu aj parkovacie
miesta podl'a predchadzajucej vety. Predmet ndjmu je vyznaceny v Prilohe €. 1 tejto
Zmluvy.

Najomca ma zaroven pravo uzivat’ spolocné priestory Budovy, a to chodby, schodistia,
vstupné priestory, vytahy, socidlne zariadenia, Unikové schodiStia a pristupové
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komunikacie na Pozemkoch v rozsahu, v akom je to potrebné na riadne uzivanie
Predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie na
dohodnuty tcéel a v stave vyplyvajucom z Prilohy ¢. 2 tejto Zmluvy, v tomto stave sa ho
zavédzuje na svoje nadklady udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je suzivanim predmetu najmu spojené. Prenajimatel’ je povinny
zabezpecit', aby Najomca nebol obmedzovany v uzivani Predmetu n4jmu a spolo¢nych
priestorov v Budove na dohodnuty ucel.

Clanok II.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima Ngjomcovi Predmet ndjmu na vykon sudnictva v stlade s
posobnostou a kompetenciami vyplyvajicimi Najomcovi z Ustavy Slovenskej
republiky, zo zakona ¢. €. 757/2004 Z. z. o siidoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 162/2015 Z. z. Spravneho sudneho
poriadku, zakona ¢. 151/2022 Z. z. 0 zriadeni spravnych sidov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov a d’alSich relevantnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
odborné, organiza¢né, personalne, ekonomické, administrativne a technické
zabezpecenie Cinnosti Najomcu a V pripade parkovacich miest na parkovanie sudcov
Spravneho sudu v Bratislave, zamestnancov, inych spolupracovnikov a navstevnikov
N4jomcu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. Najomca je v sulade s touto
Zmluvou (bod 7.10) a za podmienok podl'a nej opravneny prenechat’ predmet najmu do
uZzivania inym subjektom.

Najomca je opravneny zriadit’ na adrese Budovy svoje sidlo, vratane zapisu do
prislusnych registrov a Prenajimatel’ je na tento ucel povinny poskytnat’” Najomcovi
vSetku nevyhnutnu sucinnost’.

Clanok 11
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ktord zacina plynat odo Dila zacatia ndjmu
a uplynie diia 31.04.2027 (d’alej len ,,Den skonc¢enia ndjmu). Trvanie ndjmu podrla tejto
Zmluvy sa automaticky predlzuje, ak Najomca najneskor 9 mesiacov pred uplynutim
doby najmu podla prvej vety tohto bodu alebo prediZenej doby najmu podla nizsie
uvedeného dorué¢i Prenajimatelovi oznamenie, v ktorom pravo na predizenie doby
najmu uplatni; trvanie ndjmu sa oznamenim podl'a uvedeného predlzuje o 12, 24 alebo
36 mesiacov, podl'a toho, ako ur¢i N4djomca v oznameni, ak Ndjomca v oznameni dobu
predizenia trvania najmu neurdi, trvanie najmu sa predlzuje o 12 mesiacov. Pravo
prediZenia trvania najmu podla uvedeného mozno uplatnit’ najviac dva razy (t. j. pri
vyuziti prava v maximalnom rozsahu mozno trvanie najmu prediZit do 31.04.2033). Pre
zamedzenie pochybnosti, ak Ndjomca nedoruci Prenajimatel’'ovi ozndmenie podl'a tohto
bodu, k predlZeniu najmu nedodjde.
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Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu dna 01.05.2023 (uvedeny datum d’alej
len ,,Den zacatia najmu‘’). Pre zamedzenie pochybnosti, pripadné neskorsie odovzdanie
Predmetu najmu nema vplyv na Den skoncenia najmu uvedeny v bode 3.1 tejto Zmluvy.

Odo Dna zacatia najmu Prenajimatel'ovi vznika narok na ndjomné podla bodu 4.2 tejto
Zmluvy a Najomcovi vznika pravo na uzivanie Predmetu najmu, ak podla tejto Zmluvy
nie je Najomca opravneny Predmet ndjmu uzivat' skor, alebo ak tito Zmluva
nestanovuje inak vo vztahu k ndroku na néjomné.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ Ndjomcovi alebo nim poverenym osobam na zéklade
ziadosti Najomcu v dohodnutom case (pri reSpektovani rozsahu a ¢asového rozpitia
podl’a nizsie uvedeného) a za dohodnutych podmienok pristup do Predmetu najmu, a to
od nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy, nie vSak skor ako 01.04.2023, az do Dna
zaCatia najmu, a to za uc¢elom oboznamenia sa so stavom Predmetu ndjmu, planovania
stahovania Ndjomcu, konkrétneho umiestnenia pracovnikov Ndjomcu a rozmiestnenia
nabytku, resp. za ucelom inych potrieb Najomcu spojenych s ngjmom a za ucelom
inStaldcie vlastného vybavenia a zariadeni (pocitacova technika, zariadenie a vybavenie
priestorov), a to kazdy pracovny den najmenej v rozsahu 8 (osem) hodin v ¢ase medzi
7:00 — 19:00; uvedené vSak, pre vylicenie pochybnosti, neznamena povinnost
Prenajimatela zabezpecit pocas dotknutého ¢asu pritomnost’ nim poverenej osoby na
Predmete najmu. Pravo podla tohto bodu méze Najomca vykonavat po dohode s
Prenajimatel'om, v rozsahu a spdsobom, ako to bude mozné s ohl'adom na aplikovateI'né
pravne predpisy (najmd BOZP, pravna Uprava o predchadzani Skodam), zavédzné
rozhodnutia prislusnych orgénov a pripadné iné ¢innosti realizované v Predmete najmu
a jeho uZivanie Prenajimatelom. Prenajimatel’ v Ziadnom pripade nezodpoveda
N4jomcovi za odcudzenie, znehodnotenie alebo int Skodu na vybaveni a zariadeniach
inStalovanych Ngjomcom v Predmete najmu; tym nie je dotknutd zakonna
zodpovednost’ za Skodu spdsobenit Prenajimatelom. Prenajimatel’ je ale povinny
umoznit’ Ndjomcovi v nevyhnutnom rozsahu a primeranym spdsobom zabezpecovat’
ochranu vybavenia a zariadeni inStalovanych Najomcom v Predmete najmu pocas
dotknutej doby.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol,
ktory bude obsahovat’ opis technického stavu Predmetu ndjmu a stav meracov energii
inStalovanych pre meranie spotreby energii v Predmete ndjmu. Predmet ndjmu bude
najomcovi odovzdany Vv stave vyplyvajucom z Prilohy €. 1 a Priloha ¢. 2 Zmluvy. Pre
vyla€enie pochybnosti, za rozpor s poziadavkami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy, najmé
z Prilohy €. 1 a Prilohy €. 2, sa nepovazuje, ak je niektoré zariadenie alebo niektora ina
Cast’ Predmetu najmu v stave bezného opotrebovania primeraného jej veku.

Najomca nie je povinny Predmet nijmu prevziat, ak tento nie je v stlade S touto
Zmluvou, najma V Prilohou €. 1 a Prilohou ¢. 2, ibaze ma Predmet najmu len drobné
vady a nedostatky, ktoré nebrdnia v jeho uzivani na dohodnuty tcel, kedy je Najomca
povinny Predmet najmu prevziat. Ak sa vsak nesulad tyka iba casti Predmetu najmu
v rozsahu nepresahujucom 25 % podlahovej plochy Predmetu najmu a zaroven
podmienky na prevzatie podla tejto Zmluvy spiiiaji aspon tri miestnosti uréené podl'a
Prilohy ¢. 1 ako pojednéavacie miestnosti, ¢ast’ Predmetu najmu, ktora je v sulade s touto
Zmluvou, najmi jej Prilohou ¢. 1 a Prilohou €. 2 je Najomca povinny prevziat'. Za dobu,
pocas ktorej Najomca opravnene neprevezme Predmet ndjmu, resp. ¢ast Predmetu
najmu v sulade s predchadzajicou vetou, nemé Ndjomca povinnost’ platit’ najomné.
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V pripade nesplnenia povinnosti Prenajimatel'a odovzdat’ N4djomcovi Predmet ndjmu

riadne a v¢as vznikne Najomcovi pravo na zmluvna pokutu za podmienok podl'a ¢lanku

X. tejto Zmluvy v pripade, ak najneskor do

a) 01.06.2023 Prenajimatel’ nezabezpeci sposobilost’ na prevzatie (t.. to, ze prislusné
Zasti Predmetu ndgjmu spliiiajGi podmienky na prevzatie podla tejto Zmluvy) aspoi
75 % podlahovej plochy Predmetu ndjmu a zaroven aspon troch miestnosti uréenych
podla Prilohy €. 1 ako pojednavacie miestnosti,

b) 1.10.2023 Prenajimatel’ nezabezpeCi spoOsobilost’ celého Predmetu najmu na
prevzatie (t.j. to, ze vSetky ¢asti Predmetu ndjmu splnaju podmienky na prevzatie
podrla tejto Zmluvy).

Najomca je opravneny, nie vSak povinny prevziat’ Predmet najmu alebo Cast’ Predmetu
najmu aj vtedy, ak nie st splnené podmienky podl'a predchadzajiceho bodu. V takom
pripade, alebo v pripade ak ma Predmet najmu len drobné vady a nedostatky, ktoré
nebrania v jeho uzivani na dohodnuty ucel, zmluvné strany v odovzdavacom protokole
uvedu lehotu, v ktorej Prenajimatel’ zabezpeci odstranenie vad Predmetu najmu, pricom
tato lehote nemdze presahovat’ 30 dni.

Clanok IV.
Najomné, iné platby

N4jomca je povinny platit’ Prenajimatel’ovi ndjomné za prenechanie Predmetu najmu a
pomernu ¢ast’ ndkladov na sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu
spojené (d’alej aj ,,spolo¢né prevadzkové naklady*); Gprava podl'a bodov 4.6 az 4.8 tejto
Zmluvy tym nie je dotknuta. Ndjomca je povinny tiez uhradit’ Prenajimatel'ovi spotrebu
energii meranl samostatnymi mera¢mi ur¢enymi vyluéne na meranie spotreby danych
energii v Predmete najmu (d’alej ako ,,0sobitné energie*).

Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu najomné
vo vyske 61.183,63EUR (slovom: Sestdesiatjedentisic ~stoosemdesiattri  eur
a Sest'desiattri centov) bez DPH za kazdy kalendarny mesiac trvania najmu, pricom za
prenechanie:

a) nebytovych priestorov v Budove, ktoré tvoria Predmet najmu, je Najomca
povinny  platit najomné vo vyske 59.083,63 EUR (slovom
patdesiatdevéttisicosemdesiattri eur a Sest'desiattri centov) bez DPH za kazdy
kalendarny mesiac trvania ndjmu, na ucely vypoc¢tu najomného zmluvné strany
vychadzaju z vymery 4.985,96 m2 anajomného 11,85 EUR/m2 (slovom:
jedenast’ eur a osemdesiatpit’ centov za jeden meter Stvorcovy),

b) parkovacich miest je Najomca povinny platit’ ndjomné vo vyske 2.100,- EUR
(slovom dvetisicsto eur ) bez DPH za kazdy kalendarny mesiac trvania najmu,
na ucely vypoctu ndjomného zmluvné strany vychadzali z poctu 50 parkovacich
miest nachadzajucich sa pred Budovou na Pozemkoch a najomného vo vyske
30,00 EUR (slovom: tridsat’ eur) bez DPH / jedno miesto az poctu 12
parkovacich miest nachadzajucich sa v Budove sa N4jomca a najomného Vo
vyske 50,00 EUR (slovom: patdesiat eur) bez DPH / jedno miesto mesacne.
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Vyska ngjomného ustanovena v predchadzajucom bode tejto Zmluvy pripadajiuceho na
neuplny kalendarny mesiac na zaciatku a na konci doby ndjmu sa ur¢i pomerne podla
po¢tu dni trvania ndjmu v danom kalendarnom mesiaci a poctu dni Vv danom
kalendarnom mesiaci.

Spolo¢nymi prevadzkovymi nakladmi a osobitnymi energiami sa rozumeju naklady
uvedené v Prilohe €. 3. Spolo¢né prevadzkové ndklady a osobitné energie budu hradené
prostrednictvom zalohovych mesacnych platieb.

Prenajimatel’ uskuto¢ni zuctovanie uhradenych zalohovych platieb a podielu Najomcu
na skutoénych spolo¢nych prevadzkovych nakladoch podla principu uvedeného
Vv Prilohe €. 3, ako aj zuctovanie uhradenych zalohovych platieb a skutoc¢nej spotreby
osobitnych energii raz ro¢ne do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka. Ak z tejto
Zmluvy nevyplyva inak, Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok vykdzany v zi¢tovani
vratane prislusnej DPH do 30 kalendarnych dni od dorucenia zuctovania vratane
dokladov preukazujucich spdsob a vysku jeho vypoctu. Ak z tejto Zmluvy nevyplyva
inak, preplatok vykazany v zuctovani je Prenajimatel’ povinny uhradit’ Najomcovi do
30.06. prislusného kalendarneho roka, v ktorom bolo zic¢tovanie vykonané.

Néjomca je opravneny namietat’ vySku nedoplatku alebo preplatku podla zictovania vo

vztahu k sume, ktora

a) je vysledkom obstarania sluzieb hradenych prostrednictvom spoloénych
prevadzkovych nakladov za ceny, ktoré vyznamne prevysuju relevantné trhové
ceny,

b) je vysledkom obstarania sluzieb, ktoré vzhl'adom na svoju povahu podla tejto
Zmluvy nemaju byt hradené prostrednictvom spolocnych prevadzkovych
nakladov; v spornom pripade sa vychadza aj z relevantného trhového $tandardu
a predchadzajucej praxe Prenajimatela vyplyvajlicej z indikativneho podkladu
predlozeného Najomcovi v ramci rokovani o tejto Zmluve, alebo

c) je vysledkom obstarania sluzieb hradenych prostrednictvom spolo¢nych
prevadzkovych nakladov v rozsahu, ktory vzh'adom na objektivne prevadzkové
potreby Budovy nie je oddvodneny; ak je rozsah sporny, vychadza sa aj
z relevantného trhového Standardu a predchadzajucej praxe Prenajimatela
vyplyvajicej z indikativneho podkladu predloZzen¢ho Ndjomcovi v ramci rokovani
0 tejto Zmluve,

(pre vylacenie pochybnosti, indikativny podklad podla vyssie uvedené¢ho nie je
relevantny z inych hl'adisk, nez st vys$ie v tomto odseku vyslovne pomenované).

Namietku z dévodov podla predchadzajiceho bodu je Najomca povinny uplatnit’ do 15
kalendarnych dni od dorucenia zuctovania vratane dokladov preukazujucich spdsob
a vysku jeho vypoctu, a to s uvedenim namietanej sumy a vecného dovodu namietky,
vratane jeho kvalifikacie podl'a pism. a), pism. b) alebo pism. ¢) predchadzajiiceho bodu
a dokladov preukazujucich odévodnenost’ tvrdeného dévodu namietky. Ak Najomca
namietku v lehote a s obsahom podla predchadzajucej vety neuplatni, vyska nedoplatku
alebo preplatku podl'a za¢tovania sa povazuje za odévodnenu.
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Vo vzt'ahu k sume dotknutej relevantnou namietkou podl'a predchadzajuceho bodu:

a) neplynie splatnost’, a to od uskuto¢nenia namietky az do uplynutia 15 kalendarnych
dni od jej dorucenia Prenajimatel'ovi, a

b) je Prenajimatel’ do 15 kalendarnych dni od doruéenia namietky povinny predlozit
doklady alebo vysvetlenia preukazujuce oddvodnenost’ uplatnenej sumy, alebo
zodpovedajuco upravené zuctovanie, alebo kombinaciu uvedeného.

N4jomca nie je povinny uhradit’ nedoplatok podla zuctovania alebo ma narok na
vratenie preplatku v sume vysSej nez podla zactovania v rozsahu tej Casti sumy
dotknutej relevantnou ndmietkou podl'a druhého odseku tohto bodu, vo vztahu ku ktorej
Prenajimatel’ nepredlozi relevantné doklady alebo vysvetlenia podl'a predchadzajiceho
odseku, alebo ktorej spornost Prenajimatel’ neodstrani zodpovedajucou tUpravou
zuctovania podl'a predchadzajiuceho odseku.

Vzhl'adom na to, Ze N4jomca nie je platcom DPH, tato sa k ndjomnému za prenechanie
nebytovych priestorov netctuje. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a zacat' uctovat’
DPH Kk najomnému v pripade, ak sa Najomca platcom DPH stane. Za prenechanie
parkovacich miest nachadzajucich sa v Budove a pred Budovou na Pozemkoch je
N4jomca povinny platit’ najomné spolu s DPH, ktord sa pripocita podla platnych
vSeobecne zavédznych pravnych predpisov SR.

Spolo¢né prevadzkové nédklady ani osobitné energie nezahfiiaju tzv. vlastné
prevadzkové nédklady, ktoré je Najomca povinny hradit samostatne na zaklade
osobitnych zmluv uzatvorenych medzi N4jomcom a dodévatel'mi prisluSnych sluzieb.
Vlastné prevadzkové naklady zahfiiaji najmd thradu nékladov na telefébnne a
internetové sluzby, vratane ich zriadenia a upratovanie Predmetu najmu (pre vylucenie
pochybnosti v rozsahu Predmetu najmu Vv Casti nebytovych priestorov podl'a bodu 1.1).

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vysSku mesacnych platieb na spolocné
prevadzkové naklady Budovy a osobitné energie v pripade zmeny cien alebo spotreby
energii, sluzieb a dalSich poloziek spolo¢nych prevadzkovych nakladov, ako aj
jednostranne upravit’ termin predloZenia rocného zictovania uhradenych platieb.
Prenajimatel’ na poZiadanie uvedie N4jomcovi dovody a vysku jednostranného zvySenia
platieb na spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie.

Najomné podla bodu 4.2. tejto Zmluvy, resp. najomné v nasledujucich kalendarnych
rokoch zvysené podl'a tohto bodu, bude s u¢innostou od 01.03.2024 alebo 01.04.2024
(podla toho, ako vyplyva z Gipravy podl'a nizsie uvedeného) kazdoroc¢ne do skoncenia
najmu (a to i pri predizeni doby najmu podla bodu 3.1. tejto Zmluvy) vzdy k 01.03.
alebo 01.04 (podla toho, ako vyplyva z upravy podla nizSie uvedeného) prislusného
kalendarneho roka zvySené, a to 0 sumu zodpovedajicu % (percentu) priemernej ro¢ne;j
inflicie meranej HICP (harmonizovand metodika EU) v Slovenskej republike za
kalendarny rok, ktory predchadza roku, pre ktory sa zvySenie najjomného vykonava,
zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky (rovnakym, alebo obdobnym
sposobom, akym je informacia o miere inflacie za prisluSny rok zverejiiovand tu:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/confirmation); zakladom
je vyska mesacného najomného platného pre kalendarny rok, ktory predchédza roku, v
ktorom sa vykonava indexacia (pre vylucenie pochybnosti sa teda najomné od
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01.03.2024 alebo 01.04.2024 urci tak, ze k mesaénému najomnému podla bodu 4.2.
tejto Zmluvy sa pripocita suma vo vyske percenta zodpovedajiiceho miere inflacie za
rok 2023 z mesa¢ného najomného podla bodu 4.2. tejto Zmluvy). Takto urcené
najomné je najomca povinny platit vzdy od 01.03. alebo 01.04 prislusného
kalendarneho roka; 01.03 sa uplatni, ak oznamenie podla nasledujucej vety
Prenajimatel’ N4djomcovi doruc¢i do konca januara. Prenajimatel’ Najomcovi kazdoro¢ne
najneskor do konca februdra doruci pisomné oznamenie, v ktorom uvedie vysku
najomného podla bodu 4.2 tejto Zmluvy, resp. zvySeného podla tohto bodu
v aktudlnom kalendarnom roku, mieru inflacie s vyslovnym odkazom na zdroj, z
ktorého bola zistena, a vysku zvySeného najomného podla tohto bodu uc¢inného od
01.03 (v pripade dorucenia oznamenia najneskor v januari) alebo 01.04 (v pripade
dorucenia oznamenia najneskor vo februari); v pripade ak Prenajimatel’ do konca
februara pisomné oznamenie o zvyseni najjomného nedoruci, tak k zvyseniu najomného
0d 01.03 resp. 01.04. podrla vyssie uvedeného nedochadza, s vynimkou pripadu, ak také
ozndmenie nemodze dorucit’ z dovodu, Ze spdsobom podla tohto bodu nie je mozné zistit’
priemernt ro¢ni mieru inflacie z dovodu, ze predmetny index nebol zverejneny, bol
zruseny ale nahradeny. V tomto pripade mé Prenajimatel’ narok na zvySenie ndjomného,
ak do konca februara tato skuto¢nost’ Najomcovi oznami a K zvySeniu najomného dojde
najskor od kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bol
predmetny index zverejneny, alebo v ktorom bol uzatvoreny dodatok k tejto zmluve
podla bodu 4.13.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vySSie uvedeny index HICP prestane byt
publikovany alebo nebude mdéct’ byt pouzity z akéhokol'vek iného dovodu, uzatvoria
dodatok k tejto Zmluve, ktorého predmetom bude tGprava tohto bodu tak, aby priemerna
roénd miera inflicie merana HICP (harmonizovana metodika EU) v Slovenskej
republike bola nahradena indexom, ktory zverejiiuje Statisticky trad Slovenskej
republiky alebo obdobn4 autorita Slovenskej republiky alebo na tirovni Eurdpskej tnie,
aje svojim charakterom a svojou Strukturou najpodobne;jsi indexu HICP a ktorého vyvoj
v predchadzajucich rokoch sa najviac priblizoval vyvoju indexu HICP dovtedy
pouzivaného podl'a tejto Zmluvy, a to prioritne indexom porovnatel'nym pre Slovenska
republiku.

Najomné za Predmet ndjmu a platbu na spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné
energie sa Najomca zavizuje platit’ mesacne prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy alebo iny ucet, ktory Prenajimatel’ pisomne oznami na zaklade
uctovného dokladu, ktorym je na zdklade dohody zmluvnych stran Prenajimatel'om
v stlade s ustanovenim § 71 a nasl. Zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv zneni neskorSich predpisov riadne vystavena a Ndjomcovi dorucend faktura.

Najomn¢ je splatné mesacne na zaklade faktiry dorucenej Prenajimatel'om Najomcovi
s lehotou splatnosti 30 (tridsat’) dni od dorucenia faktiry N4jomcovi. Prenajimatel je
opravneny doruc¢it’ najomcovi faktaru najskér 15 (pétnast) dni pred zaciatkom
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati. Pre zamedzenie
pochybnosti, Najomné za obdobie od vzniku nimu do =zaciatku najblizSieho
kalendarneho mesiaca bude splatné na zdklade faktury dorucenej Prenajimatelom
Najomcovi s lehotou splatnosti 30 (tridsat’) dni od dorucenia faktary Najomcovi, pricom
uvedent faktiru je Prenajimatel’ opravneny dorucit’ Najomcovi bezodkladne po Dni
zaCatia najmu. Lehota splatnosti sa povazuje za zachovant, ak su ndjomné a platba
najneskor v posledny den lehoty pripisané na ucet Prenajimatela. Pre zamedzenie
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pochybnosti ak Prenajimatel’ riadne nevystavi a nedoruci faktaru Najomcovi v zmysle
vyssie uvedeného, Najomcovi nevznikne povinnost’ platit’ ndjomné.

Faktiry musia obsahovat’ vSetky nalezitosti daiového dokladu v zmysle zékona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov. Za spravne vyhotovenie
faktary zodpoveda v plnom rozsahu Prenajimatel’. V pripade, Ze faktira v zmysle tohto
bodu tejto Zmluvy nebude obsahovat’ nalezitosti danového dokladu, bude obsahovat’
vady v pisani alebo pocitani, alebo iné zrejmé nespravnosti, je Najomca opravneny
vratit’ fakturu v lehote splatnosti Prenajimatel'ovi na doplnenie alebo prepracovanie s
uvedenim nedostatkov, ktoré sa maji odstranit’. V takom pripade za¢ne plynat’ nova 30
(tridsat’) dnova lehota splatnosti diiom dorucenia doplnenej, opravenej alebo novej
faktary Najomcovi.

Néjomca mé narok na pomernt zl'avu z ndjomného, pokial’ Najomca moze Predmet
najmu uzivat’ obmedzene len preto, ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti uvedené
v tejto Zmluve alebo v zdkone. Ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial pre vady
Predmetu najmu, ktoré nespdsobil ani nebol zodpovedny za ich odstranenie, nemohol
Predmet n4jmu vobec uzivat’ na dohodnuty ucel. Pre zamedzenie pochybnosti, pravo
N4jomcu na pomernu zl'avu z ndjjomného resp. zbavenie povinnosti Najomcu platit
njjomné podla tohto bodu sa uplatni aj (i) v pripade nesplnenia povinnosti
Prenajimatela zabezpecit' Najomcovi vstup a vjazd do Predmetu najmu majuceho za
nasledok obmedzenti moznost' alebo nemoznost’ uzivania Predmetu najmu, (ii) v
pripade nesplnenia povinnosti Prenajimatel’a podl'a bodu 8.1 spocivajucej v udrziavani
Predmetu ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie majiiceho za nasledok
obmedzent moznost’ alebo nemoZnost’ uzivania Predmetu najmu, (ii1) v pripade, ak
Néjomca nemdze uzZivat' alebo médzZe len obmedzene uzivat Predmet nidjmu alebo
akukol'vek jeho cast’ v dosledku vykonavania zmien na predmete najmu zo strany
Prenajimatela podla tejto Zmluvy. Pravo na zlavu z najomného resp. zbavenie
povinnosti Najomcu platit’ ndjomné sa neuplatni v pripadoch havarie bez zavinenia
Prenajimatel’a, vysSej moci (poZiaru, zaplav, inych zivelnych pohrdm) alebo zasahu
Statnych alebo verejnych tradov. Narok na zl'avu z ndjomného musi Najomca uplatnit’
u Prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu; narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného
mesiaca odo dia, kedy doSlo ku skuto€nostiam zakladajiicim tento narok.

Néjomca nie je opravneny sa domahat’ zI'avy na ndjomnom, spolocnych prevadzkovych
nakladoch ani osobitnych energiach v pripadoch kratkodobého vypadku (do 48 hodin)
dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, vody, telefénneho spojenia, odvozu
odpadu alebo funk¢nosti kanalizacie alebo vytahov.

Clinok V.
Stavebné upravy Predmetu najmu

Najomca je povinny zabezpecit, aby na presklenych c¢astiach Predmetu najmu sa
nenachadzali Ziadne nevzhladné ponuky, materidly alebo polepy, ktoré by nartsali
esteticky vzhlad interiéru alebo exteriéru Budovy, S vynimku pripadov, ak by tym
Néjomca plnil akukol'vek svoju zmluvnil alebo zdkonnt povinnost’.
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5.3

5.4

5.5

6.1

Vykonavat' akékol'vek nasledné stavebné alebo technologické upravy, technické
zhodnotenia a iné zmeny Predmetu najmu (,,Néasledna zmena*) zo strany Najomcu je
mozné len s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa
zavédzuje, ze na ziadost' o sthlas, ku ktorej Najomca pripoji potrebni projektova
dokumentaciu a dalSie podklady a informdacie Specifikujuce predmet a rozsah
navrhovanej Naslednej zmeny, odpovie do 30 (tridsiatich) dni od jej dorucenia
Prenajimatelovi a Ze udelenie tohto suhlasu bezddvodne neodoprie; ak Zziadost’
neobsahuje potrebné podklady a informécie, Prenajimatel’ ju nie je povinny brat’ do
uvahy. V pripade, ak Prenajimatel’ neodpovie na riadnu ziadost’ Najomcu o suhlas (t. j.
obsahujucu nalezitosti podla predchadzajucej vety) v stanovenej lehote podla
predchadzajtcej vety (teda neodpovie vobec, alebo suhlas odoprie bezdovodne), ma sa
zato, ze Prenajimatel’ suhlasi s Néaslednou zmenou.

N4jomca nie je opravneny robit’ zasahy do zariadeni zabudovanych Prenajimatel'om do
Budovy ani do konstrukcii a dispozicie Budovy (stien, priecok, okien a pod.). N4djomca
nie je opravneny zat'azit' podlahu viac ako 400 kg/m2.

Vsetky stavebné upravy a zariad'ovacie prace v/na Predmete najmu, ktoré nie su
uvedené v tejto Zmluve alebo jej prilohach, vykond N4jomca vylucne na svoje néklady,
pricom nema narok na ich thradu od Prenajimatel’a, a to ani v pripade, ak Prenajimatel’
na ich vykonanie suhlas udelil. N4jomca nie je opravneny po skonceni ndjmu pozadovat’
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu n4jmu, ak sa s Prenajimatelom
nedohodnll pisomne inak. Ndjomca je povinny po skonceni ndjmu odstranit’ Nasledné
zmeny, ak sa zmluvné strany vyslovne nedohodnt1 inak.

Prenajimatel’ je opradvneny akékolvek Nasledné zmeny uskuto¢nit’ len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom Négjomcu. K Ziadosti o suhlas Prenajimatel’
pripoji potrebnu projektovi dokumentaciu a d’alSie podklady a informacie Specifikujice
predmet a rozsah navrhovanej Naslednej zmeny, bod 5.2 sa uplatni primerane. Postup
podla tohto bodu sa nevztahuje na plnenie povinnosti Prenajimatela podla tejto
Zmluvy udrZiavat’ Predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uZivanie a
zabezpecovat’ opravy a udrzbu Predmetu najmu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit':

a) riadne a nerusené uzivanie Predmetu najmu N4jomcom,

b) odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a V sulade s Prilohou €. 1 a Prilohou €. 2 a udrziavanie Predmetu najmu
v tomto stave ariadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim
Predmetu najmu spojené,

c) pristup Najomcu do Predmetu najmu,

d) pristup klientov, zakaznikov alebo inych navstevnikov a dodavatel'ov Najomcu
do Budovy,
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

e) udrziavat’ parkovacie plochy, chodniky a pristupové cesty vybudované na
Pozemkoch a pozemku parc. ¢. 17424/52, zapisanom na liste vlastnictva ¢.
11945 pre katastralne tizemie Raca V stave sposobilom na ich uZivanie a na
pristup do Budovy.

Prenajimatel je d’alej opravneny podla vlastného uvazenia vydavat’ zavazné pokyny pre
vSetkych najomcov Budovy tykajice sa podmienok uZzivania nimi prenajatych
priestorov a spolo¢nych priestorov (Prevadzkovy poriadok), ktorych porusenie sa
povazuje za porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu podrla tejto Zmluvy; uvedené
plati len v pripade, ak Najomca vyjadri sthlas so znenim Prevadzkového poriadku, inak
nim nie je viazany.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do Predmetu ndjmu len v pritomnosti zastupcu
Néajomcu na tcely vykonania odbornych prehliadok Predmetu najmu, z dovodu kontroly
zariadeni a prislusenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu ndjmu, ako aj
uskutoctiovania prac potrebnych pre stavebné upravy a opravy Predmetu ngjmu a
odstranenia akejkol'vek Skody alebo prekazky. Prenajimatel’ je povinny poziadat’
Néjomcu o vstup do Predmetu ndjmu podla predchadzajucej vety a 0 zabezpecenie
pritomnosti zastupcu Najomcu na tento ucel najmenej 5 pracovnych dni vopred. V
pripade potreby odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva alebo
bezprostredne hroziacej skody na Predmete najmu, ak objektivne nie je mozné vopred
informovat’ N4jomcu a zabezpec€it pritomnost’ jeho zéastupcu, je Prenajimatel’
opravneny vstupit do Predmetu najmu za uclelom jeho odvratenia aj bez
predchadzajiceho informovania a pritomnosti zastupcu Najomcu. Po takomto vstupe
vS§ak musi Prenajimatel’ 0 tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ pisomnou formou
Néjomcu.

Prenajimatel’ je povinny poskytnut’ nevyhnutna suc¢innost Najomcovi na zabezpecenie
telefonneho a internetového pripojenia.

V pripade, Ze Najomca s predchadzajucim suhlasom Prenajimatel’a pouzije svoje
vlastné finan¢né prostriedky na Gpravu Predmetu ndjmu, Prenajimatel’ stihlasi s tym,
aby si Najomca do skoncenia najmu uplatiioval prisluSné uctovné a daiiové odpisy vo
svojom uctovnictve.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ak tato Zmluva vyzaduje stihlas jednej Zmluvnej
strany k akémukol'vek tikonu alebo kroku druhej Zmluvnej strany, Zmluvna strana
udel’ujtca sthlas nie je povinna pozadovany sthlas udelit’.

Prenajimatel’ sa zavédzuje pisomne zdokumentovat a na vlastné ndklady riadne
uchovéavat’ vSetky dokumenty stvisiace s predmetom plnenia podla tejto Zmluvy
minimalne do 5 rokov od ukonCenia Zmluvy a umoznit k nim pristup osobam
opravnenym na vykon kontroly/auditu v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a pravnymi aktmi Eurdpskej unie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu vzniknuti na

zariadeniach N4jomcu uchovavanych na serverovni tvoriacej Cast’ Predmetu najmu
alebo na udajoch uchovévanych na tychto zariadeniach, ato bez ohl'adu na to,
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7.1

7.2

7.3

v dosledku akych skutocnosti doSlo poskodeniu prislusnych zariadeni a posSkodeniu
(strate) prislusnych tidajov.

Clanok VIL
Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu v rozsahu a spésobom dohodnutymi v tejto
Zmluve. Ngjomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu a spolo¢né priestory a zariadenia v
stilade so vSeobecne zavdznymi prdvnymi predpismi a normami, hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi a rozhodnutiami prisluSnych organov.
Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu tak, aby nevznikla Skoda na Predmete
najmu, Budove, veciach alebo zdravi tretich osdéb. Najomca nesmie pouzivat' latky,
postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie.

N4jomca nie je opravneny zmenit’ ti¢el ndjmu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu
Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny konat’ tak, aby neobmedzoval, neohrozoval alebo nestazoval
vykon najomnych prav ostatnych najomcov v Budove. Za obmedzovanie, ohrozovanie
alebo st’azovanie vykonu ndjomnych prav ostatnych ndjomcov v Budove sa nepovazuje
vykonavanie kontroly pri vstupe do Budovy za podmienok podl'a Prilohy ¢. 4 Zmluvy
vrozsahu, v ktorom je vykon kontroly nevyhnutny pre splnenie povinnosti
vyplyvajucich z pravnej Gpravy na Gseku ochrany verejného poriadku a bezpecnosti v
objektoch stidu. Bez ohl'adu na pripadnt odchylnu tpravu podla Prilohy ¢&. 4:

a) vstup zamestnancov, ¢lenov organov a inych pravidelnych navstevnikov inych
najomcov Budovy bude tymto umozneny v rovnakom alebo volnejSom rezime
ako verejnosti na pojednavania, s tym, ze vzhl'adom na povahu takéhoto vstupu
(i) tento nie je obmedzeny na otvaracimi hodinami sudu, (ii) tento nie je
podmieneny konanim pojednavania v okamihu, ani v den vstupu, (iii) za osoby
takto opravnené sa povazuju vSetky osoby, ktoré budi Najomcovi pre tieto ucely
oznamené, a to hoci prostrednictvom e-mailu zaslaného na adresu podl'a bodu
14.1 tejto Zmluvy (a to ¢i uz zastupcom Prenajimatel’a, alebo zastupcom
najomcu Budovy),

b) vstup dalSich navstevnikov inych najomcov Budovy bude tymto umozZneny
v rovnakom alebo volnejSom rezime ako verejnosti na pojednavania, s tym, ze
vzhl'adom na povahu takéhoto vstupu (i) tento nie je obmedzeny na otvaracimi
hodinami sudu, (ii) tento nie je podmieneny konanim pojednavania v okamihu,
ani v del vstupu, (iii) za osoby takto opravnené sa povazuju vSetky osoby, ktoré
pri vstupe do Budovy za takto oprdvnené oznacia niektoré z os6b podla pism.
a), ktoré si ich prevezmu na prislusnom stanovisti,

c) zakaznikom gastroprevadzky na prizemi Budovy bude umozneny vstup na
toalety na prizemi Budovy v rovnakom alebo vol'nejSom rezime ako verejnosti
do podatelne, s tym, ze vzhladom na povahu takéhoto vstupu, tento nie je
obmedzeny otvaracimi hodinami sudu ani podatel’ne, iba otvaracimi hodinami
prislusnej gastroprevadzky,
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7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

d) pre vylucenie pochybnosti, dotknuta smernica nezaklada povinnosti
Prenajimatela vo vztahu k zariadeniu alebo stavu Budovy alebo Predmetu
najmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady udrzovat’ Predmet ndjmu v dobrom stave, Cisty,
s dobrym vonkajSim vzhladom. Pre vylucenie pochybnosti, uvedené¢ nezaklada
povinnost’ Najomcu vo vzt'ahu k vonkajSiemu vzhl'adu Budovy.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych v
Predmete najmu, je povinny zabezpecit’ ich predpisané odborné prehliadky a skusky
ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavézuje, ze bude pouzivat’ v
Predmete ndjmu a v Budove len stroje, pristroje a zariadenia, ktoré¢ maju certifikat, resp.
preukazanu zhodu podl'a osobitnych predpisov.

Néajomca je povinny po predchadzajucom oznameni podl'a bodu 6.3 tejto Zmluvy
umoznit’ Prenajimatel’ovi a nim ur¢enym osobam pristup do Predmetu ndjmu za icelom
vykonania oprav a tidrzby, na ktoré je Prenajimatel’ povinny, a strpiet’ v tejto suvislosti
primerané obmedzenia.

Néjomca berie na vedomie, ze sa na Budove alebo jej okoli mozu kedykol'vek
V budicnosti uskutocnit’ stavebné prace, ktoré mézu sposobit’ doasné obmedzenie
N4ajomcu alebo jeho navstevnikov pri uzivani Budovy. Pri vykonavani stavebnych prac
Vv okoli Budovy je Prenajimatel’ povinny pocinat’ si tak, aby Ndjomca mohol neruSene
uzivat' Predmet ndjmu a nebol pri tom obmedzovany nad rdmec vyplyvajici z tejto
Zmluvy a aplikovatel'nych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. V pripade, ak tato
¢innost’ nebude realizovat’ Prenajimatel’, zavdzuje sa uskutocnit’ vSetky ukony ako
vlastnik Budovy, ktoré je od neho moZzné spravodlivo poZadovat’ tak, aby Najomca
mohol nerusene uzivat’ Predmet najmu a nebol pri tom obmedzovany sposobom nad
ramec vyplyvajici z tejto Zmluvy a aplikovatelnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov. N4jomca a Prenajimatel’ sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny ziadat
zl'avu na ndjomnom z titulu uskutociiovania stavebnych prac podl'a vyssie uvedeného.

N4jomca je zodpovedny za vsetky Skody spdsobené na Predmete ndjmu, na Budove, na
parkovacich plochéch, ako 1 na majetku a zdravi tretich osdb, ktoré spdsobi sdm alebo
sposobia jeho zamestnanci alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji na danych miestach
v suvislosti s plnenim uloh Najomcu alebo jeho vedomim. Tieto $kody Najomca
odstrani na vlastné naklady.

Najomca je povinny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy len v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi a za podmienky, Ze dodrzi vSetky povinnosti ulozené prislusSnymi
pravnymi predpismi a prislusnymi organmi. Prenajimatel’ nezodpoveda za porusenie
vSeobecne zavdznych predpisov a rozhodnuti prislusnych organov Najomcom. Ak v
suvislosti so stavebnymi Upravami vykonavanymi Najomcom bude Prenajimatelovi
udelena prislusnymi organmi akakol'vek sankcia alebo Prenajimatel’ utrpi $kodu,
Najomca je povinny okamzite Prenajimatela za ulozent sankciu alebo sposobenu Skodu
odSkodnit’.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suihlasu Prenajimatel’a dat’
Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podn4jmu alebo prenechat’ jeho uzivanie tretej osobe
inym sposobom, s vynimkou uvedenou d’alej v tomto bode. Ndjomca ma pravo bez
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7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

8.1

predchadzajticeho suhlasu Prenajimatel’a vypozic¢at’ Predmet najmu alebo jeho Cast’, dat’
do podnajmu alebo prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania, ak je Predmet
najmu alebo jeho Cast’ vypozicany, dany do podnajmu alebo prenechany do uzivania
subjektu verejnej spravy. Ndjomca ma zaroven pravo bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatel’a vstupit’ do zmluvnych vztahov suvisiacich s umiestnenim predajnych
automatov v Predmete ndjmu.

Néjomca sa zavézuje na vlastné naklady v Predmete ndjmu plnit’ vSetky povinnosti
vyplyvajice pre Najomcu vzhladom na nim na Predmete ndjmu prevadzkované
zariadenia a ¢innosti zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov v oblasti poziarnej
ochrany (najmé plnit’ povinnosti vyplyvajiace zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi), ako aj povinnosti na useku bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci. Za
dodrziavanie tychto predpisov v plnom rozsahu zodpoveda Najomca.

N4jomca zodpovedd za dodrziavanie primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré¢ sa budlii nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj
za vykonanie opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Zmluvna strana nie je opravnena bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej
Zmluvnej strany postapit’ na tretiu osobou a ani zalozit” akékol'vek svoje pohl'adavky
vzniknuté na zaklade alebo suvislosti s touto Zmluvou alebo plnenim zavizkov podla
tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpeclit, aby povinnosti ulozené Ngjomcovi touto Zmluvou
a Prevadzkovym poriadkom dodrziavali aj jeho zamestnanci a in€ osoby spolupracujuce
s N4jomcom pri vykone jeho ¢innosti.

Prenajimatel’ je povinny pri podpise odovzdéavajiceho protokolu odovzdat’ Ndjomcovi
vSetky kl'ice od Predmetu ndjmu, t. j. od prisluSného vchodu do budovy, ako aj od
vSetkych uzamykateI'nych priestorov tvoriacich Predmet n4jmu, a dial’kové ovladania
od vstupnej brany a rampy na Predmet najmu. Ndjomca je opravneny v pripade potreby
kedykol'vek na vlastné ndklady vymenit' vSetky zamky, teda zdmky od vSetkych
uzamykatelnych priestorov v Predmete najmu. Nijomca je povinny odovzdat
Prenajimatelovi v zapecatenej obédlke sadu ndhradnych kl'icov od Predmetu najmu
a sucasne urcit’ osobu, ktort bude Prenajimatel’ informovat’ o pripadnom pouZiti tychto
kl'a¢ov. KI'aice mdze Prenajimatel’ pouzit’ len v pripade podla bodu 6.3. O uloZeni a
pouziti ndhradnych kl'i¢ov vedie strazna sluzba Prenajimatela evidenciu v knihe
Evidencia nahradnych kl'icov.

Clanok VIIL
Opravy a udrzba
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ na svoje naklady Predmet ndjmu v stave sposobilom

na dohodnuté uZivanie, s prihliadnutim na jeho beZzné opotrebenie, o zahfiia aj
povinnost’ zabezpecovat tidrzbu a opravy Predmetu ndjmu, okrem:
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

a) udrzby a oprav technického zhodnotenia Predmetu najmu realizovaného v ramci
Naslednych zmien vykonanych N4jomcom, ktoré si zabezpecuje Ndjomca na
svoje naklady, ak sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak;

b) malovania a vymeny podlahovych krytin, ktoré si zabezpeCuje Najomca na
svoje naklady;

¢) drobnych oprav a beznej udrzby, za ktoré sa povazuje najmi vymena bezného
spotrebného materialu a suciastok (napr. ziarovky, ziarivky, Startéry,
predradniky, tesnenia, filtre, ventily, a pod.), opravy na stavebnych castiach
Predmetu najmu (najma kl'ucky a kovania na dverach a oknéch, rolety a zaluzie,
sanitarne zariadenia — umyvadld, wc, vodovodné batérie, sifony, lokalne
vyspravenie omietky, obkladu alebo dlazby, a pod.), pricom bez ohladu na
vyssie uvedené o drobnu opravu a beznll udrzbu ide vzdy, ak naklady na ne
nepresiahnu jednorazovo sumu 400,00 EUR (slovom: styristo eur) bez DPH;
tato suma sa indexuje obdobne ako najomné za podmienok podl'a bodu 4.12.

Prenajimatel’ je povinny vykonat udrzbu a vSetky opravy, na ktorych vykonanie je
povinny, bez zbytocného odkladu a s odbornou starostlivostou prostrednictvom
vlastnych zamestnancov a zmluvnych dodavatel'ov podl'a vlastného vyberu, povinnosti
podl'a ¢lanku XIV. tejto Zmluvy tym nie su dotknuté, a to tak, aby v ¢o najmensej miere
obmedzoval Najomcu hlukom, prachom a inymi nepriaznivymi vplyvmi.

N4jomca je povinny vykondvat’ udrziavacie prace a opravy na Predmete najmu, ktoré
st uvedené v bode 8.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny vykonat’ tdrzbu a vSetky
opravy, na ktorych vykonanie je povinny, bez zbyto¢ného odkladu a s odbornou
starostlivost'ou prostrednictvom vlastnych zamestnancov a zmluvnych dodavatel'ov tak,
aby v ¢o najmensej miere obmedzovali ostatnych uzivatel'ov Budovy hlukom, prachom
a inymi nepriaznivymi vplyvmi.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi potreby
oprav, ktor¢ ma vykonat" Prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
Néjomca za Skody vyplyvajuce z nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by
mu inak prinalezali pre nemoZnost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivat' Predmet ngjmu
pre vady, ktoré vcas neoznamil Prenajimatelovi. Ak potreba takychto oprav bola
sposobena Najomcom, za ich vykonanie (na vlastné naklady) zodpoveda Najomca.

Néjomca sa zavizuje kedykol'vek poskytovat’ Prenajimatel'ovi potrebna st¢innost’ pri
vykone oprav, udrzby, inovdcii, adaptacii a stavebnych uprav na Budove a Predmete
najmu, umoznit’ vstup Prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam do Predmetu nagjmu a
znaSat obmedzenia vo vyuZivani Predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto c¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuta
Prenajimatel’ovi nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade, ak N4jomca ani po vyzve Prenajimatel’a nevykona opravu alebo udrzbu, na
ktorej vykonanie je povinny, Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ opravu alebo udrzbu
sam a ma voc¢i Najomcovi pravo na ndhradu Skody vo vyske zodpovedajucej nakladom
na takato opravu alebo udrzbu. Ndjomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup na
Predmet n4jmu za tymto ucelom.
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9.1

10.1

10.2

Clanok 1X.
Propagacia

Néjomca ma pravo na vlastné naklady umiestnit’ na Budovu (najmé na jej priecelie)
akékol'vek oznacenie, napis alebo tabul'u stuvisiacu s ¢innostou Najomcu, ktora sa na
budovu, v ktorej ma Najomca sidlo, umiestituje podla prislusnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, najmi, ale nie len, oznacenie svojho tradu a Statne symboly v
stlade so zdkonom €. 63/1993 Z. z. o Statnych symboloch Slovenskej republiky a ich
pouzivani v zneni neskorSich predpisov, ako aj informa¢né tabule (plagaty) alebo iné
prostriedky na zabezpecenie povinnej publicity projektov Najomcu spolufinancovanych
v ramci daného operacného programu z prislusného fondu (d’alej len ,,Oznacenia®).
Négjomca zodpovedd za to, ze nim umiestnené Oznalenia budi zodpovedat
poziadavkam vyplyvajucim z aplikovateInych vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov, vratane stavebnych, bezpe¢nostnych a autorskopravnych predpisov. Udrzbu
a prevadzku Oznaceni zabezpecuje N4jomca na vlastné naklady. Ndjomca sa zavizuje,
ze po skonceni ndjmu odstrani z Budovy vsetky Oznacenia, ktoré na nej umiestnil a
dotknutt ¢ast’ Budovy uvedie do pdvodného stavu.

Clanok X.
Sankcie

Okrem prava na zmluvnu pokutu/ zmluvne dohodnutti kompenzéciu v zmysle ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy maju zmluvné strany tiez prdvo na zmluvni pokutu
Vv nasledovnych pripadoch a vyskach:

a) akz dovodu porusenia ktorejkol'vek povinnosti Prenajimatel’'a podl’a bodu 3.6. pism.
a) alebo b) Prenajimatel’ neodovzda Najomcovi Predmet najmu alebo jeho Cast’ (v
zmysle upravy v bode 3.6), Najomca Si moéze uplatnit’ za kazdy aj zacaty den
omeskania zmluvnt pokutu v sume 0,40 € za kazdy m2 podlahovej plochy casti
Predmetu n4jmu dotknutej poruSenim prislusnej povinnosti, ak vo vztahu
K prislusnej ¢asti Predmetu najmu nedoslo k prevzatiu podl’a bodu 3.7 tejto Zmluvy
bez ohl'adu na nesplnenie podmienok na prevzatie (pri¢om, ak ide 0 omeskanie vo
vztahu k lehote podla pism. a) aj podl'a pism. b) poslednej vety bodu 3.6 tejto
Zmluvy, za jeden m2 podlahovej plochy ¢asti Predmetu najmu vznika len jeden
narok na zmluvnu pokutu podl'a vyssie uvedeného);

b) Najomca si mo6ze uplatnit’ zmluvna pokutu 10.000,- EUR (slovom desat'tisic eur) za
kazdy aj zacaty denl existencie dovodu vzniku prava na odstupenie od Zmluvy v
zmysle § 15 ods. 1 zédkona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (,,Zakon o registri partnerov verejného
sektora®) z dovodu vymazu Prenajimatela z prislu§ného registra, pri¢om toto pravo
na zmluvnu pokutu zanika, ak Ndjomca odstipi od Zmluvy v stlade s § 15 ods. 1
Zakona o registri partnerov verejného sektora.

V pripade omeskania so splnenim peniazného zavézku je veritel’ opravneny fakturovat’
dlznikovi urok z omeskania vo vyske podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika, ako
aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky v zmysle § 369¢ ods.
1 Obchodného zékonnika.
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10.3

10.4

111

11.2

11.3

11.4

Urok z omeskania alebo pausalna nahrada nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky v zmysle § 369c ods. 1 Obchodného zdkonnika st splatné do 30 (tridsiatich)
dni od ich vycislenia a dorucenia faktiry na ich thradu zmluvnej strane, ktora ma
povinnost’ trok z omeskania alebo pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky v zmysle § 369c ods. 1 Obchodného zakonnika zaplatit’, a to na zéklade
faktiry vystavenej dotknutou (opravnenou) zmluvnou stranou, ak sa nedohodnu
zmluvné strany nedohodnt pisomne inak.

Zmluvné strany sa zaroven vyslovne dohodli, ze dotknutd (oprdvnend) zmluvna strana
ma voci druhej zmluvnej strane popri zmluvnej pokute v zmysle tejto Zmluvy
zachované vSetky naroky vyplyvajuce zo vSeobecne zavidzného pravneho predpisu
alebo tejto Zmluvy, spojené s porusenim alebo nesplnenim povinnosti alebo vyhlasenia,
s ktorym je spojené pravo na zmluvnu pokutu, vratane pripadného zakonného pravo na
nahradu $kody, a to vo vyske presahujtcej prislusni zmluvnu pokutu.

Clanok XI.
Skon¢enie Zmluvy

Tato Zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,
b) vypovedou,
€) uplynutim doby najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tato Zmluvu iba z dévodov podla zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej len zakon €. 116/1990
7Zb.”), ato v pripade, ak vypovedi predchadzala vyzva na uskutoCnenie napravy so
stanovenim primeranej dodatocnej lehoty na odstranenie protipravneho stavu;
poziadavka na predchadzajucu vyzvu na uskuto¢nenie napravy neplati, ak (1) ndprava
nie je vzhl'adom na povahu prisluSného zakonného vypovedného dévodu mozna, alebo
(i) prislusny zakonny vypovedny dovod uz podmienku urcitého trvania omeskania,
opakovaného poruSenia alebo poskytnutia lehoty na napravu obsahuje.

Ak tato Zmluva neustanovuje inak, Najomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu iba
z dovodov podla zakona ¢. 116/1990 Zb., ato v pripade, ak vypovedi predchadzala
vyzva na uskutonenie napravy so stanovenim primeranej dodatocnej lehoty na
odstranenie protipravneho stavu; poziadavka na predchadzajlicu vyzvu na uskuto¢nenie
napravy neplati, ak (i) naprava nie je vzh'adom na povahu prisluSného zakonného
vypovedného ddévodu moznda, alebo (ii) prislusny zdkonny vypovedny dovod uz
podmienku urcitého trvania omeSkania, opakovaného porusenia alebo poskytnutia
lehoty na napravu obsahuje.

Ak tato Zmluva neustanovuje inak, vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plynut’

prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
a uplynie poslednym diiom prislusného kalenddrneho mesiaca.

18



115

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

Najomca je opravneny vypovedat Zmluvu aj z dovodu zmeny vlastnictva Budovy
a/alebo Pozemkov v rozpore s touto Zmluvou (bod 3 pism. c¢) preambuly), alebo ak
v dosledku vykonu zalozného prava zriadeného v sulade s bodom 3 pism. ¢) preambuly
dojde k zmene vlastnictva Budovy a/alebo Pozemkov, pri ktorom by bol Najomca
opravneny neudelit’ stithlas v zmysle bodu 3 pism. c¢) preambuly.

V den skoncenia ndjmu je N4jomca povinny odovzdat’ Prenajimatel’ovi Predmet najmu
vypratany, bez akychkol'vek veci ¢i vstavanych predmetov patriacich Najomcovi,
vyCisteny, v takom stave, v akom mu ho Prenajimatel’ pri zacati najmu odovzdal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa s Prenajimatelom pisomne
nedohodne inak. Toto neplati, ak tak Najomca nemoze urobit’ z dovodu vyssej moci
avopred otom informuje Prenajimatela. Ak Najomca porusi tato povinnost,
Prenajimatel’ ma voci N4jomcovi pravo na nahradu Skody (vratane skody spocivajice;j
v nakladoch Prenajimatela na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu, v akom bol
Néjomcovi odovzdany, na ktoré je Prenajimatel’ v takom pripade opravneny).

V termine podl'a bodu 4.5 tejto Zmluvy Prenajimatel’ odovzda Najomcovi zaverecné
vyuctovanie spolo¢nych prevadzkovych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vratit
Néjomcovi pripadny preplatok na spoloénych prevadzkovych nakladoch do 30 dni od
dorucenia zavereéného vyuctovania Najomcovi, v rovnakej lehote je Najomca povinny
uhradit’ pripadny nedoplatok vycisleny v zdvere€nom vyuactovani.

Ak najom zanikne/ma zaniknuat’ pred uplynutim dohodnutej doby urcitej (i) podla prvej
vety bodu 3.1 vypoved’ou najomcu podla 9 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 116/1990 Zb. alebo
(if) na zaklade pravnej skuto¢nosti, ktora vznikla (nastala) v dosledku konania alebo
nekonania Najomcu, ktorda ma povahu porusenia povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy alebo zakona, (iii) alebo zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu,
Prenajimatel’ méa voc¢i N4jomcovi narok na ndhradu vo vySke zodpovedajicej suctu
najomného podla tejto Zmluvy, na ktoré by inak Prenajimatel’ mal narok za dobu od
okamihu zaniku najmu z vyssie uvedenych dévodov do okamihu uplynutia dohodnutej
doby urcitej podl'a prvej vety bodu 3.1 (indexacia ndjomného, ku ktorej nedoslo do
okamihu uplatnenia prislusného naroku podl'a nasledujtcej vety sa pre Gcely urcenia
vySky naroku nezohladniuje). Dotknuty narok Prenajimatela je splatny do 30 dni od
vyzvy Prenajimatel’a na thradu (za vyzvu sa povazuje aj faktara), priCom Prenajimatel’
je na vyzvu (vystavenie faktury) opravneny po podani vypovede Najomcom z vyssie
uveden¢ho dovodu, alebo po tom, ako sa stane zrejmym, Ze ddjde k zaniku najmu
v désledku pravnej skutocnosti podl'a vyssSie uvedeného.

Prenajimatel’ narok na ndhradu podl'a predchadzajiiceho bodu nemé za obdobie, pocas
ktorého Predmet n4jmu prenechal do uZivania inej osobe alebo Predmet ndjmu uziva
sam, ak Prenajimatel’ Predmet ndjmu prenecha do uzivania inej osobe ale uziva sam len
Z Casti, nema narok na nadhradu podla tohto bodu v tejto ¢asti. Dotknuty narok Néjomcu
na vratenie vyplatenej ndhrady z dovodov podla predchadzajucej vety je splatny do 30
dni od vyzvy Prenajimatela na thradu (za vyzvu sa povazuje aj faktra), pricom
Najomca je na vyzvu (vystavenie faktury) opravneny potom, ¢o sa dozvie skuto¢nosti
odovodiujice vratanie nadhrady alebo jej Casti. Prenajimatel’ je povinny skutoCnosti
odovodnujuce vratanie ndhrady alebo jej Casti Ndjomcovi oznamit’ bez zbytocného
odkladu.

Nérok podl'a bodu 11.8 Prenajimatel'ovi nevznikne, ak
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a) pred skon¢enim najmu z dévodov podla bodu 11.8 dbjde k uzatvoreniu dodatku
k Zmluve, ktorého predmetom bude zmena v subjekte na strane najomcu, pricom
preberajucim najomcom bude subjekt verejnej spravy, ktory na seba prevezme
vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy,

b) Najomca vyzve Prenajimatel’a na uzatvorenie dodatku, ktorého predmetom bude
vyluéne len zmena v subjekte na strane ndjomcu, v zmysle ktorej sa preberajicim
najomcom stane subjekt verejnej spravy, ktory na seba prevezme vSetky prava
a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, Najomca zabezpeci objektivne moznosti
uzatvorenia takéhoto dodatku, ale z dovodov vyluéne na strane Prenajimatel’a
Kk uzatvoreniu dodatku podl'a pism. a) neddjde.

Clanok XII.
Doverné informacie a osobné udaje

Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat mlcanlivost’ o dovernych informaciach,
0 ktorych sa dozvedeli od druhej zmluvnej strany pri plneni tejto Zmluvy, resp. v ramci
samotného plnenia predmetu tejto Zmluvy. Ak nie je d’alej v tejto Zmluve ustanovené
inak, za dovernu informaciu sa povazuje akykol'vek tidaj, podklad, poznatok, dokument
alebo akédkol'vek ind informécia, bez ohl'adu na formu jej zachytenia:

a) ktora sa tyka zmluvnej strany (informacie ojej ¢innosti, Strukture,
hospodarskych vysledkoch, vsetky zmluvy, financné, Statistické a uctovné
informécie, informacie o jej majetku, aktivach a pasivach, pohladavkach
a zavazkoch, informacie o jeho technickom a programovom vybaveni, know-
how, hodnotiace Stadie a spravy, podnikatel'ské stratégie a plany, informécie
tykajice sa predmetov chranenych pravom priemyselného alebo iného
dusevného vlastnictva a vSetky d’alSie informacie o zmluvnej strane),

b) ktora bola poskytnuta zmluvnej strane alebo ziskana zmluvnou stranou pred
nadobudnutim platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy, pokial’ sa tyka jej predmetu
a/alebo obsahu,

c) ktora je vyslovne zmluvnou stranou oznaena ako ,,doverna®, ,,confidential®,
»proprietary” alebo inym obdobnym oznacenim, a to od okamihu ozndmenia
tejto skutocnosti druhej zmluvnej strane,

d) pre ktor je stanoveny vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi
a ucinnymi v Slovenskej republike osobitny rezim nakladania (najméi obchodné
tajomstvo, bankové tajomstvo, telekomunikacné tajomstvo, daiiové tajomstvo,
osobné udaje a utajované skutocnosti).

Dovernou informéciou nie je tdito Zmluva, informacie, ktoré sa bez porusenia tejto
Zmluvy stali verejne zndmymi, informacie ziskané oprdvnene inak, ako od druhej
zmluvnej strany ainformacie, ktoré je Objednavatel povinny spristupnit alebo
zverejnit podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 211/2000 Z. z.*) alebo iného pravneho
predpisu platného a u¢inného na uzemi Slovenskej republiky.
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Zmluvné strany sa zavazuju, ze v sulade s § 79 ods. 2 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zakon ¢. 18/2018
Z. z.*), ak na to budi vzhladom na predmet tejto Zmluvy a pripadné nakladanie
S osobnymi tdajmi v suvislosti s iou dovody, zaviazu povinnostou mléanlivosti
svojich zamestnancov a vsetky osoby, ktoré sa pri plneni zavéizkov z tejto Zmluvy moézu
oboznamit’ alebo prist do styku s osobnymi tdajmi. Splnenie povinnosti v zmysle
predchadzajicej vety je zmluvna strana povinna druhej zmluvnej strane kedykol'vek na
vyzvu preukazat’.

Zmluvné strany sa zavizuja uzivat’ doverné informacie druhej zmluvnej strany vylu¢ne
na ucel, na ktory im boli poskytnuté, odovzdané, spristupnené alebo akymkol'vek inym
sposobom ziskané zmluvnymi stranami na zaklade tejto Zmluvy. V pripade, Ze zmluvna
strana poskytne druhej zmluvnej strane dovernu informaciu v listinnej podobe,
prijimajiica zmluvna strana je povinna ju bezodkladne po pominuti G¢elu jej drzania
vratit’ poskytujucej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavdzuji, ze doverné informdacie budi ochrafiovat’ najmene;j
s rovnakou starostlivostou ako ochranuju vlastné doverné informacie rovnakého druhu,
vzdy v8ak najmenej v rozsahu primeranej odbornej starostlivosti, predovsetkym ich
budt chranit’ pred nahodnym alebo neopravnenym poskodenim a zni¢enim, stratou,
zmenou alebo inym znehodnotenim, nedovolenym pristupom alebo spristupnenim
alebo zverejnenim, pricom ak nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, zavizuju sa, Ze bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany neposkytnu,
neodovzdaju, neoznamia alebo inym sposobom nevyzradia, resp. nespristupnia doverné
informacie druhej zmluvnej strany tretej osobe.

Zmluvné strany sa zavédzuji, Ze upovedomia druht zmluvnl stranu o poruseni
povinnosti ml¢anlivosti bez zbytocného odkladu potom, ako sa o takomto poruSeni
dozvedeli.

Povinnost’ zachovavat’ ml€anlivost’ sa nevztahuje na pripady, ak zmluvnej strane
na zaklade zdkona alebo na zéklade rozhodnutia prislusného organu vznikla povinnost’
spristupnit’ alebo zverejnit’ doverntl informaciu druhej zmluvnej strany alebo jej Cast'.
O vzniku takejto povinnosti sa budi zmluvné strany vzdjomne informovat’ bez
zbyto¢ného odkladu.

Ustanovenia jednotlivych bodov tohto ¢lanku tejto Zmluvy zostavaju platné a ic¢inné aj
po ukonceni tejto Zmluvy.

Clanok XIII.
Subdodavatelia

Prenajimatel’ je opravneny plnit’ tito Zmluvu aj prostrednictvom tretich subjektov
(d’alej len ,,Subdodavatel*), priCom Prenajimatel’ bez obmedzenia zodpoveda za
odbornt starostlivost’ pri vybere Subdodévatela, ako aj za sluzby/ plnenia vykonané a
zabezpecené na zaklade zmluvy subdodavke. Pre zamedzenie pochybnosti, ak nie je
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13.2

13.3

13.4

135

13.6

zmluvnymi stranami dohodnuté inak, v pripade vyuzitia Subdodavatela Prenajimatel
zodpoveda rovnako, akoby Zmluvu plnil sam.

Zoznam vSetkych zndmych Subdodévatelov v dent vzniku najmu, vratane udajov
0 osobe opravnenej konat’ za Subdodavatel'a v rozsahu meno a priezvisko, poskytne
Prenajimatel’ N4jomcovi pri odovzdani Predmetu najmu.

Akakol'vek zmena a/alebo doplnenie Subdodéavatela podlieha schvaleniu Najomcom,
ktory takyto suhlas bez zavazného dovodu neodoprie. O sthlas v zmysle
predchadzajucej vety je Prenajimatel’ povinny poziadat’ Najomcu najneskor 14 (Strnast’)
dni pred planovanym pouzitim nového Subdodéavatela. To neplati, ak hrozi
nebezpecenstvo z omeskania; ak hrozi nebezpeCenstvo z omeskania, Prenajimatel’ je
povinny poziadat’ Najomcu o suhlas s pouzitim nového Subdodavatel’a bezodkladne po
jeho pouziti a do suhlasu ho smie pouzit’ len v rozsahu nevyhnutnom na zabezpecenie
prevadzky Budovy.

Ak tak Prenajimatel’ neurobil uZz prostrednictvom Ziadosti o sthlas podla
predchadzajiiceho bodu, Prenajimatel’ je povinny oznamit’” Najomcovi akukol'vek
zmenu a/alebo doplnenie Subdodavatel'ov a udajov o Subdodavatel'och ozndmenych
podla bodu 13.2. tohto ¢lanku Zmluvy, a to bezodkladne, najneskor vsak do 15
(patnastich) dni, odkedy k zmene a/alebo doplneniu Subdodavatela alebo udajov o
Subdodavatel'och doslo.

Ak z inych ustanoveni tejto Zmluvy alebo z dokladov uz predlozenych Prenajimatel'om
Najomcovi (najmé v stvislosti s aplikaciou ustanoveni ¢l. ¢lanku IV. tejto Zmluvy) bez
pochybnosti nevyplyva, ze Subdodavatel’ nie je v postaveni subdodavatel'a v zmysle §
2 ods. 1 pism. a) bod 7 (v spojeni s § 2 ods. 2) Zakona o registri partnerov verejného
sektora, a Subdodavatel' nie je zapisany do registra partnerov verejného sektora,
Prenajimatel’ je povinny na vyzvu Najomcu bezodkladne, najneskor vsak do 10
(desiatich) pracovnych dni, predlozit’ doklady umoznujice overenie, ¢i Subdodavatel
(ne)napliiia defini¢né znaky partnera verejného sektora v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod
7 a § 2 ods. 2 Zakona o registra partnerov verejného sektora v dosledku jeho participacie
na plneni tejto Zmluvy.

Ak bude tato Zmluva plnena Subdodavatel'om, resp. bude na jej plneni participovat’
Subdodavatel’, ktori si riadne nesplnil svoju zédkonnu povinnost’ zapisu do registra
partnerov verejného sektora (resp. jeho udrZiavania) zaloZent jeho plnenim vo vztahu
k tejto Zmluve, pricom k naprave neddjde ani do 30 dni od pisomného upozornenia
Prenajimatel'a Ndjomcom, Ndjomca si mdze voci Prenajimatelovi uplatnit’ zmluvnu
pokutu v sume 1.000 EUR (slovom jedentisic eur) za kazdy aj zacaty den poruSenia
uvedenej povinnosti, a to za kazdého Subdodévatela v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7
(v spojeni s § 2 ods. 2) Zakona o registri partnerov verejného sektora, ktory sa riadne a
v¢as nezapiSe do registra partnera verejného sektora, resp. bude z registra partnerov
verejného sektora vymazany. Za ndpravu sa pre uely predchadzajucej vety povazuje
najma (i) zapis prislusného Subdodavatela do registra podl'a Zakona o registri partnerov
verejného sektora, alebo (ii) skoncenie zmluvného vzt'ahu medzi Prenajimatelom
a prislusnym Subdodavatel'om; povinnost’ Prenajimatela zabezpecovat plnenie
zabezpecované prislusnym Subdodavatel'om, ktora moze vyplyvat’ z tejto Zmluvy, nie
je dotknuta, pre suhlas Najomcu S pouzitim takéhoto nového Subdodavatela platia
podmienky poslednej vety bodu 13.3.
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Ak Prenajimatel’ nesplni povinnost’ podla bodu 13.5. a Najomcovi nepredlozi doklady
umoziujice overenie, ¢i Subdodavatel’ (ne)napliia definiéné znaky partnera verejného
sektora v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7 a § 2 ods. 2 Zakona o registra partnerov
verejného sektora v dosledku jeho participacie na plneni tejto Zmluvy, a to ani do 30
dni od pisomného upozornenia Prenajimatela Ndjomcom na nesplnenie povinnosti,
Najomca si moze voci Prenajimatel’ovi uplatnit’ zmluvnu pokutu v sume 1.000 EUR
(slovom jedentisic eur) za kazdy aj zacaty denl porusenia uvedenej povinnosti.

Clanok XIV.
Komunikacia

Ak v tejto Zmluve nie je ustanovené inak, akékol'vek oznamenia, stihlasy, schvalenia
alebo rozhodnutia vyzadované alebo predpokladané podla tejto Zmluvy a/alebo
dokumenty jednej zmluvnej strany adresované druhej zmluvnej strane, musia byt
vyhotovené pisomne v slovenskom jazyku a podpisané prisluSnou zmluvnou stranou,
resp. oboma zmluvnymi stranami, ak to vyplyva z povahy danej pisomnosti, a doru¢ené
druhej zmluvnej strane formou doporucenej zasielky, prostrednictvom kuriérskej
sluzby, osobne alebo elektronickou postou (e-mailom) na nasledovné adresy:

Néjomca: RIMO, s. r. 0.
adresa: Rolnickej skoly 1, 945 01 Komarno
e-mail:

povereny zastupca:

Prenajimatel’: Spravny sud v Bratislave
adresa: Zahradnicka 10, 813 66 Bratislava
e-mail:

povereny zastupca:

Odosielatel' akejkol'vek pisomnej spravy moézZe pozadovat pisomné potvrdenie
prijemcu, absencia takéhoto potvrdenia vSak nema vplyv na postdenie toho, ¢i
k doruceniu doslo.

Kazda komunikacia tykajica sa platnosti alebo t¢innosti tejto Zmluvy, jej zaniku ¢i
zmeny musi byt pisomna a dorucovand vyhradne poStou ako doporucena zasielka,
kuriérom alebo osobne.

Pisomnost’ dorucovand v stvislosti s touto Zmluvou sa povazuje za dorucenu druhej
zmluvnej strane v pripade dorucovania prostrednictvom:

a) elektronickej posSty (e-mail) diiom, kedy zmluvna strana, ktora prijala e-mail od
odosielajucej zmluvnej strany, potvrdila jeho prijatie odoslanim potvrdzujtceho e-
mailu odosielajucej zmluvnej strane; prijimajuca zmluvnd strana je povinna dorucit’
odosielajucej zmluvnej strane potvrdenie o prijati e-mailu najneskor do skoncenia
nasledujticeho pracovného diia, pri¢om po uplynuti uvedenej lehoty je odosielajiica
zmluvna strana povinna informovat sa o dovodoch nepotvrdenia doru¢enia e-mailu
telefonicky, bezddvodné poruSenie povinnosti potvrdit dorucenie e-mailu
prijimajicou stranou ma za nasledok omeskanie prijimajucej zmluvnej strany,
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151
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b) posty, kuriérom alebo v pripade osobné dorucovania, doru¢enim pisomnosti
adresatovi s tym, ze v pripade dorucovania prostrednictvom poSty musi byt
pisomnost’ zasland doporucene s dorucenkou, na adresu prislusnej zmluvne;j strany
uvedenu v bode 14.1 tejto Zmluvy, resp. zmenenti postupom podla bodu 14.6 tejto
Zmluvy. V pripade dorucovania inak ako postou, je mozné pisomnost’ doruc¢ovat’
aj na inom mieste ako na adrese prislusnej zmluvnej strany, ak sa na tomto mieste
zmluvna strana v ¢ase dorucenia zdrzuje. Za dent dorucenia pisomnosti sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost’
prevziat’, alebo treti dent odo dila uloZenia zasielky na poste, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke, doru¢ovanej poStou zmluvnej strane,
preukazatelne zamestnancom poSty vyznaCend poznadmka, Ze ,adresit sa
odst’ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa
sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

Povereni zastupcovia zmluvnych stran uvedeni v bode 14.1 tejto Zmluvy zodpovedaju
za koordindciu a organizacné zabezpecenie realizacie tejto Zmluvy a m6zu za zmluvni
stranu realizovat’ vSetky oznamenia, stihlasy, schvalenia alebo rozhodnutia vyzadované
alebo predpokladané podla tejto Zmluvy, s vynimkou tkonov podl'a bodu 14.3 tejto
Zmluvy (ak nemaju osobitné opravnenie aj na uskuto¢iiovanie takychto tikonov).

Zmluvné strany sa zavdzuju bezodkladne pisomne oznamit’ aktikol'vek zmenu svojich
kontaktnych udajov uvedenych v bode 14.1 tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane bez
potreby uzatvorenia dodatku k tejto Zmluve. Pre zamedzenie pochybnosti zmluvné
strany su opravnené rovnako kedykol'vek zmenit' aj ich poverenych zastupcov
uvedenych v 14.1 tejto Zmluvy, pricom tato zmena je ucinna voc¢i druhej zmluvnej
strane ku diu, kedy jej bolo, resp. ma sa za to, Ze jej bolo, doru¢ené pisomné oznamenie
0 zmene povereného zastupcu.

Clanok XV.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zéastupcami
zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a
ods. 1 Obcianskeho zédkonnika v spojeni s § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo netcinné,
tak4to neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za ndsledok neplatnost’ alebo netc¢innost
d’alSich ustanoveni tejto Zmluvy alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavizuji nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany
ucel sledovany uzavretim tejto Zmluvy.

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice z tejto Zmluvy sa
riadia Zékonom ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, ustanoveniami § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika a prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika a vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, pokial’ nie je v tejto Zmluve ustanovené inak.
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154

155

15.6

15.7

15.8

Tato Zmluva, vratane jej priloh sa moze menit’ alebo dopihat vylu¢ne formou
pisomnych o¢islovanych dodatkov k nej; faxové spravy ani e-maily sa pre ucely tohto
bodu nepovazuju za pisomnu formu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek spory a konflikty budu riesit' prednostne
cestou vzajomnej dohody.

NeoddeliteI'nou stcastou tejto Zmluvy st:

Priloha €. 1 — Znazornenie Predmetu najmu

Priloha €. 2 — Technicka Specifikacia Predmetu najmu

Priloha ¢. 3 — Spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie
Priloha ¢. 4 — Podmienky vykonu kontroly pri vstupe do Budovy.

Zmluvné strany si tato Zmluvu precitali, vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreta
slobodne, vazne, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu tejto
Zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, pri¢om $tyri obdrzi Najomca a dva
Prenajimatel’.

............ , dna: V Bratislave, dia:
Richard Bley JUDr. Jeannette Hajdinova
konatel poverend plnenim tloh
predsednic¢ky Spravneho sudu
v Bratislave
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Priloha ¢. 3
Spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze zalohové platby na spolocné prevadzkové néklady a osobitné
energie podl'a ¢lanku IV. tejto Zmluvy bude Najomca uhradzat’ Prenajimatel’'ovi vo vyske 6,50
EUR (slovom: Sest’ eur a pit'desiat centov) za 1m? Predmetu nijmu bez DPH mesacne.

K uvedenym sumam zalohovych platieb na spolo¢né prevadzkové naklady a 0sobitné energie
sa pripocita DPH podrla platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov SR.

Podiel Najomcu na spoloényvch prevadzkovych nakladoch sa vypodita ako pomer plochy
Predmetu najmu vodi celkovej ploche prenajatych priestorov.

Spolo¢nymi prevadzkovymi nakladmi Budovy sa rozumeju :
a) Naklady na energie a sluzby
1. Dodavka studenej a teplej vody

vodné (s vynimkou vodného a stocného meraného osobitnymi meraémi pre Predmet
najmu)

[\

. Dodavka elektrickej energie
elektricka energia (s vynimkou elektrickej energie meranej osobitnymi mera¢mi pre
Predmet najmu)

(O8]

. Odpadova kanalizacia
Cistenie kanalizacie
zrazkova voda a stoéné

n

. Dodavka tepla prostrednictvom tustredného ktirenia

plyn
dodavka tepla, teplo

5. Vetranie a klimatizacia
6. Prevadzkovanie vytahov

7. Cistenie kominov, okien Budovy, zimné udrzba Budovy, deratizacia v Budove, &istenie

a upratovanie cCasti Budovy spolocne uZivanych nijomcom ainymi ndjomnikmi

nachadzajicimi sa v Budove

= upratovanie spolo¢nych priestorov

= upratovanie Predmetu najmu (okrem casti Predmetu ndjmu, ktoré st nebytovymi
priestormi, ktorych upratovanie zabezpecuje Najomca)

= (istenie okien a sklenych ploch

» dodavka a Cistenie rohozi

* kominarske sluzby

» dodéavka hygienickych potrieb

= deratizdcia

= odpratavanie snehu

= zahradnicke sluzby
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riadenie premavky a prevadzka parkovisk

8. Strazenie Budovy

= strazna sluzba 24/7

» poziarna ochrana v Budove

* informacéné pulty a oznacenia

= zabezpecenie PO a BOZP v Budove

» centralny bezpecnostny systém

= prva pomoc

= ozvucenie

» internetové pripojenie v spolo¢nych priestoroch (v pripade jeho zriadenia)

9. Vonkajsie osvetlenie budovy, osvetlenie Casti budovy ako su pristupy, chodby, schodiska
a vonkajsie parkovacie plochy

10. Odvoz domového odpadu
» odvoz a likvidacia odpadu

11. Sprava budovy
= personalne zabezpecenie prevadzky
= naklady spravcu budovy podielajiceho sa na sprave, prevadzke a tidrzbe

12. Poistenie budovy
= poistenie Budovy Prenajimatel'om

b) Naklady na revizie, opravy, servis (inSpekcie), iudrzbu:

* zabudovanych zariadeni
* rozvodovych systémov (najmid: mechanickych, elektrickych, vykurovacich,
vzduchotechnickych, odpadovych, bezpe€nostnych a inych systémov)
= technologickych zariadeni (najmi: vytahové, sanitarne, telefonne, ozvucovacie a iné
zariadenia)
» komunikacii a okolitych ploch, vratane Cistenia
Vyssie v tomto pism. b) uvedené ndklady na revizie, opravy, servis (inSpekcie), udrzbu sa
uplatiiuj vo vztahu ku vSetkym castiam Budovy resp. druhom zariadeni alebo ¢innosti
uvedenym v pism. a) pod bodmi 1 az 11, vo vztahu ku ktorym sa vzhl'adom na povahu
prislusnej Casti Budovy resp. druhu zariadenia alebo ¢innosti vynakladaju. V indikativnom
podklade podl'a bodu 4.6. Zmluvy a nasledne vo vyuctovani podla bodu 4.5. Zmluvy st/budu
tieto sucast’ou poloziek podla pism. a) tejto Prilohy €. 3.

Pre vylucenie pochybnosti, tymto pism. b) nie je dotknuta povinnost’ Prenajimatela podl'a bodu
8.1 Zmluvy.

Osobitnymi energiami Predmetu najmu sa rozumeju
a) vodné a stocné merané osobitnymi merac¢mi pre Predmet najmu,

b) elektricka energia merana osobitnymi mera¢mi pre Predmet najmu.

27



Priloha ¢. 4
Podmienky vykonu kontroly pri vstupe do Budovy

CL1
Rozsah ochrany

Pri zabezpeCovani ochrany poriadku a bezpecnosti v objekte Spravneho stdu
Slovenskej republiky (d’alej len ,,sud*), prislusnici justi¢nej straze (d’alej len ,,prislusnici JS*)
z Ustavu na vykon vizby a Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody Bratislava (dalej len
,,ustav*) postupujua v zmysle zakona ¢. 4/2001 Z. z. o Zbore vizenskej a justi¢nej straze v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢.4/2001°) a RMS ¢. 2/2014 0 zabezpecovani ochrany
Zborom viazenskej a justi¢nej straze v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,RMS ¢€.2/2014).

Cl.2
Systém ochrany

(1) Prislusnici JS :

a) preveruju opravnenost’ vstupujucich osob do objektu sudu (pojednavanie, predvolanie,
navsteva atd’.) a vyzyvaju ich, aby dokladom preukazali svoju totoznost, ak vstupujuca osoba
svoju totoznost nepreukdze dokladom! prislusnik JS je opravneny takej osobe neumoznit
vstup,

b) vykonava kontrolu osobam vstupujucim do priestorov sudu detekénymi technickymi
prostriedkami ¢i nemaju pri sebe zbran,

€) vstupujucim osobam do objektu vykonava vizualnu kontrolu osobnych veci (batozina,
priru¢na taska atd’.). V pripade potreby vyzve vstupujiicu osobu k vyloZeniu celého obsahu
osobnych veci,

d) v pripade zavazného narusenia uréeného poriadku v priestoroch stidu budovu uzamkne,

e) povoli vstup so zbrafiou do objektu sudu len prislusnikom Zboru vézenskej a justi¢nej straze
(dalej len ,,zbor*), Policajného zboru, Slovenskej informacnej sluzby, Zelezniénej policie,
Vojenského spravodajstva, Narodného bezpecnostného tradu a Vojenskej policie, ak plnia
sluZobné¢ ulohy.

f) vykondvaji ochranu poriadku a bezpecnosti v objekte sidu nepravidelnou hliadkovou
¢innostou.

(2) Objekt sudu je vybaveny ramovym detektorom kovov, ruénym detektorom kovov
a kamerovym systémom. Kamerovy systém je vyvedeny na stanoviste prisluSnikov JS.
Elektronicky zabezpecovaci systém a priestorovy systém ATS-komunikacia (priestorové
snimace pohybu a otrasové snimace na oknéach) su nainstalované a vyvedené na stanoviste
prislusnikov JS.

(3) Prislusnici JS umoznia vstup do priestorov sidu zamestnancom sudu po predloZeni
sluzobnych preukazov v nadvdznosti na menny zoznam, ktory im poskytne povereny

! Napriklad zédkon &. 395/2019 Z. z. o ob¢ianskych preukazoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢&. 336/2012 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zikon &. 647/2007 Z.z. o cestovnych
dokladoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zakona ¢. 445/2008 Z.z. a ktorym sa menia niektoré
zékony, zakon &. 108/2018 Z. z. ktorym sa meni a doplita zikon &. 404/2011 Z.z. o pobyte cudzincov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiaji niektoré zakony.
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pracovnik sudu. Zodpovedny pracovnik zoznam aktualizuje po kazdej zmene, vstupnu
bezpec¢nostnu kontrolu zamestnancom sidu nevykonavaju.

CL3
Spolupraca s pracovnikmi sudu

(1) Pri zabezpeCovani ochrany poriadku a bezpecnosti poriadku v objekte sudu prislusnici JS
su povinny najma:
a) postupovat’ v.zmysle zakona ¢. 4/2001 Z. z.,
b) dalej spolupracuju:
ba) so zamestnancami sidu pri zabezpecovani poriadku a bezpec¢nosti v priestoroch sudu
(rozpis pojednavani s uréenim ich zdvaznosti), evakuacia oséb v pripade mimoriadnej udalosti,
bb) s prislusnikmi Policajného zboru v zmysle sucinnostnej dohody (Priloha ¢. 3), ak
nemozu vlastnymi silami obnovit’ ureny poriadok v priestoroch sidu - rieSenie krizovych
situdcii napr. nahlasenie nastrazného vybusného systému, podozriva zasielka, vytrznictvo atd’.,
bc) s velitelmi eskort zabezpec€ujucich pojednavanie na zabezpecenie plynulého priebehu
pojednavania,
bd) v stcinnosti s prislusnikmi eskortnej a Specialnej ¢innosti zabezpecuji vystupovanie
a nastupovanie eskortovanych osob do dopravnych prostriedkov,
be) v stéinnosti s prislusnikmi Gseku eskortnej a Specialnej Cinnosti zamedzit' pristup
nepovolanym osobam do eskortnych miestnosti.

(2) Vstup d’alsich osob sa upravuje nasledovne:

a) do podatel'ne bez obmedzenia,

b) napredvolanie stdu (pojednavanie a pod.),

c) na zaklade prejaveného zaujmu obCanov umoznit im ucast’ na verejnom pojednavani
s vynimkou pripadov, pokial’ verejnost je z hlavného pojednévania vylafend v zmysle
prislusného zékona alebo pokynu sudcu,

d) kpredsedovi a podpredsednic¢ke sudu po predchadzajucom telefonickom oznameni a ich
suhlase,

e) kdalsim zamestnancom stdu po telefonickom oznameni a ich suhlase, priCom si ich
zamestnanci prevezmu na prizemi do budovy sudu, a v celej budove ich doprevadzaju, az do
ich odchodu.

Cl. 4
Postavenie prislusnikov useku justi¢nej straZe a ich opravnenia

(1) Prislusnici JS pri ochrane poriadku a bezpecnosti v objekte stidu postupuji v zmysle zakona
&.4/2001 a RMS ¢&.2/2014. Dalej sa pri vykone sluzby riadia Smernicou pre &innost’ justi¢nej
straZe v objekte Spravneho sudu SR a udrZiavanie poriadku v fiom prislusnikmi Zboru
vizenskej a justiCnej straZe sluzobne zaradenymi v Ustave na vykon vizby a Ustave na
vykon trestu odnatia slobody Bratislava. PrisluSnici JS st oboznameny so smernicou pre vykon
¢innosti straznika a informatora pri ochrane majetku a objektu Spravneho sudu SR.

(2) Prislusnik zboru, ktory vykonava sluzbu podl'a odseku 1 je v zmysle opravneni povinny
preverovat’ opravnenost’ vstupu osoby z miesta od ramového detektoru:
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b)

c)
d)

f)

9)

preverovat’ opravnenost’ vstupu osoby do objektu sudu a vyzvat’ ju, aby dokladom?
preukazala svoju totoznost, ak vstupujuca osoba svoju totoznost nepreukaze
dokladom, prislusnik zboru takej osobe neumozni vstup do budovy sudu, okrem
pripadov:

- na zaklade rozhodnutia predsedu senatu- samosudcu, ak sa osoba dostavila
K pojednavaniu vo vytycenej veci,

- na zaklade rozhodnutia riaditel'a spravy sudu: ak civilnd osoba vstupuje za
ucelom zasobovania, oprav, prac v objekte sudu, alebo obdobného dévodu (pre
sud potrebného tkonu),

- na zaklade rozhodnutia zamestnanca sudu: ak vstupujica osoba sa dostavila za
konkrétnou osobou- v danom pripade si osobu riadne prevezme konkrétny
zamestnanec sidu na stanovisti ¢. 1 azodpoveda pocas celej navstevy za
vstupujicu osobu az do jej odchodu,

v pripadoch, ktoré nie st uvedené vyssie na zaklade rozhodnutia predsedu, alebo
podpredsedu sudu.
V pripade neumoznenia vstupu osoby do objektu sudu prislusnik, ktory neumoznil
vstup takejto osobe spiSe neodkladne Gradny zdznam.

kontrolovat’ osoby vstupujtice do objektu stidu technickymi prostriedkami, ¢i nemaju
pri sebe zbran,

chranit’ poriadok v objekte sudu a v jeho blizkosti,

povolit’ vstup so zbranou do objektu sudu len prislusnikom zboru, PZ, Slovenskej
informacnej sluzby, Vojenského spravodajstva, Narodného bezpecnostného uradu a
Vojenskej policie, ak plnia sluzobné ulohy,

osobe vstupujicej do objektu sudu vykonat’ prehliadku osobnych veci, podrobit’ ju
kontrole na detekciu kovovych predmetov a ak ma pri sebe zbran alebo inu
nedovolenu vec, prevziat’ ju do Gschovy.

osobe, ktord odovzda do uschovy zbran, alebo int nedovolent vec vydat’ pisomné
potvrdenie o0 Gschove a uschovu zbrane alebo veci zapisat’ do ,,Knihy uschovy zbrani
alebo veci®. Vratenie zbrane alebo veci dat’ pisomne potvrdit' osobe, ktorej boli
vratené,

osobe, ktorej bola zbran, alebo ind nedovolena vec odobrata po marnej vyzve na jej
dobrovolné vydanie vydat’ pisomné potvrdenie o odobrani a Gschovu zapisat’” do
,»Knihy uschovy zbrani alebo veci“. Vratenie odobratej zbrane alebo veci dat’
pisomne potvrdit’ osobe, ktorej boli vratené,

(3) Prislusnici JS zabezpe€uju ochranu poriadku, bezpec¢nost’ a ochranu verejného poriadku v
blizkosti objektu sudu aj prostrednictvom kamerového systému (ak je nim strazne stanoviste
prislusnikov JS vybavené) podla zdkona o ochrane osobnych tdajov, sledovanim obrazu
prenaSané¢ho kamerami a d’alej osobné udaje nespracovavajui.

2) Napriklad zékon ¢&. 395/2019 Z. z. o obé&ianskych preukazoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢&. 336/2012 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zikon &. 647/2007 Z.z. o cestovnych
dokladoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zdkona ¢. 445/2008 Z.z. a ktorym sa menia niektoré
zékony, zakon &. 108/2018 Z. z. ktorym sa meni a doplita zikon &. 404/2011 Z.z. o pobyte cudzincov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony.
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