Zmluva o prenajme nebytovych priestorov ¢. 3/2023/0ST

Zmluvné strany

Prenajimatel:

V zastupeni:

Najomca:
Zastupeny:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

uzatvaraju podla ustanovenia §3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym

obsahom:

1. Prenajimatel prenechava a ndjomca preberd do ndjmu nebytové priestory v suteréne
bytového domu ovymere 20 m2, na pozemku parc. ¢. 3297, vedeny na liste
vlastnictva ¢. 4480 pre okres Nové Zamky, obec Sturovo, kat. Gzemie Sturovo.

1. Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy
v sllade so vSeobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi a to pre svoju podnikatelsku
¢innost v sulade s predmetom c¢innosti uvedenom v obchodnom registri, najma na

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome:
na ulici Zahradnicka 31,33 v Sturove

p. Gabriel Varga a p. Tomas Tutko — zastupcovia vlastnikov
(dalej ako ,,prenajimatel”)

Enerbyt s.r.o., Lipova 1, 943 01 Sturovo
Ing. Juraj Szérad — konatel spolo¢nosti
36753491

SK2022348625

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK86 7500 0000 0040 2990 0940

(dalej ako ,ndjomca“)

ClL 1.
Predmet ndjmu

CL
Uéel najmu

ucely prevadzky vymennikovej stanice tepla.

CL. 1.
Doba najmu

1. N3jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.



Cl. Iv.
Najomné

Najomca sa zavazuje platit najomné podla odseku 2 vo vyske stanovenej na aktualny
rok Uradom na regulaciu sietovych odvetvi SR.

Najomné za rok 2023 je splatné do 31.12.2023 a na dalSie obdobie je splatné rocne
a to vopred najneskoér do 15.-teho diia mesiaca januar za aktualny kalendarny rok bez
dorucenia faktury, alebo vyucétovania prenajimatela. Za den dhrady sa povazuje den
pripisania Uhrady ndjomného na bankovy uclet prenajimatela alebo den prevzatia
hotovosti do pokladnice prenajimatela.

V pripade, Ze sa ndjomca omeska s uhradou ndjomného, je povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 5% z dohodnutej ro¢nej ceny prenajmu az
do dna zaplatenia.

Cl. v.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

Ndjomca si hradi vSetky sluzby spojené s predmetnym najmom vo vyske skutocnych
nakladov.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a nadjomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. I., bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie na dojednany Ucel,

b) umozZnit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

d) zabezpedit ndjomcovi nepretrzity vstup na pozemok.

Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy len so sihlasom ndjomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu
riadnym sposobom vsulade sustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, aza tymto ucelom je opravneny
vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avsak vidy za
pritomnosti ndjomcu.

Ndjomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty
ucel uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
Uplne zamedzila moZnost ich poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpecit obvyklé udrZiavanie prenajatych  nebytovych  priestorov
nachddzajucich sa v predmete ndjmu a uhradzat naklady na tuto obvykld udrzbu
na vlastné naklady,

d) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprdv, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,



e) odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela.

4. Najomca nie je opravneny vykondavat stavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca moéze
pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto suhlase
zaviazal uhradit tieto naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani cast prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozicky dalsim tretim osobdm a nesmie
tento majetok ani Ziadnym inym spésobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody sp6sobené kradezou a inou ndsilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

CL. VIL.
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tuto zmluvu s 24 mesacnou vypovednou
lehotou, je vsak povinny vtomto pripade uhradit vsetky dokladované naklady
spojené so zriadenim obdobného technologického zariadenia, aka bola do skoncenia
najmu v prevadzke v prenajatych priestoroch.

2. Najomca moze skoncit najom s 12 mesacnou vypovednou lehotou.

ClL. vi.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovhe neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Ucéelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Sturove, dia 13.02.2023

prenajimatel najomca



