Na zdklade ustanovenia §-u 663 a nasl. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich zmien a doplneni, v sulade so zakonom ¢.116/1990 Zb. a §-u 12 zakona ¢.138/1991
Zb. o majetku obci a ndsledne podla €l. X. odst.1 a 7 Zasad hospoddarenia a nakladania s
majetkom mesta Michalovce a na zaklade zaverov Komisie majetkovej zo driia 23.1.2023, sa
uzatvdra tato

ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel : Mesto Michalovce

So sidlom : Nam. osloboditel'ov ¢. 30, Michalovce

Zastupeny . Mgr. Miroslavom DUFINCOM, primatorom mesta
ICO : 00325490

DIC : 2020739039

IC DPH : Neplatca DPH

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s.Michalovce

IBAN : SK 69 5600 0000 0042 0422 2025

(dalej len "Prenajimatel")

2. Najomca : Milan Bilec
So sidlom : Hollého 238/29, Sobrance
ICO : 34833773
DIC : 1045229042
IC DPH : SK 1045229042
Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia
IBAN : SK 40 0900 0000 0004 8280 1360

(dalej len "Ndjomca")
(dalej spolu len "Zmluvné strany")

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachddzajucich sa v objekte
na Nam. osloboditelov ¢. 77 Michalovce, prizemie, miestnost ¢. 8, o Uhrnnej podlahovej ploche
19,80 m? (dalej len nebytové priestory), a podiel na spoloéne uZivanych priestoroch objektu
o vymere 12,63 m?(dalej len SUP), ktory pripada na plochu nebytovych priestorov.

Prenajimana nehnutelnost je majetkom mesta Michalovce, zapisana na LV 5157, ako
objekt s.¢. 986 na p.¢. 997 v k.u. Michalovce.



Clanok III.

Nebytové priestory sa prenajimaju na podnikatelské Ucely ako kancelarske priestory.
Akdkolvek zmena Cdinnosti je podmienend predchdadzajucim pisomnym suhlasom

prenajimatela, ako vlastnika nehnutelnosti.

Ndjomca je povinny riadit sa prevadzkovo - domovym poriadkom prenajimatela,

v prislusnom objekte, kde ma prenajaty nebytovy priestor.

Clanok IV.
Doba platnosti a zanik

Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu neurcitu od 1.3.2023.

Sp6sob ukoncenia najomného pomeru sa bude realizovat v zmysle ustanoveni §-u 10, 11,
12 zdkona ¢. 116/1990Zb.o najme a podnajme nebytovych a priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12, zdkona ¢. 116/1990 Zb. na jednomesacnej
vypovednej lehote, ktord zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujuceho po dorucéeni
vypovede.

Po ukondeni ndjmu je ndjomca povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zakona ¢. 116/1990 Zb.,
vratit nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave

zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela.

Clanok V.
Vyska a splatnost ndjomného

UZivanie nebytovych priestorov je odplatné.

Ndjomné za uzZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje v zmysle VSeobecne zavazného
nariadenia ¢. 101/2007 o uréeni sadzieb za prendjom nebytovych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve mesta, platného ku diiu uzavretia tejto zmluvy, takto:

Nebyt. priestor 19,80 m?  x 44,21 €/m?/rok = 875,36 €/rok

Spol. priestory 12,63 m? x 9,21 €/m?/rok = 116,32 €/rok

SPOLU: rocne 991,68 €
mesache 82,64 €

3. Splatnost ndjomného je mesacne, vidy k 10-temu dfiu predmetného mesiaca v Ciastke

82,64 € na ucet MsU Michalovce v Prima banke Slovensko a.s., ¢&islo Gctu
SK 6956000000004204222025/5600. Pri thrade tejto platby najomca bude vidy uvadzat
variabilny symbol , ktorym je ¢islo zmluvy.

Za omeskanie v plateni ndjomného bude prenajimatel Gctovat najomcovi za kazidy i
zapocaty den omeskania zmluvnud pokutu vo vyske 0,05% z Ciastky, ktorou je najomca v
omeskani.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného v sulade so VSeobecne zavaznym
nariadenim, ktorym sa urcCuju sadzby za prendjom nehnutelnosti vo vlastnictve mesta



Michalovce, po kazdej zmene tohto nariadenia. Zmena sa prevedie pisomnym oznamom
prenajimatela a ndjomca suhlasi s takouto zmenou najomného po cell dobu uZivania
nehnutelnosti mesta.

S poukazom na dikciu ¢l. V odst. 5 tejto zmluvy su Gcastnici tohto zavazkového vztahu
uzrozumeni so skutocnostou, Ze prenajimatel je opravneny upravit vysku ndjomného na
zaklade zmeny pravnych a finanénych predpisov ako aj v pripade zmeny VSeobecne
zavazného nariadenia schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Michalovciach, ktorym sa
uréuju sadzby najomného za nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Michalovce. Povinnost
najomcu platit ndgjomne vo vyske upravenej v sulade s predchadzajicou vetou nastava
driom, ktory bude uvedeny v pisomnom oznameni prenajimatela doruc¢eného najomcovi,
ako den nadobudnutia Ucinnosti zmeny pravneho alebo finanéného predpisu alebo
vSeobecne zavdazného nariadenia urcujuceho sadzby ndjomného.

Vo vyske ro¢ného ndjomného nie su zapocitané prevadzkové vydavky, vydavky na Udrzbu
spolo¢ne uzivanych priestorov a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a
spolo¢ne uzivanych priestorov - platby za tieto vydavky su platbami navyse a budu
predmetom samostatnej zmluvy o poskytovani sluZieb, ktoru je povinny najomca uzavriet
s poskytovatelom tychto sluzieb.

Najomca je povinny v zmysle zakona ¢. 582/2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komundlne odpady adrobné stavebné odpady oznamit Mestu, ako spravcovi dane,
podanim poplatkového priznania, vznik poplatkovej povinnosti ku diu vzniku najmu za
Uuc¢elom vyvozu tuhého komunalneho odpadu. Iny ako komundlny odpad je rieSeny
samostatnou zmluvou s TaZS.

Clanok V.
Vzdjomné vztahy zmluvnych stran

Najomca nebytovych priestorov sa zavazuje hradit na vlastné naklady, bez néaroku na
kompenzaciu, ich obvykld Udrzbu alebo drobné opravy, pokial dohoda podla ¢lanku VI,
ods. 1 tejto zmluvy neurdi inak.

Pod obvyklou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumeju naklady, ktoré ndjomca vynalozi
na malovanie, opravy omietok, bezné udrziavacie prace a opravovacie prace socidlneho
zariadenia, svietidiel, okien vratane vyplni, dveri, vykurovacich telies, elektrického vedenia a
pod.

Najomca je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uZivanie a to na svoje naklady.

Prestavby spocivajuce v zmene povrchovych a stavebnych Uprav nebytovych priestorov,
alebo v zmene ich vlastnosti doplnené alebo prisp6sobené inému ucelu, pre ktoré boli
urcené, vykona Ziadatel na svoj naklad, po podani pisomnej Ziadosti a po pisomnom suhlase
vlastnika.

Po ukonceni ndjmu ostane prenajaty majetok v novoupravenom stave vo vlastnictve mesta,
bez naroku ndjomnika na nahradu vynalozenych nakladov, ako aj bez naroku ndjomcu na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

V pripade, ak si najomca nebude plnit podmienky zmluvy a bude mu zo strany mesta dana
vypoved, zostane prenajaty majetok, i so stavebnymi Upravami, v majetku mesta taktiez bez
naroku ndajomcu na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

Pripadné technické zhodnotenie prenajatého majetku moze ndjomca vykonat az po podani
pisomne] Ziadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku mesta, resp.
dodatku k tejto zmluve.



7.

10.

11.

12.

13.

Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vSetky zavady a poskodenia,
ktoré na prenajatom majetku spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou osob, ktoré plnili
jeho prikazy.

Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suéasnym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatela prebera.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu (najneskdér do 24 hodin) oznamit
prenajimatelovi akukolvek akutnu poruchu, havarijny stav ¢i poistni udalost, ktora by mala
za nasledok hmotné skody na majetku mesta, ak vSak nejde o taku poruchu, ktoru je
najomca povinny odstranit na vlastné naklady.

Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za ucelom
kontroly, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym sp6sobom.

Povinnost starat sa o Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva (odpratavanie
snehu, odstrafovanie namrazy, upravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej
nehnutelnosti, zametanie pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodend. Tato
povinnost vyplyva zo zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je bez pravnych vad, nie je zataZeny pravami
tretich os6b, ktoré by mohli ndjomcovi uzivanie veci obmedzit.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
Revizie a nasledné odstrafiovanie zistenych vad na instaldcii plynu, elektriny,
technologickych a inych zariadeni nachadzajucich sa v nebytovych priestoroch, pripadne
sldZiacich pre potreby tychto nebytovych priestorov, véitane zabezpelovania osobitnych
podmienok suvisiacich s predmetom ¢innosti vykona ndjomca na vlastné na naklady v
sulade s pravnymi predpismi zakona ¢. 508/2009 Zz. o odbornej spoésobilosti na
vyhradenych technickych zariadeniach.
Nadjomca je povinny v plnom rozsahu dodrzZiavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy
vztahujuce sa k nebytovym priestorom, ktoré st predmetom prendjmu. Zarover sa ndjomca
zavazuje pri svojej prevadzkovej Cinnosti v priestoroch, ktoré su predmetom prenajmu na
vlastné naklady a v celom rozsahu plnit vSeobecne zavazné pravne predpisy a technické
normy z oblasti bezpecnosti prace a pozZiarnej ochrany. V pripade nedodrzania tychto
predpisov a ich nasledkov, ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti
vznikna.
Zariadenie nebytovych priestorov, inventdrom potrebnym pre zabezpecenie stanovenych
Ucelov, zrealizuje ndjomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynaloZzenych
nakladov. Inventdr, ktorym budu zariadené nebytové priestory v predmetnom objekte
nakladmi vynalozenymi ndjomcom, je vyluénym vlastnictvom najomcu.
Sprevadzkovanie nebytovych priestorov a ich prispdsobenie pre stanovené ucely zrealizuje
najomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynaloZzenych nakladov. Akékolvek
dalSie Upravy nebytovych priestorov budu robené len po pisomnom suhlasnom stanovisku
prenajimatela, na vlastné naklady ndjomcu, bez naroku na ich kompenzaciu.
Nadjomca poisti svoje hnutelné veci v objekte zdruzenym poistenim (Zivel, voda ...), pricom
platby poistného budul platbami ndjomcu, ktoré nebudd kompenzované ndjomcovi
prenajimateflom. Prenajimatel nezodpoveda za ich pripadnu stratu, resp. znic¢enie.



Nadjomca prenajatl nehnutelnost nemdze dat do podnajmu ani previest na ind pravnickd
ani fyzicku osobu bez suhlasu prenajimatela.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa uzatvara pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa

moézu uskutocriovat dohodou obidvoch stran a to len pisomnou formou a so suhlasom

zmluvnych stran s vynimkou Upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z pravnych

noriem vyssej sily (zdkony, nariadenia, vyhlasky) a zo vSeobecne zdvaznych nariadeni

upravujucich najomné.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto

zmluvy neplatnym, alebo neucéinnym, tato neplatnost ¢i neucinnost sa nedotyka ostatnych

ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju, ze takého neplatné alebo nedcinné

ustanovenie bude nahradené na zdklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym

hospodarskym zmyslom.

Osoby zodpovedné za plnenie podmienok ndjomnej zmluvy:

— zaprenajimatela :Ing. Jozef Dole?al, veduci odb. hospodarenia s majetkom MsU
Michalovce

— za najomcu : Milan Bilec

Tato zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadobuda platnost driom podpisu

obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmluv.

V pripade, ak z dévodu nesplnenia povinnosti podla ¢lanku V. bodu 7 tejto zmluvy, vznikne

prenajimatelovi povinnost uhradit platby za prevadzkové vydavky, vydavky na adrzbu

spolo€ne uzivanych priestorov a sluzby spojené s uzZivanim nebytovych priestorov a

spolo¢ne uZivanych priestorov, refakturuje tieto platby najomcovi, ktory sa zavazuje ich

uhradit v termine do 10 dni odo dria obdfZania faktury.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 exempldroch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane ndjomca a 2 odbor

hospodarenia s majetkom MsU Michalovce.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ich zmluvné vztahy upravuje zakon ¢. 116/1990 Zb. o

najme a podndjme nebytovych priestorov a ustanovenia VII. hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, neuzavreli ju v tiesni ani za

napadne nevyhodnych podmienok, Ze zastupcovia zmluvnych stran su plne sp6sobili na

pravne ukony a Ze je im jej obsah jasny a zrozumitelny.

V Michalovciach dna: 7.2.2023 V Michalovciach dia:
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Miroslav Dufinec Milan Bilec

primator mesta Michalovce



