Najomna zmluva

a zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 30201/NZaZoVB-004/2018/Blatna na Ostrove/1324/DPP
(dalej aj ako ,,zmluva“)
uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/ 1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

SUNFLOWER s.r.o.

Sidlo: Alzbetinske nam. 328, 929 01 Dunajska Streda

Statutarny organ: Ing. Jozef Bartalos — konatel

Pravna forma: spolocnost’ s ruéenim obmedzenym

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka €. 11135/T
ICO: 36 228 974

DIC: 2020196761

IC DPH: SK2020166761 ;;
IBAN: f’?} ’
SWIFT: ‘ o
PO
(dalej len ako ,prenajimatel” v prislusnom gramatlckom tvare) o :V}
: ,J_i,?
a %, 5 3
Re)

Najomca: {%?3}
Obchodné meno: Narodna diafniéna spolof;\ﬁost a.s.
Sidlo: Dubravska cesta 14, 84!:04 Bratislava
Statutarny organ: - Ing. Jan Duri§in —. .predseda predstavenstva a generalny riaditel

Ing. Ladislav Dudas “PhD. - podpredseda predstavenstva
Osoba opravnena o N N
uzavriet zmluvu: Ing. Marcela 'Vdrinska - na zaklade plnomocenstva reg. zn.: PP/2017/0059

zo dna 2} 03 2017
Pravna forma: AKCIova spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu

Bratlslava I, oddiel: Sa, vloZzka €. 3518/B
ICO: 35,919 001
DIC: 2021937775
IC DPH: 5K2021937775
Bankové spojenie: '
IBAN:
SWIFT kod:

dalej len ako ,najomca“ v prisludnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasuju, Ze st pine spdsobili k pravnym tkonom a uzatvaraji v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
dopinkov tato najomnud zmluvu a zmluvu o budiicom zriadeni vecného bremena (dalej len ,zmluva®):

Zmluvné strany uzatvaraja tlto zmluvu za uc¢elom majetkovopravneho usporiadania nehnutelnosti -
pozemkov v do¢asnom zébere stavby ,,R7 Dunajska Luzna — Holice*. Na uvedenl stavbu bolo
Ministerstvom dopravy a vystavby vydané stavebné povolenie ¢&. 19180/2015/C212-SCDPK/59072 zo
diia 23.09.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 05.11.2015. Realizacia stavby je vo verejnom
zaujme.
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3.1

3.2

4.1

411

¢lanok Il
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/podielovym spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov,
nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Blatna na Ostrove, obec Blatna na Ostrove, okres
Dunajska Streda, zapisanych v katastri nehnuteinosti vedenych Okresnym uradom Dunajska
Streda, katastralnym odborom nasledovne:

o

N NN PV R s , !Spoluvlastmcky
Ve Loarcoy] parcay °yni“ ~ orn | podiel
b | cast RO B || pozemia | T
BLVY T e e

1 4542 orna pbéda 11

(dalej aj ako ,,pozemky”).
Cast’ A: Najomna zmluva

Cianok IIL.
Predmet najomnej zmluvy

W ¥

7y

-F

Prenajimatel prenajima &asti nehnutelnosti uvedené v €lanku 1. !(gd‘é 2.1 najomcovi Narodnej
dialnicnej spolo¢nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratlslava pre GcCel realizacie stavby

Rychlostna cesta R7 Dunajska Luzna — Holice. ‘@,V

R
i) f"»

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v clanku,l[\ .70ds. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom na uzatvaranie najomnych zmliv pre do¢asny zaber a zaber do jedného roka (dalej
len ,geometricky plan*), ktory bol vypracovany vo,vyssom stupni projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie spoloénostou DopravoprOJekt a.s., Kominarska 2,4, 832 03 Bratislava zo
diia 29.05.2013 a blizsie je $pecifikovany viglanku IV.

% «/‘% w

gClanok IV.
‘Cena najmu

Cena najmu za nehnutel’nostl pozemky uvedené v &lanku V. ods. 4.1.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym*xposudkom ¢. 29/2014 (dalej len ,znalecky posudok®) vypracovanym
znaleckou organlza010u~v “odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti UEOS
— Komercia, a.s. aRuzova dolina 27, Bratislava v zmysle Vyhlasky €. 492/2004 Z.z o stanoveni
vSeobecne;j hognoty majetku v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zakonom ¢&. 18/1996
Z.z. o cenach v:zneni neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zarovern cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

Docasny zaber do 1 roka (ro¢ny zaber)

= | . - [ vymeravmz2j. . RS Do
N arics N ooy VYR d 'Vyska | VySka najmu’ e
4 ymera: prlpa ajuca | Vys ys ] )
! Re?(ﬁ_ter' sP:cl;:;’ll D(:el jdi'elu.vf .. na- 0 najmuv || za12 mes. za.| Objekt &islo !
i ) ’ p S m2 ‘spoluvlast t “€lm2/rok || spoluvl. podiel} - R
| I R e C podiel - : ] - RN
E 11 349 32 32,00 1,50 48,00 € 401-06

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 48,00 € bez DPH.
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41.2 Docasny zaber na obdobie 45 mesiacov

T 4 ‘g B | Vymeravm24f“‘ B R 3 ’

RIS SR | I | a0 | Vymera: prlpadajucag ‘Vyska Vyska najmu -
LV.é. ::_2::; ; Ref(';t?r; SP g:'llglll 3 Pé-’eI. -dielu v, ‘ha | najmuv || za 12 mes. zai {ijekt'éislo
SENUEY P Ak y'g' S p g m2 | spoluvlast : €Im2/r,o,k spoluvl podlel S C

, f R IS TR T ! podiel || - B RS
E 7 206 430 430,00 1,50 645,00 € 124-00
E Tkl 212 123 123,00 1,50 184,50 € 124-00

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajlica na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 829,50 € bez DPH.
Najomné za 45 mesiacov spolu &ini: 3110,63 € bez DPH.

w T N
Cislo -~ " e . ST e e Predpokladana doba ’
@ibje’k{u o L Nazov:opjektq C | najmu N %
401-06 |Splaskova kanalizacia 13 11.2018 — 12.11.2019
124-00 |Prelozka cesty IIIIQS317 v km 13,154 R7 21.07.2016 — 21.04.2020
A
\ﬁ; A
Spolu najomné za docasny zaber do jedného roka a docasny&zz;ber na obdobie 45 mesiacov:
--48,00 + 3110,63 = 3158,63 EUR bez DPH S {\.
Slovom: tr|t|S|c jednostopat’desiatosem EUR a sest’deS|attrl~centov bez DPH.

,ﬁ,;\}

4.2 - Prenajimatel vyhlaSUJe Ze mal moznost sa obognamlt s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny roz§ahfnajmu na predmetnych pozemkoch a ze mu je
znamy postup pri vypocte ceny najmu f‘pozemkov za 1m? dodasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle
spolognosti DOPRAVOPROJEKT,: as., Kominarska 2,4, 832 03 zabezpedujlcej
majetkovopravne usporiadanie predmetnej stavby.

s
\:\éj

i {KJ‘ "

7o) Clanok V.
34, Platobné podmienky
”‘l}

5.1 Najomca uhradmdehodnute ngjomné na zaklade vystavenej faktiry dorucenej na adresu
najomcu. Prenajlmatef vystavi faktaru vlehote 15 dni odo diia zverejnenia obojstranne
podpisaného Dodatku v Centralnom registri zmlav, o ktorej skutoCnosti ndjomca bude
prenajimatela informovat. Splatnost faktiry je 30 dni odo dnia jej dorugenia do sidla najomcu.

5.2 Fakttra musi obsahovat obligatérne nalezitosti podia ust. § 74 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Ak ich faktira nebude obsahovat,
Najomca je opravneny takuto faktaru vratit Prenajimatelovi spolu s oznacenim nedostatkov,
pre ktoré bola vratena. V tomto pripade plynutie lehoty splatnosti takejto faktlry sa prerusuje a
nova lehota splatnosti zaéne plynut dhom nasledujucim po dni doporu¢eného dorucenia
opravenej alebo doplnenej faktiry do sidla Najomcu. Za defi uhradenia najomného sa
povazuje den pripisania najomného na bankovy Géet Prenajimatefia.

Clanok VI.
Doba najmu
6.1 Tato ngjomna zmiuva sa uzatvara na dobu urgitd.
6.2 Najomna zmiuva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitd, na

1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zaéina plynit odo dina skutoéného zadatia stavebnych
prac na objekte — prelozKe inZinierskych sieti, ako je uvedené v ods. IV. zmiuvy.
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urcitd, a to
na 45 mesiacov. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.2 zadina plynat' odo
dna, ktory je uréeny ako den zriadenia staveniska. Odo diia stanoveného ako defi zriadenia
staveniska ma najomca pravo vstupit na pozemky a zacat uzivat pozemky pre cely
realizacie stavby a stvisiace ucely v plnom rozsahu.

Clanok VII.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrusenf tejto zmluvy,
c) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) G&el najmu pominul, resp. G&el najmu nevznikne z objektivnych pricin;

b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel. (;,;) .

>

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trOJmesacna a' zacma plyndt’ prvym difiom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruc¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou. ) (”*)w

V pripade, Ze v ddsledku skutoCnej realizacie cestneho telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku [l. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto €lanku zmiuvy.

PE

# .

(S
s

Clanok VIIL
Ostatné ustanovema k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté. pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy

/',z

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedeneé v ¢lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v, stave sposobllom na pévodné uZivanie. Za def odovzdania pozemku sa
povazuje den, v ki rom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na pévodné uzivanie.

Najomca je povmny oznamit' prenajimatelovi Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto€nenim inych
ukonov, ktoré mozno ddvodne predpokladat za Gcelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diifom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne tkony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Zziadne konanie u notara, na stde, pripadne na inom
organe Statnej spravy, Ze Udaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve st spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba neméze predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich oséb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluviastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez ucasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmiuvy
neuzavrie Ziadnu ind kupnu, darovaciu, zaloznu, najomnu, buduicu, alebo akukolvek ind
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
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8.7

9.1

10.1

121

navrh na povolenie vkladu viastnickeho, alebo iného prava k predmetu ngjmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany bert na vedomie skutocnost, Ze doba najmu Specifikovana v tejto zmluve
predstavuje predpokladand dobu najmu, ktora sa méze predizit, a to o &as potrebny pre
realizaciu Stavby. Najomca oznami prenajimatelovi potrebu prediZzenia doby najmu v
oznameni zaslanom prenajimatelovi pred uplynutim doby najmu, a to s uvedenim ¢&asu, o
ktory sa najom predlZuje (nie viac ako o dva roky v porovnani s datumami predpokladaného
ukoncenia doby najmu uvedenymi v &lanku IV. ods. 4.1.2 tejto zmluvy v Easti tabulky
s vyznacenim predpokladanej doby néjmu) spolu s informaciou o vyske najomného za
predizeni dobu najmu vypoéitanej v stlade s ¢lankom IV. tejto zmluvy. Doruéenim takéhoto
oznamenia prenajimatelovi sa povazuje &as, o ktory sa najom predlZuje a vyska najomneého
za dojednant medzi zmluvnymi stranami. Najomné dojednané podfa ¢&lanku IV. ods. 4.1.1
aods. 4.1.2 je splatné podla ¢lanku V. ods. 5.1 tejto zmluvy.

Cast’' B: Zmluvao budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na. tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy o

" budticej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni ve%neho bremena

Predmetom budtcej zmluvy o zriadeni vecného brerpega bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a?ul}oienia inZinierskejlych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za uCelom vykgnavama oprav, Uprav a 0drzby preloZky
inZinierskej/ych siete/i a to k zatazenej castlﬁpozemkov nachadzajucich sa v katastralnom
uzemf Blatna na Ostrove, obec Blatna na @strove okres Dunajska Streda, zapisanych v
katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Dunajska Streda katastralnym odborom.

Vyska“ﬁjednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady “za zriadenie budlceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vyﬁraﬁovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpecenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena, bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dfia pisomného dorucenia
rozhodnutia pn\slusneho Okresného (radu, katastralneho ¢dboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomeadvi, a to prostrednictvom penazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho
¢isla (¢tu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatefa.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podfa budtlcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcitu,

Clanok XI.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za Ucelom skutotného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inzinierskejlych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizacny geometricky plan (dalej len ,Porealizacny
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpeéi na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze v dosledku skutoéného umiestnenia vecného bremena in
rem, nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno
skutoéne umiestnené, ustanovenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
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12.2

12.3

13.1

13.2

13.3

13.4
13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

stratia platnost dfiom nasledujlicim po dni overenia Porealizatného geometrického planu v
ramci dokumentéacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorucit prenajimatelovi najneskdr do 120 pracovnych dni odo dfia
tradného overenia Porealizaéného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym po¢tom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 30 pracovnych dni od dorucenia vyzvy v
zmysle predchadzajucej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude Uradne osvedéena.
Ostatné nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIII.
Spolocné zavere¢né ustanovenia
Nagjomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postlpit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou moéze byt iba §tat, osoba
s majetkovou Uc¢astou Statu alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
sthiasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit' prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou Gcastou
Statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlaS|
3, o
Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané I@ .na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podplsany obomi zmluvnymi stranami.
«‘s,, 3
Zmluvneé strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu preC|tal|\Je1 obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni amwza “napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostato€ne urcite, vazne a zrozumltelne ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.
’zf
Prava a povinnosti zmluvnych stran;* poklal tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami ObCIanskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovie oplsoch z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenla pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobtida platnost dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

N
V zmysle ustanoveﬁ:’gla § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskor§ich predpisov v spojeni s
ustanovenlam|\§ -5arzdkona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadoblida
G&innost difom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych Udajov zo strany Najomcu
informovany v zmysle ust. § 19 resp. 20 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov o spraclvani oscbnych Udajov v zakonom
stanovenom rozsahu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Gdaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnd stranu, st
pravdivé a spravne.

R7 Bratislava — Dunajska Luzna, 30201/NZaZoVB-004/2018/Blatna na Ostrove/1324/DPP Strana 6z 7




13.10 Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi postovné suvisiace s doru¢enim podpisanej
ndjomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpe&ena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznacenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel “ -
najomca. V pripade nepouzitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na uhradu

ostovného. :
P - 8, FEB. 2019
v up Strede gna. & A AC/T V Bratistave, dfi@ ...........ccoco...
Prenajimatel: Najomea:
SUNFLOWER s.r.0. Narodna dialniéna spolo¢nost, a.s
............. i.l;.g.....‘.J.gi.é.f"é"":t';iaé.....-.--.... .---.........i.r.l.g.....M.é.r.'éél.;-v-a-.l:i.r.‘.;ké............
konatel na zaklade plnomocenstva

reg. zn. P.__E{2017/0059
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