Zmluva o najme bytového domu
§ 663 a nasled. a § 685 a nasled. Ob¢.Z.

1) Prenajimatel’: Pramos Centrum s.r.o.

Sidlo: Hviezdoslavova 2211/86 Zlaté Moravce 953 01, SR
Zastapeny: JUDr. Martin Racek, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 47572221

Danové identifikacné ¢islo: 2023981047

IC DPH: SK2023981047

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK23 0900 0000 0051 1955 8127

Zapisany v OR: Okresny sud v Nitre, oddiel Sa, vlozka ¢. 36420/N
telefon: 037/6426741

(d’alej len prenajimatel’)

2) Najomca: Obec Novi Ves nad Zitavou

Sidlo: Nova Ves nad Zitavou 76, 951 51 Nova Ves nad Zitavou
Zastipeny: Mgr. Maria Korcokova, starostka obce

ICO: 00308331

DIC: 2021056631

Bankové spojenie: Prima banka, a. s.

IBAN: SKS80 5600 0000 0022 0731 6001

telefon: 037/7884301

(d’alej len najomca)

uzavreli dia 16.02.2023 tato

zmluvu o ndjme bytového domu

L.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania bytovy dom nachadzajici sa v kat. Gzemi
Nova Ves nad Zitavou, Obec Nova Ves nad Zitavou.

Bytovy dom s. €. 580 postaveny na parcele reg. ,,C* €. 107/5 zapisany na ¢. LV 3000, pre k. .
Nova Ves nad Zitavou, Obec Nova Ves nad Zitavou, okres Nitra, vedeny na Okresnom trade,
odbore katastralnom v Nitre.

Vlastnictvo k predmetnej stavbe preukazuje prenajimatel’ zdpisom stavby na liste vlastnictva
¢.3000, na Okresnom urade odbore katastralnom v Nitre, d’alej Kolaudacnym rozhodnutim ¢.



457/2022-004-Dv, zo dna 22.12.2022, pravoplatné dna 22.12.2022 a Oznamenim o urceni
supisného cisla ¢. j. 497/2022 zo dna 02.01.2023.
Jedna sa o ngjomny bytovy dom s 9 bytovymi jednotkami:

Stcast'ou najmu su aj parkovacie statia pre Najomny bytovy dom.

Bytovy dom je samostatne stojaci jednopodlazny stavebny objekt, bez podpivnicenia,
nepravidelného podorysu s plochymi strechami, ktory je navrhnuty tak, ze sa do jednotlivych
bytovych jednotiek vstupuje zo spolo¢nych priestorov, pavlaci. Sltzi ako najomny bytovy dom
so skladbou bytov v zlozeni: 4x 1 izbovy, 4x dvojizbovy a 1 trojizbovy byt.

Vnutorné vybavenie bytov tvori: rozvody el. instalacie, rozvody vody (ST a TUV), rozvody
kanalizacie, rozvod kablovej televizie a internetu, kuchynska linka, plastové izola¢né okna,
plastové parapety, laminatové parkety (plavajuca podlaha), keramické dlazdice a obkladacky
(WC, kupel'na, kuchyna) podl'a STN, a radidtory. Interiérové dvere jednokridlové. Samostatny
mera spotreby studenej a teplej vody. Kuchynskd linka vybavend spotrebi¢mi: kuchynsky
jednodielny drez s prislusenstvom (batéria, sifon, atd’., keramické obkladacky). Vybavenie
kapel'ne: sprchovy kut, sprchova batéria, keramické umyvadlo, umyvadlovéa batéria, napojenie
automatickej pracky, keramické dlazdice a obkladacky, zdchodova misa a rebrikovy radiator.

Spravu domu zabezpeluje: Obec Novd Ves nad Zitavou (nijomca) v spolupraci
s prenajimatel'om.

Néjomca sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznamil a dilom 16.02.2023 ho bez
zavad prebera do svojho uzivania. N4djomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok.

Pri odovzdani bytového domu bude opisany stav meracich zariadeni jednotlivych bytov a tento
bude uvedeny v prilohe k tejto zmluve, ktora bude tvorit’ jej nedelite'nu sucast’.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je v plnom rozsahu opravneny nakladat s predmetom najmu
aj prenajimat’ ho tretim osobam.

N4jomca sa zavizuje vyuzivat predmetny bytovy dom len pre Gcel byvania. Prenajimatel’ ma
pravo prekontrolovat’ kedykol'vek ¢i ndjomca uziva predmetny bytovy dom v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a ¢i dodrZiava podmienky v nej dohodnuté.

I1.

N4jomny pomer vznikd odo dia prebrania bytového domu a uzatvara sa na dobu
neurcitd, s vypovednou lehotou tri mesiace, ktora zacne plynit’ prvym dnom nasledujuceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede.

Najomny pomer zanikne aj v pripade prevodu predmetu ndjmu do vlastnictva najomcu.

I11.
Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi bytovy dom uvedeny v tejto zmluve spolu s jeho
prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie.

IV.
Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat' v prenajatom bytovom dome drobné opravy
suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat naklady spojené s jeho udrzbou. Najomca sa zavizuje
predmetné byty, spolo¢né priestory a zariadenie jednotlivych bytov uZivat’ riadne a riadne



pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim. Pri vykone svojich prav bude
dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

N4ajomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od ndjomnej zmluvy:

a) ak napriek jeho vystrahe bude prenajaty bytovy dom uzivat’ ndjomca takym spdsobom, ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na $koda,

b) ak prenajaty bytovy dom uziva najomca bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie,

¢) ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako jeden mesiac.

V.

Najomca sa zavédzuje nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v bytovom
dome bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca je opravneny dat’ do podngjmu jednotlivé byty, avSak za uzivanie bytového
domu nesie v plnom rozsahu zodpovednost’ ako keby byty uzival on sam. Taktiez zodpoveda
za obsah podnajomnych zmlav, ktoré musia koreSpondovat’ s touto najomnou zmluvou.

Prenajimatel’ suhlasi, aby si najjomca zmluvne uzatvoril s podndjomnikmi zloZenie
finan¢nej zabezpeky pre pripad posSkodenia a prip. nahrady Skody nimi sposobene;.

Podndjomcom nevznikd po skonceni podndjmu pravo na ndhradny byt, ubytovanie,
byvanie, podnidjomcom zo Zziadneho pradvneho predpisu takéto pravo nevyplyva.
Podndjomcovia su povinni reSpektovat’ ustanovenia tejto zmluvy a vypoved dana
prenajimatel'om alebo okamzité zruSenie ndjomného vztahu z dévodov uvedenych v tejto
zmluve.

VL.
Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesacné najomné, ktoré¢ho vyska je:
2 000 EUR s DPH.
Néjomca vyplati mesacné ndjomné na zaklade vystavenej faktury prenajimatel’om.
Najomné je splatné vopred a to vzdy najneskor k 1.dnu prisluSného kalendarneho mesiaca.

Naklady spojené s uzivanim spolo¢nych priestorov ako aj naklady spojené s uzivanim
médii si zabezpeci ndjomca.

VIIL.
Po skonCeni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat predmetny bytovy dom
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIII.

Ugastnici tejto zmluvy prehlasujd, Ze sa na tomto pravnom tikone dohodli dobrovolne,
prejav ich vole bol slobodny a vazny, znenie zmluvy je v stlade s prejavom ich vdle a preto
na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Pisomnosti sa doru¢uji na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a povazuji sa za
dorucené ditom ich prevzatia druhou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za dorucené
aj diom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dinom vratenia zasielky odosielatelovi z
dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.



Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, jedno vyhotovenie je ur¢ené pre najomcu
a jedno vyhotovenie je urCené pre prenajimatela.
Zmluva bola schvalena na OZ v Novej Vsi nad Zitavou dna 15.02.2023 uznesenim c¢islo
40/2023.

Zmluva nadobuda platnost’ 16.02.2023, U¢innost’ dilom nasledujucom po dni jej
zverejnenia v stlade so zdkonom &. 546/2010 Z.z. ktorym sa meni a doplia zékon ¢&. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiaji niektoré
zékony. Zmluvné strany vyslovene suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov na webovej stranke najomcu.

V Zlatych Moravciach, diia 16.02.2023 V Novej Vsi nad Zitavou, diia 16.02.2023

prenajimatel’ najomca

PRAMOS Centrum s.r.o Obec Nova Ves nad Zitavou
zastupeny JUDr. Martin Racek zastipena Mgr. Maria Korcokova
konatel’ spolo¢nosti starostka obce



