NAJOMNA ZMLUVA
OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU LUTOV
&. 38/03 zo dria 12.12.2022

Prenajimatel’>  Obec Lutov, ICO: 00699292
Zastapeny: Ing. Marian Korbel - starosta obce

Prenajimatel’ zastipeny spravcom na zaklade mandatnej zmluvy:

Spravca: S.P.L., spol. s r. 0., Moyzesova 660/6, 957 01 Banovce nad Bebravou
Obchodny Register Okresného siidu Trendin, Vlozka ¢&. 13527/R
1CO: 36012611,

Zastipeny: Ing. Cubomir Dani§ - konatel’ spolo¢nosti

Stefan Kristian - konatel’ spolo¢nosti

Najomca: Stanislav VEDEJ, nar. 28.11.1978
Bytom: LCutov 38/03

Najomny byt: Lutov 38, 3-izbovy, & 03, prizemie,
podlahova plocha 61,92 m2

Clanok I. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu v obci Lutov, k. . Lutov, stupisné ¢islo 38.
Bytovy dom bol postaveny s podporou §tatu: z iveru SFRB, dotacie MDVaRR SR a rozpoétu obce s tym,
7e vlastnik bytového domu rozhodol o éelovom vyuziti bytov, ako obecné najomné byty(d’alej len ,,byt"),
ktorych uzivanie ndjomcami je viazané na dodrzanie podmienok uvedenych v osobitnych predpisoch
(najma zakon o zivotnom minime ¢. 125/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zikon ¢. 150/2013 Z.
z. o §tatnom fonde rozvoja byvania SR, zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach a zakona ¢. 134/2013Z. z.)
Néjomcovia prehlasuji, Ze spifiaji podmienky na pridelenie bytu a Ze spolu so ziadostou o pridelenie
bytu predloZili prehlasenie o ich prijme s potvrdeniami od zamestnavatelov s tym, Ze okrem uvedenych
prijmov d’alsie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov o Zivotnom minime nemaji. Byty patria
do kategorie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia cien najomného v zmysle Opatrenia Ministerstva fi-
nancii SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopliia vymer
Ministerstva financii SR z 12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskor$ich predpisov a v stlade so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byva-
nia a socidlnom byvani v zneni noviel. Najomca podpisanim tejto zmluvy bez pripomienok suhlasi s pod-
mienkami stanovenymi Veobecne zaviznym nariadenim obce Lutov €. 2/2019.

2. Prenajimatel’ prenechava vo vyssie uvedenom bytovom dome najomcovi do uzivania 3-izbovy
byt & 03, na prizemi bytového domu, s. ¢. 38 s ustrednym kiurenim, ktory pozostiva z 3 izieb
a prislusenstva o podlahovej ploche 61,92 m* a pivniéni kobku o podlahovej ploche 2,15 m*.

Popis bytu:  predsien 5,27 m’
obyvacia izba + kuchyia 26,88 m’
izba 12,75 m?
izba 12,12 m?
WC 1,38 m’
Kipel'na 3,52 m?

Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 61,92 m’
3. Spravu bytového domu zabezpeluje spravca: S. P. 1. spol. s r. 0., Moyzesova 660/6, Banovce
nad Bebravou, na ziklade Osvedéenia o zdpise do zoznamu spravcov bytovych domov, podla § 10
ods. 5 zakona €. 246/2015 Z. z. a zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov pod evidenénym
¢islom 0551.
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4. Byt s prisluSenstvom je uzivania schopny. \
5. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav je uvedeny v Zapise o prevzati bytovych

a nebytovych priestorov novym uzivatel'om, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a zaroven tvori jej

neoddelitel'nu sucast’.

Clanok II. Doba najmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita — 1 rok, od 1.1.2023 do 31.12.2023.
Najom sa konéi, uplynutim doby na ktori bol uzatvoreny.

2. Spravca minimilne 3 mesiace pred ukonéenim platnosti nijomnej zmluvy upozorni najom-
cu, Ze jeho nidjomna zmluva Kkondi. Ak bude mat’ ndgjomca ndjomného bytu ziaujem o opakované
uzatvorenie niajomnej zmluvy, je povinny minimalne 2 mesiace pred jej ukonéenim dorudit’ na
Obecny urad LCutov Ziadost’ o opakované uzatvorenie nidjomnej zmluvy a potvrdenia o prijme za
predchadzajuci kalendarny rok od vietkych posudzovanych osdb.

3. Ziadost o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, podani ndgjomecom, prerokuje Obecné zastu-
pitel'stvo v Cutove /d’alej len OcZ/ a rozhodne o nej. V pripade schvalenia, uzavri zmluvné strany novu
najomnu zmluvu.

4. Najom bytu podla tejto zmluvy moZno opakovane uzatvorit' na dobu uréitd, najviac vsak na 3
roky. Podmienkou uzatvorenia zmluvy je, Ze mesaény prijem najomcu a 0séb s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne, podl'a osobitného predpisu, nesmie prevysit’ 3,5-nasobok Zzivotného mini-
ma, vypocitaného podla osobitného predpisu. Ak ndjomca nepredloZi potvrdenie o prijme, alebo jeho
posudzované prijmy presiahnu 3,5- nasobok Zzivotného minima, méze byt zmluva uzatvorena na jeden
rok.

5. Suhlas o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy schval'uje starosta obce na navrh OcZ.

6. Najom bytu zanikne:

l.a. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
1.b. uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty
l.e. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a najma ak:

a) najomeca, alebo ¢len jeho domacnosti, hrubo alebo opakovane porusuje domovy poriadok, pos-
kodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloé¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
a spolocné prisluSenstvo domu, alebo stistavne nartiSa pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze neplati
najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (vratane vyuctovania) za dlhsi cas ako
jeden mesiac,

¢) njjomca opakovane neplati nijjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (vratane
vyUctovania) v zmluvne dohodnutom termine,

d) najomca pouziva byt bez stuihlasu prenajimatel’a na iné cely, ako na byvanie,

€) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) ndgjomca bez sihlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené v eviden-
¢nom liste k tomuto bytu (nezaratavaju sa navstevy kratsie ako 15 dni),

g) najomca a vietky osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domécnosti si nesplnili povinnost’ prihla-
sit’ sa na trvaly pobyt v obci Lutov a to najneskér v lehote do 30 dni v zmysle ¢l. II1. ods. 15.,

h) najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej (tretej osobe),

i) ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom, alebo domom nalozit’ tak, Zze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt, alebo dom, vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt, alebo
dom uzivat'.

1.d. pisomnou vypoved'ou najomcu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypoved’ za¢ina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca, v kto-
rom bola najomcovi v zmysle odst. 1.c., resp. spravcovi v zmysle odst. 1.d. dorucena vypoved’.

7. K terminu ukonéenia nijmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ spravcovi v stave prime-
ranom dobe uzivania, resp.v stave zodpovedajicom upravam, ktoré vykonal so sithlasom spravcu, pri¢om
nesie zodpovednost’ za sposobené skody. Najomca je povinny urobit’ v byte hygienicky nater.

Ak najomeca po skon¢eni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet najmu do 5 dni spravcovi, pouzije
spravca na vykon a uspokojenie svojich prav dovolent svojpomoc podla § 6 Obéianskeho zdkonnika
a predmet najjmu mu bude primeranym spdsobom odnaty. Naklady na tito dovolenii svojpomoc znasa
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v celom rozsahu najomca a pripoéita samu k pripadnému dlhu voéi spraveovi.

V pripade zaniku najmu bytu podla €l. II. ods. 6 pismena 1¢/ bude vystahovany na vlastné naklady na
adresu, ktoru uvedie pri vystahovani, resp. na adresu priestorov, ktoré urci spravca. Vyst'ahovanie,
preprava, uskladnenie a iné sivisiace néklady idu tiez na tarchu najomcu.

8. V ostatnych otdzkach sa skongenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.

Clanok III. Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca sa zavizuje, z¢ bude byt, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome uZivat
riadnym a obvyklym sposobom. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
ktoré zabezpedi ostatnym najomcom vykon ich prav.

2. Najomca sa zavizuje, 7e on sam ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, budu
dodrziavat’ Domovy poriadok prenajimatela.

3. Nijomca sa zaviizuje vykondvat’ a hradit’ v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho
uzivanim a hradit’ niklady spojené s beznou udrzbou.

4. Najomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uZivat byt, aj pravo
uzivat’ spoloéné priestory, zariadenia a prislusenstvo domu /§ 688 Obéianskeho zakonnika/.

5. Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

6. Najomca nie je opravneny vykondvat' v byte stavebné upravy a ani iné podstatné zmeny bez pred-
chadzajuceho pisomného sihlasu spraveu, a to ani na svoje néklady. Spravca neuhradi najomcovi nakla-
dy na stavebné tipravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu spravcu, ani
protihodnotou toho o €o sa kvalita, pripadne vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od najomcu nepo-
Zaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

7. Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu spravcovi potrebu takych oprav a havarii
v byte, ktoré ma odstranit’ spravca a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

8. Ak sa nijomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni idrzbu bytu sam, urobi tak
spravca po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, na svoje naklady abude od ndjomcu pozadovat’
nahradu.

9. Najomca je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam, alebo ich sposobi-
li osoby, ktoré s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma spravca pravo, po predchddzajucom upozorneni
najomeu, zavady a poskodenia odstranit’ na svoje naklady a pozadovat od najomcu néhradu.

10. Zmluvné strany berti na vedomie, ze opravnenie spravcu na vykon stavebnych prac, resp. inych
podstatnych zmien v byte, je viazané na siuhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’ len z vaznych
dovodov. Ak vsak spravca bude vykonavat také Gpravy na prikaz prisluného organu $tatnej spravy, resp.
na zéklade zmeny stivisiacich pravnych alebo technickych noriem alebo na zéklade zistenia skutocnosti
v zmysle ¢lanku I11. bod. 8 a bod 9 zmluvy, je ndgjomea povinny ich vykonanie umoZnit,, inak zodpoveda
za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla /§ 695 Ob¢ianskeho zdkonnika/.

11. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu spravcovi, prenajimatel'ovi, zamestnancom minister-
stva (MDVaRR), prisluiného krajského stavebného uiradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok najmu.

12. V obecnom ndjomnom byte nesmie najomea vykonavat’ ziadnu podnikatel'ski ¢innost’.

13. Pri tychto bytoch nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zékonnika.

14. N4jomca najomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

15. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v ndjomnom byte v spoloénej domadcnosti, t. j. manZel,
manzelka, druh, druzka, ich deti arodi¢ia, sa zavizuju prihlasit’ na trvaly pobyt vobci Lutov
najneskor v lehote 30 dni od zaciatku najmu.

16. Ndjomca je povinny, najneskor do 15 dni, pisomne alebo telefonicky, oznamit’ zmenu poc-
tu os6b v byte prenajimatel’ovi, OU Lutov a sprivcovi, S.P.L spol. s r. o. Binovce nad Bebravou.

17. Najomca, najneskor v defi podpisu zmluvy, ozndmi spravcovi vietky osoby, ktoré budu v byte
byvat’. Tieto osoby budu zapisané na Eviden¢nom liste bytu, ktory tvori prilohu &. 2 nijomnej zmluvy
a tvori jej neoddelitel'nu sticast’.

18. Najomca nemdZe bez sihlasu obce v prenajatom byte ubytovat' osoby, ktoré nie su uvedené



v evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navitevy kratsie ako 15 dni). O sahlas na
ubytovanie takychto osdb musi poziadat’ ndjomca obec pisomne.

19. Ndjomca sa zaviizuje uzavriet' poistenie bytu a domacnosti na vlastné naklady. Ak tak
nespravi, tymto sa zavizuje sposobent skodu v plnej vyske odstranit’ na vlastné naklady.

20. Najomca sa zavizuje upratovat spoloéné priestory domu v zmysle Domového poriadku.

Clanok IV. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Spravca je povinny umoznit’ ndjomcovi pred podpisom zmluvy prehliadku bytu.

2. Spravca je opravneny vykonavat stavebné pravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so suhla-
som najomcu s vynimkou ustanovenia ¢lanku III. bod 10 zmluvy.

3. Spravca ma pravo pozadovat od ndjomcu pri ukonéeni ndjmu bytu zélohu, vo vyske maximalne
100,00 €, na vyiétovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu. Vyska zalohy bude uréend podla vyhétova-
nia za predchadzajuci kalendarny rok.

Clinok V. Najomné a zalohy za sluzby spojené s byvanim

1. Diiom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy, vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ spravcovi najomné
za byt a zalohy za sluzby spojené s byvanim. Ich vyska je stanovena v zmysle platnych cenovych predpi-
sov pre tento typ najomnych bytov.

Vyska ndjomného pre tento byt je 154,25 €.
Ostatné zalohové platby st uvedené v Predpise mesa¢nych zaloh, ktory tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy
a je jej neoddelitelnou si¢astou. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet najomného,
spravca ma pravo zmenit jeho vysku i vy§ku mesaénych zaloh za sluzby spojené s byvanim.

Stcastou nadjomnej zmluvy je Evidenény list bytu, ktory obsahuje: udaje o najomcovi a spolubyva-
jicich osobach, popis bytu a vypocet platieb najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu. Evidenény
list bytu tvori prilohu & 2 najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelni sucast’. Vyhotovuje ho spraveca ato
v sulade s platnou pravnou upravou.

2. Nijomca sa zaviizuje platit’ spravcovi mesaéné najomné a zialohy za sluzby spojené s byva-
nim vo vyske uvedenej v Predpise mesaénych zéloh a to do 20-teho diia mesiac vopred. Zalohy za sluzby
spojené s byvanim budi vyG&tované po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) do 31. maja,
podla prislusnych platnych pravnych noriem.

3. V mesiaci, v ktorom za¢ina njom bytu, je ndjomca povinny zaplatit’ spravcovi dve platby mesaé-
nych zaloh: jednu platbu za beZny mesiac a druhi platbu za mesiac vopred. V pripade nezaplatenia
platby vopred do tejto lehoty, bude sa uvedené posudzovat’ v zmysle ¢l II. ods. 1.c. pism. b) ac) a
zaroveri bude platit’ institat ¢l. V. ods. 4.

4. Ak nezaplati ndgjomca najomné a zalohy za sluzby spojené s byvanim (vritane vyuctovania) do 5
dni po uplynuti doby splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi poplatok 5,00 Eur za vystavenie
upomienky a poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o z dlZnej sumy za kazdy def omeskania, najmenej
viak 0,83 Eura za kazdy i zaéaty mesiac omeSkania /Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskor-
Sich predpisov/.

5. V predpise mesa¢nych zéiloh nie je zahrnut4 uhrada STA, zber, preprava a zneSkodnenie odpadu.
Na dodavku vody a elektriny do spoloénych &asti domu uzatvoril spravea zmluvy s dodavatelmi tychto
komodit.

6. Najomca nijomného bytu zlozil do pokladne, alebo na ucet OU Lutov, jednorazovi finanéni
zabezpeku (dalej len ,FZ*) vo vyske podla Dohody o poskytnuti finanénej zibezpeky v zmysle VZN
& 2/2019. FZ bude pouzita v zmysle VZN ¢&. 2/2019, najma ako finan¢na zruka na zabezpecenie splaca-
nia nijomného, zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu a (thrad za pripadné poskodenie bytu, alebo
spoloénych priestorov. Po ukonéeni najmu bytu Obecny urad Lutov vysporiada FZ do 30-ich dni. Pri
vysporiadani FZ moze uplatnit’ pohl'adavky spraveu, ako si nedoplatky na ndjjomnom podla predpisa-
nych a uhradenych ziloh ku diiu ukon¢enia nijmu a spésobenii $kodu na bytovych a nebytovych
priestoroch, alebo zariadeni bytu podl'a vy¢islenia jej vySky spravcom.



Clanok VI. Zaverecné ustanovenia

1. Néjomca Cestne prehlasuje, Ze nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu, ani rodinného domu.

2. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajice z tejto zmluvy a touto zmluvou blizsie neupra-
Neupravené sariadia prislusnymi ustanoveniami Obé¢ianskeho zakonnika, ak z legislativy platnej pre
tento druh bytov nevyplyva nieco inég.

3. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu riesit’ prednostne vzajomnym rokovanim zmluv-
nych stran.

4. V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tato zmluvna strana podpisom
tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych udajov v rozsahu
uvedenom v tivodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych stran
na uCely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana méze kedykol'vek svoj uvedeny suhlas po skonéeni
platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavazkov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a uplynuti archivac
nej doby, odvolat’.

5. Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie je pre prenajimate-
I'a - obec Lutov, jedno pre spravcu - S. P. I. spol. s r. 0. Bdnovce nad Bebravou a jedno pre ndjomcu.
Neoddelite'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy je:

Zapis o prevzati bytovych a nebytovych priestorov - priloha ¢islo 1
Evidenény list bytu - priloha ¢islo 2
Predpis mesa¢nych zaloh - priloha ¢islo 3.

6. Zmluvné strany si zmluvu pred podpisom preéitali, suhlasia s jej obsahom, a potvrdzuji to
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Béanovciach nad Bebravou dia: 12.12.2022

Prenajimatel

Spravca Najomca
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