2/203

Najomna zmluva podla ustanovenia zikona ¢. 40/1964 Zb. - Obliansky

zakonnik a dohoda o uznani a vydani bezdévodného obohatenia

Mestska cast Bratislava-Vajnory

so sidlom:
identifika¢né cislo:
bankové spojenie:
¢islo tictu:
zastupeny:

(dalej ako “prenajimatel*)

a

Stikromna zakladna umelecka
Skola

so sidlom:
identifikacné ¢islo:
DIC:

bankové spojenie:
¢islo uctu:
zastupeny:

(dalej len ,zmluva“)

medzi

Rolnicka ul. ¢. 109, 831 07 Bratislava 00
00 304 565

Prima banka Slovensko, a.s.

SKO02 5600 0000 0048 5398 5006

Ing. Michal Vicek, starosta

Osloboditelska 27, 831 07 Bratislava
42357187

2024019646

Prima banka Slovensko, a.s.
9881602001/5600

Ing. arch. Jozef Balaz, PhD., riaditel

(dalej ako ,ndjomca’) .
Clanok I.
Preambula

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nebytového priestoru do prenajmu najomcovi
a s tym suvisiace vymedzenie vzajomnych prav a povinnosti v sulade podla ustanovenia §
663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
ako ,Obciansky zakonnik“) a podla zakona ¢&.116/1990 Zb.o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon o najme nebytovych
predpisov®).

Clanok II.
Predmet zmluvy

2.1 Mestska c¢ast je vlastnikom nehnutelného majetku, resp. budovy zapisanej na LV ¢.
1369, k.1. Vajnory, obec BA m.¢. Vajnory, okres Bratislava III, evidované ako stavba-
ina budova, supisné ¢islo 9527, postavena na pozemku registra ,,C“, parc. ¢. 27/1
zastavana plocha a nadvorie (dalej ako ,nehnutelnost).

2.2 Touto zmluvou prenajimatel poskytuje do prendjmu najomcovi za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve nebytovy priestor - o vymere 65,03 m? nachadzajuci sa na
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3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5] 4

prizemi nehnutefnosti opisanej v bode 2.1 tohto ¢lanku zmluvy (dalej tiez ,nebytovy
priestor) pozostavajuci z :

a) triedy 45,98 m?2
b) kabinet a wc 19,05 m?
CI. III.

Ucel najmu

Najomca bude nebytovy priestor uzivat za ucelom vychovnej a vzdelavacej ¢innosti v
oblasti svojho posobenia.

Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do ndjmu, podnajmu,
vypozicky alebo inak poskytnut do uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k
nebytovému priestoru, ani inak zatazit nebytovy priestor.

Clanok IV.

Niajomné
Prenajimatel sa zavézuje zabezpecit najomcovi poskytnutie nebytového priestoru na
ucely uvedené v bode 3.1 tejto Zmluvy za finan¢nu odplatu (dalej len ,najomné®) v
stlade so zakonom o cenach ¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov dohodnuté
a to vo vyske 625 EUR.
Najomca sa zavézuje zaplatit Prenajimatelovi najomné do 15 dni odo dna ucinnosti
Zmluvy na zéklade faktury, ktora bude vystavend prenajimatelom a to bezhotovostnym
prevodom na bankovy Gcet prenajimatela, ktory je uvedeny v zadhlavi zmluvy. Za den
uhrady sa povazuje den pripisania uhrady ndjomného na bankovy ucet prenajimatela.
V najomnom su zapocitané naklady spojené so spotrebou energii - za dodavku
elektrickej energie, tepla, vody, stoéné, odvoz odpadu a za dalSie sluzby spojené s
uzivanim nebytového priestoru partnerom (dalej len ,energie®).
V pripade meskania s uhradou najomného mobze prenajimatel vocCi najomcovi
pozadovat thradu turokov z omeskania a to vo vyske 0,5 % za kazdy den omeskania.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N&jomca je opravneny uzivat priestor vyluéne na ucel uvedeny v zmluve v ¢l. Il ods. 1
Zmluvy. Na pripadnt zmenu ucelu, resp. jeho rozSirenie je opravneny len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme
pisomného dodatku k tejto zmluve.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda.
Najomca je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vsetku skodu
sposobentt na nebytovom priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch.
Prenajimatel je pocas trvania vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnu technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i Najomca uziva
nebytovy priestor riadnym spésobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Ngjomeca je povinny za tymto ticelom, ako aj za uicelom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatefovi, resp. nou poverenym osobam pristup
do vsetkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru.

Ngjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpeéit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zni¢eniu a zvazit ucelnost jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady.
Najomeca je taktiez povinny dodrziavat prislusné hygienické a ekologické predpisy v
nebytovom priestore tak, aby nebola narusena hygienicka a ekologicka nezavadnost
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nebytového priestoru a susediacich priestorov budov. Najomca prebera v plnom
rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v suvislosti
s prevadzkou jeho ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

5.5. Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vsetky

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1

povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj
hygienické predpisy. Ndjomca je stiéasne povinny respektovat informécie stvisiace s
ochranou pred poziarmi oznamené zo strany prenajimatela. Najomca je povinny
udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpecnost osdéb a majetku.
Akakolvek §koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude sposobena
N&jomcom, resp. osobami majuicimi vztah k Najomcovi, bude Najomcom odstranena.
V opacnom pripade sa Najomeca zavazuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov skody
ako aj nakladov na odstranenie §kody v plnej vyske Prenajimatela, bezodkladne po
vyzve Prenajimatela. Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za Skodu vzniknuta v
nebytovom priestore, ktoru zavinil on sam alebo jeho zamestnanci, resp. ruci
Prenajimatelovi za Skodu spésobenu inymi osobami, ktorym Najomca umoznil do
nebytového priestoru pristup.

Najomca je povinny prevadzkovat a udrziavat nebytovy priestor ako svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost negativhe neovplyviiovala
zivotné prostredie, priCom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podfa
prislusnych legislativnych noriem a postupov na vlastné naklady. Ngjomca je povinny
nepouzivat chemikalie a suroviny, ktoré su na zozname neziaducich latok a zavazuje
sa na vlastné naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie.

Clanok VI.
Trvanie zmluvy a ukoncenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti odo dfia nadobudnutia d¢innosti zmluvy do
28.02.2023.

Zmluvny vztah v zmysle tejto zmluvy moéze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran z akéhokolvek dovodu
alebo aj bez udania dévodu,

c) zanikom N4jomcu v zmysle osobitnych zakonov,

d) odstipenim od Zmluvy

Vypovedna lehota je jeden mesiace. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskor v prvy pracovny defnn po
uplynuti vypovednej lehoty vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Najjomca povinny zaplatit
Mestskej casti zmluvnu pokutu vo vyske 30,00 EUR za kazdy den omes§kania s
odovzdanim nebytového priestoru.

Zmluvna strana je opravnena odstupit od Zmluvy zo zakonnych dévod uvedenych v §
679 Obcianskeho zédkonnika. Odsttipenie od Zmluvy je i¢inné odo diia nasledujiiceho
po dni, ked bolo druhej strane dorucené.

V pripade, ze Najomca po skonceni uzivania nevyprace nebytovy priestor, Prenajimatel
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve Najomcu na vypratanie nebytového
priestoru, t.j. opustenie nebytového priestoru a vystahovanie vetkych hnutelnych veci
patriacich Najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, zZe
Najomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve nevyprace, Prenajimate! je opravneny
vypratat nebytovy priestor na naklady a nebezpecenstvo Najomcu, pricom hnutelné
veci z nebytového priestoru patriace Najomcovi ulozi do tUschovy vo vlastnych
priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel nezodpoveda za poSkodenie,
znicenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkove] hodnoty takychto
vypratanych hnutelnych veci. dorucenia zasielky.
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¢I. VII.

Dorucovanie

7.2 Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto

zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne
pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

7.3 Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a

7.4

8.1

8.4

8.3

8.4

8.5

iné tkony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost?), musia byt
urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v
zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktora oznami tato zmluvna strana. Pisomnost
sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
a/alebo kopii dorucCovanej pisomnosti, alebo dnom odmietnutia prevzatia
pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania doporucenej zasielky prostrednictvom postového podniku
opravneného na poskytovanie postovych sluzZieb podla zakona ¢. 507/2001 Z. z. o
postovych sluzbach v zneni neskorsich predpisov diiom dorucenia na adresu
zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rak dinom odovzdania pisomnosti
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa
poklada aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat, (ii) denl, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je
na zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznacena poznamka
ysadresat je neznamy“, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa odstahoval® alebo ina
poznamka, zakladajica nemoznost dorucenia zasielky.

Cl. VIII
Uznanie bezdévodného obohatenia

Najomca pocas obdobia od 01.01.2023- 15.02.2023 fakticky uzival nehnutelnost
definovanu v ¢l. II ods. 2.1 za ucelom vykonu vychovnej a vzdelavacej ¢innosti a to bez
existencie pravneho dovodu, neuhradzal vlastnikovi nehnutelnosti za jeho uzivanie
ziadnu penaznu odplatu, ¢im doslo k naplneniu znakov bezdévodného obohatenia
v zmysle § 451 nasl. Obcianskeho zakonnika v neprospech vlastnika nehnutelnosti.
Najomca uznava, ze v obdobi od 01.01.2023 —~ 15.02.2023 fakticky uzival nehnutelny
majetok prenajimatela bez existencie pravneho dovod, ¢im doslo k naplneniu znakov
bezddvodného obohatenia v zmysle § 451 a nasl. Obéianskeho zakonnika v neprospech
vlastnika a zavédzuje sa bezdovodné obohatenie vo vyske uvedenej v ¢l. VIII ods. 8.3
prenajimatelovi uhradit.

Zmluvné strany sa dohodli na financ¢nej odplate za faktické uzivanie nehnutefnosti
v zmysle zdkona ¢. 18/1996 o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 2 375
EUR (slovom: dvetisic tristo sedemdesiatpit eur).

Dohodnutt finanéni odplatu je najomca povinny uhradit prenajimatelovi do 15 dni
odo dna ucéinnosti Zmluvy spolu s ngjomnym na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
Zmluvy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

V pripade, ak sa najomca dostane s platbou dohodnutej financnej odplaty do
omeskania, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie Urokov
z omeSkania vo vyske 0,5 % za kazdy den omeskania. Pravo prenajimatela vymahat
dohodnuti odplatu za faktické uzivanie nehnutelného majetku vratane urokov
z omeSkania studnou cestou tym nie je dotknuté.
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CI. IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

9.2Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana
sa nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dnia jeho dorucenia, predpoklada
sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi.

9.3Tato zmluva nadobiida platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnost dnom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava- Vajnory
a v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v spojeni s § 5a zakona ¢. 211 /2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Na zaklade tejto skutoCnosti najomca vyslovne sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v
plnom rozsahu na webovej stranke Mestskej ¢asti Bratislava - Vajnory a so spracovanim
vSetkych osobnych udajov v nej obsiahnutych. Tento sthlas sa udeluje bez akychkolvek
vyhrad a bez casového obmedzenia. Po zverejneni tejto zmluvy vysSie uvedeny suhlas
nemozno odvolat.

9.4Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi tri
rovnopisy a Najomca obdrzi jeden rovnopis.

9.5Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy
vole su slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, dna /ﬁ2 2022 V Bratislave, dia {\OK LJA 3
Najomca : Prenajimatel :
o
—
L l
Ing. arch. Jozef Balaz, PhD., Ing. Michal Vicek
riaditel starosta

Zmluva o prenajme a dohoda o uznani a vydani bezdévodného
obohatenia



