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1. Uvodné ustanovenia
1.1 Definicie pojmov

Pokial nie je v tejto prilohe urené inak, vyrazy zacinajlice
velkym pismenom (definicné skratky) maju vyznam
vyplyvajlci z ostatnych ¢asti Zmluvy. Pre uéely tejto prilohy
maju v nej pouzité vyrazy zalinajice velkym pismenom
(defini¢né skratky) nasledovny vyznam:

- »Bezpecnostné  operacné  stredisko®  znamena
informaéné, komunika¢né a asistenéné stredisko
zriadené  Prenajimatelom, ktorého umiestnenie

a kontaktné udaje budu urCené Prenajimatelom (v
Domovom poriadku alebo inym spdsobom) sluziace
najmd pre ucely nahlasovania bezpecnostnych
incidentov, poziadaviek na asistenciu SBS, poziarov
ainych nudzovych situacii alebo poziadaviek na
nadzowvu technickd asistenciu.

- »Pravidla“ znamenaji tato prilohu Zakladné
prevadzkové Pravidla.
- »OBS“ znamend straznu bezpecnostnii  sluzbu

zabezpeCujucu na zaklade poverenia Prenajimatela
ochranu Komplexu.

- »Vol’né parkovacie miesto” ma vyznam podla bodu
3.1 pism. a).

- ,»Vstupna karta“ znamena preukaz, kartu, ¢ip, kI'a¢, iné
zariadenie alebo softwarové opatrenie, ktoré umoziuje
pristup do Komplexu resp. jeho uréenych Cdasti,
pripadne aj do Predmetu najmu.

- »Vyhradené parkovacie miesto“ ma vyznam podla
bodu 3.1 pism. b).

- ~Zona ndvstevnickeho parkovania“ znamena zOnu
v Komplexe (bez ohladu na jej umiestnenie —
V podzemnej alebo nadzemnej garazi, garazovom alebo
parkovacom dome, v exteriéri) uréent na nevyhradené
parkovanie motorovych vozidiel, ak je takato zo6na
Prenajimatel’om zriadena.

- ,Z0na parkovania njomcov“ znamena zonu
v Komplexe (bez ohladu na jej umiestnenie —
V podzemnej alebo nadzemnej garazi, garazovom alebo
parkovacom dome, Vv exteriéri) uréenti na parkovanie
motorovych vozidiel v prospech vopred uréenych os6b
(najomcov alebo inych vopred ur¢enych uzivatelov).

1.2 Zaviznost’ a posobnost’

Pravidla su zavazné pre Najomcu od okamihu platnosti jeho
ndjomnej zmluvy na uzivanie predmetu nijjmu v Komplexe.
Ak uzatvoreniu takejto ndjomnej zmluvy predchédza
uzatvorenie zmluvy o uzatvoreni budicej najomnej zmluvy,
na zaklade ktorej Prenajimatel’ odovzda Najomcovi buddci
predmet ndgjmu v Komplexe este pred platnost'ou ndjomnej
zmluvy, Pravidlé st zavazné pre Najomcu od okamihu tohto
odovzdania. Pravidla sa pouziju aj na osobu, ktorej sice
skonéilo zmluvné pravo na uzivanie predmetu najmu resp.

ZAKLADNE PREVADZKOVE PRAVIDLA

(verzia: 02/2019)

budliceho predmetu najmu v Komplexe, avSak este
nevypratala a nevratila tento predmet najmu resp. buduci
predmet ndjmu Prenajimatelovi. Pouzitim vyrazu Ndjomca
Vv tychto Pravidlach sa odkazuje sucasne aj na jeho Blizke
osoby, ibaze zkontextu pouzitia alebo vyslovného
obmedzenia nepochybne vyplyva nieCo iné. Najomca je
povinny zabezpeCit dodrziavanie Pravidiel Osobami
nadjomcu azodpovedd =za poruSenie Pravidiel tymito
osobami.

2. Pristup os6b

2.1 Poénuc ditom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
s Najomca a Osoby najomcu opravneny/é vstupovat’ do
Predmetu najmu v ktorykol'vek defi a ¢as (24 hodin denne,
365/366 dni do roka), pri dodrzani rezimovych obmedzeni
a organizaénych opatreni vyplyvajlcich z tychto Pravidiel
a Domového poriadku (vratane napr. urcenie povolenych
vstupnych a vystupnych miest a trds, rezim Vstupnych
kariet, fungovanie recepcie, turniketov a chranenych zon,
riadenie vyt'ahov, asistencia a kontrola zo strany SBS, reZim
pre Navstevnikov, rezim v mimoriadnych situéciach,
a pod.). Prenajimatel’ moéze uzatvorit’ Budovu v pracovnych
diioch po obvyklych pracovnych hodinach a pocas sobdt,
nediel’, $tatnych sviatkov ainych dni pracovného pokoja,
avsak s umoznenim pristupu podla predchadzajucej vety.

2.2 Pristup Najomcu a jeho Blizkych os6b do Komplexu
resp. jeho uréenych ¢asti méze Prenajimatel’ viazat’ na reZim
Vstupnych Kkariet. Pridelenie Vstupnych kariet pre Najomcu
ajeho Blizke osoby zabezpecuje Prenajimatel’ na ziadost’
N&jomcu. Ak sa ukon¢i zamestnanecky resp. iny predmetny
vztah Blizkej osoby k Njomcovi (t.j. osoba strati
postavenie Blizkej osoby), je N&aomca povinny bez
zbytoéného odkladu: ak ma Vstupné karta fyzick( podstatu,
odobrat  Vstupnd Kkartu tejto osobe avrdtit ju
Prenajimatel’ovi a ak to nie je bezodkladne mozné, poziadat’
Prenajimatel’a o jej zablokovanie; ak Vstupnd karta nema
fyzickl podstatu, poziadat' Prenajimatela o jej zruSenie.
N&jomca zodpoveda za poskodenie, zniCenie, odcudzenie,
stratu alebo zneuzitie Vstupnych Kkariet pridelenych jemu
a jeho Blizkym osobdm, pri¢om je o tom povinny ihned’
informovat’ Prenajimatela alebo Bezpecnostné operacné
stredisko. Prenajimatel’ je opravneny zablokovat odcudzent,
stratent alebo zneuzitG Vstupnl kartu. Na poziadanie
Néajomcu Prenajimatel’ zablokuje resp. zrusi Vstupnu kartu
vydant na ziadost” daného N4jomcu. Po zablokovani resp.
zruseni Vstupnej karty Prenajimatel’ vyda ndhradnd Vstupnu
kartu na zaklade Ziadosti Najomcu. Vsetky Vstupne karty (ak
maju fyzick( podstatu) Najomca vrati Prenajimatelovi
najneskdr spolu s vratenim Predmetu najmu po skondéeni
ndjmu. Kazdé vydanie nahradnej Vstupnej karty (po
poskodeni, zniCeni, zablokovani alebo zruSeni povodnej
Vstupnej karty) alebo nevratenie Vstupnej karty bude
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Néjomcovi spoplatnené sumou urcenou Prenajimatelom,
ktoré nepresiahne 50,- EUR.

2.3 Vzavislosti od dohody Stran avykonanych
technickych opatreni sa moézu Vstupné karty vydané
N4jomcovi ajeho Blizkym osobam pouZivat' aj na vstup
priamo do priestorov Predmetu najmu. Inak vstup Najomcu
a jeho Blizkych osdb priamo do priestorov Predmetu najmu
zabezpecuje a kontroluje vyluéne Najomca.

2.4 Pristup Navstevnikov do Komplexu resp. jeho
uréenych ¢asti (mimo Predmetu najmu) sa bude spravovat
pravidlami ur¢enymi v Domovom poriadku. Vstupné karty
pripadne vydavané Navstevnikom nebudd umoZiovat
pristup priamo do priestorov Predmetu najmu.

3. Pristup vozidiel. Parkovanie

3.1 Prenajimatel’  prevadzkuje v Z6ne

parkovania najomcov formou:

a) volného parkovania, t.j. Naomca je opravneny
zaparkovat na ktoromkol'vek v danom momente
vol'nom parkovacom mieste v rdmci prislusnej Zony
parkovania najomcov, resp. Prenajimatelom uréenej
Casti Zény parkovania najomcov, ktoré nie je
vyhradené v zmysle pism. b) tohto bodu (d’alej len
,»Vol’né parkovacie miesto*), pricom Prenajimatel je
opravneny v priebehu najmu zmenit Volné
parkovacie miesta na Vyhradené parkovacie miesta
a tato zmenu nasledne tplne alebo Ciastocne zrusit’;
alalebo

b) vyhradenych parkovacich miest, t.j. Najomca je
oprdvneny zaparkovat vyluéne na konkrétnom
parkovacom mieste  vyhradenom pre neho
Prenajimatelom (d’alej len ,,Vyhradené parkovacie
miesto*). Pre vylucenie pochybnosti, ak je parkovacie
miesto urc¢ené Najomcovi Zmluvou ako Vyhradené
parkovacie miesto, Prenajimatel’ nie je opravneny
pocas najmu zmenit' takéto Vyhradené parkovacie
miesto na Vol'né parkovacie miesto.

Blizsie pravidla parkovania na Volnych parkovacich

miestach a Vyhradenych parkovacich miestach bude

obsahovatt Domovy poriadok pripadne prevadzkovy
poriadok parkoviska vydany Prenajimatel'om.

parkovanie

3.2 Pristup k Parkovacim miestam moze Prenajimatel
viazat’ na rezim Vstupnych kariet. Pre Vstupné karty uréené
na tento ucel sa primerane pouzije bod 2.2 tychto Pravidiel.
V zavislosti od technického rieSenia méze Prenajimatel’
spojit’ funkciu parkovacieho opravnenia a opravnenia na
pristup v zmysle bodu 2.2 a 2.3 tychto Pravidiel pre uréita
osobu v jednej Vstupnej karte. V pripade uplatnenia rezimu
Vstupnych kariet pre pristup k Parkovacim miestam
Néjomca zodpoveda za to, ze Parkovacie miesta bude
vyuzivat' iba on resp. jeho Blizke osoby s pridelenym
parkovacim opravnenim na Vstupnej karte. Najomca méze
poziadat o pridelenie parkovacich opravneni vi¢Siemu poctu
0s6b ako je podet Parkovacich miest; v takomto pripade
mozno Parkovacie miesta zdielat’ pravidlom ,,prvy pride,
prvy berie. To znamenad, Ze systém vpusta opravnené osoby
do prislusnej Zony parkovania ngjomcov, kym sa nenaplni
pocet Parkovacich miest. Kazda dalSia opravnena osoba,
ktord uplatiiuje vjazd do prislusnej Zony parkovania

ndjomcov po vycerpani potu Parkovacich miest dostane
z ¢itacieho kontrolného zariadenia navstevnicku parkovaciu
kartu a sprava sa pri parkovani d’alej ako Navstevnik.

3.3 Pristup Navstevnikov do Zoén navstevnickeho
parkovania sa bude spravovat’ pravidlami uréenymi v
Domovom poriadku pripadne prevadzkovom poriadku
parkoviska vydanom Prenajimatelom. Prenajimatel’ moze
podla vlastného uvazenia parkovanie Navstevnikov
spoplatiiovat’.

3.4 Parkovacie miesta ani iné priestory parkovacich zén v
Komplexe nesmi byt bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela pouzivané na iné ucely ako je
parkovanie motorovych vozidiel. Najomca moze obsadit’
parkovacie plochy iba v rozsahu prenajatych Parkovacich
miest s prislusnym oznaCenim (napisom nazvu Najomcu
resp. &isla parkovacieho miesta prideleného Najomcovi).
Prenajimatel’ je opravneny vydat Najomcovi resp. jeho
Blizkym osobam s parkovacim opravnenim osobitné
parkovacie karty (preukazy) a Najomca zabezpeci, aby ich
tieto osoby umiestiovali na vidite’'nom mieste za prednym
sklom na zaparkovanych vozidlach.

3.5 Najomca nesmie parkovat' ziadne motorové vozidla
(osobné a nakladné autd, vysokozdvizné voziky, atd’.) ani
inak blokovat’ priestory vyhradené na nakladanie alebo
vykladanie a parkovanie inych osob v Komplexe. Za
ziadnych okolnosti nesmu vozidla parkovat’ alebo stat’ na
vozovke alebo chodnikoch. Vozidla nesmu byt zaparkované
tak, aby vytvarali prekdzku v jazdnom pruhu. Parkovanie
vozidiel je dovolené iba na to uréenych miestach v stlade so
Zmluvou a tymito Pravidlami.

3.6 Zésobovacie vozidla, pripadne iné nakladné vozidla
moéZu zastavit' iba na miestach na to urCenych, na ¢as
nevyhnutne potrebny na uskuto¢nenie nakladky/vykladky,
ato po predchadzajlcej dohode
a s asistenciou Prenajimatel’a, SBS alebo Spravcu.

3.7 Prenajimatel’ zabezpeci priebezni kontrolu pouZzivania
Z6n parkovania ndjomcov. V pripade zistenia, ze vozidlo
registrované na Najomcu alebo jeho Blizku osobu alebo
vozidlo, ktoré voslo do Zény parkovania najomcov
S pouzitim parkovacieho opravnenia prideleného Najomcovi
alebo jeho Blizkej osobe je odstavené (celkom alebo
CiastoCne) v akejkol'vek Casti takejto zony mimo
Parkovacieho miesta, na ktorom je Najomca opravneny
parkovat, Najomcovi bude fakturovana suma za parkovanie
takéhoto vozidla podla platného cennika za parkovanie
Vv Z0ne navstevnickeho parkovania (ak sa navstevnicke
parkovanie spoplatiuje). Pre opakované porusenie Pravidiel
alebo Domového poriadku pri parkovani v Zdnach
parkovacia najomcov ur¢itou osobou resp. vozidlom
registrovanym na takito osobu moze Prenajimatel’ zruSit
takejto osobe parkovacie opravnenie na uZzivanie
Parkovacich miest a pristup k nim.

3.8 Maximalna povolena rychlost’ v Komplexe je 20 km/h.
Prenajimatel’ je opravneny po predchadzajucom upozorneni
vykazat vozidla prekracujuce uvedent rychlost z Komplexu
pripadne im pristup do Komplexu odopriet’.
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3.9 Vpripade Vyhradenych parkovacich miest ma
Prenajimatel’ pravo zdovodu optimalizacie vyuzitia
parkovacich miest vzhladom na potreby uzivatelov
priestorov v Budove, alebo zddvodu udrziavacich,
rekonstrukénych alebo inych stavebnych a technickych prac,
kedykol'vek pocas trvania najmu vyhradit’ pre Najomcu iné
vhodné parkovacie miesta ako Parkovacie miesta
$pecifikované v Zmluve, ato podl'a moznosti vsetky vo
vzajomnej blizkosti, pricom pocet parkovacich miest pre
Najomcu zostane zachovany. Dorucenim pisomného
ozndmenia Prenajimatel’a o vyhradeni inych parkovacich
miest Najomcovi sa tieto parkovacie miesta povazuji na
ucely Zmluvy za Parkovacie miesta.

4. Dodavky tovaru a prevazanie nakladu

4.1 V pripade, ak Najomca zamysla do / z prenajatych
priestorov Najomcu stahovat vicsie mnozstvo ndkladu
(nabytok, stavebné materialy, kancelarske potreby, vodu
a pod.) je nevyhnutné, aby Spravcu a Prenajimatel’a o tomto
umysle vopred informoval, miniméalne vSak 5 dni pred
planovanym stahovanim a vzajomne si dohodli rezim.

42 V case od 7:30 hod. do 9:30 hod. je akékol'vek
stahovanie a prenos objemnejSich veci a nakladov
v Komplexe zakéazany.

4.3 Najomca je zodpovedny za koordinaciu vsetkych
pohybov tovaru a hmotnych dodavok za to, aby vopred
oboznamil dodavatela s bezpecnostnymi postupmi, ¢im
zabrani zbytonym zdrzaniam. Prace ako demontaz alebo
prevazanie  akychkol'vek  bezpe€nostnych  schranok,
ndkladov, nabytku alebo neskladnych materidlov
akéhokol'vek druhu musi prebiehat sposobom a v dobe,
ktoré bude priebezne urcovat Prenajimatel’ (pripadne
prostrednictvom Spravcu) s prihliadnutim na okolnosti.

4.4 Najomca oznami Spravcovi a Prenajimatel’ovi vopred
prevoz neskladného materidlu alebo bezpecnostnych
schranok do Budovy a z Budovy. Toto ozndmenie bude
obsahovat informacie tykajiuce sa hmotnosti a obsahu takych
predmetov, termin a predpokladany &as, typ nakladného
vozidla. Prenajimatel’ (pripadne prostrednictvom Spravcu)
na zéklade uvedenej hmotnosti a obsahu daného predmetu
ur¢i alebo schvali miesto, na ktoré budd také neskladné
materialy alebo bezpecnostné schranky umiestnené.

4.5 Prenajimatel’ (pripadne prostrednictvom Spravcu
alebo SBS) ma pravo kontrolovat’ obsah navezeného
a vyvezeného materialu z Budovy.

5. Skladovanie

Mimo prenajatych priestorov N&jomcu nie je dovolené
skladovanie ziadnych paliet, tovarov, hotovych vyrobkov,
polotovarov alebo inych predmetov a materidlov.
V prenajatych priestoroch Néjomcu je skladovanie mozné
vrozsahu vyplyvajicom  zo Zmluvy, predovSetkym
dohodnutého uéelu najmu.

6. Uzivanie spolo¢nych c¢asti a priestorov Budovy
a pléch Areélu

Néjomca sa zavizuje uzivat’ spolo¢né priestory v Budove
a plochy Arealu obvyklym spésobom tak, aby v uZivani
tychto priestorov apléch nerusil ostatnych uzivatelov.
Né&jomca sa osobitne zavézuje:

a) neumiestiiovat’ v uvedenych priestoroch a na uvedenych
plochach bez predchddzajdceho vyslovného sdhlasu
Prenajimatel’a alebo Spravcu ziadne veci ani zariadenia;

b) neobtazovat neprimeranym spOsobom  ostatnych
uzivatel'ov hlukom, pachmi, vyparmi, vibraciami alebo
inymi imisiami;

€) neumoznit vstup Ziadnych zvierat do spolo¢nych
priestorov Budovy s vynimkou vodiacich psov;

d) nevykonavat' v spolo¢nych priestoroch Budovy Ziadne
¢innosti, ktoré sa z dovodu svojej povahy maju
vykonavat v Predmete namu (napr. obchodné
rokovania);

e) bez predchadzajuceho vyslovného sthlasu Prenajimatela
nevykonavat’ ani neorganizovat’ v uvedenych priestoroch
ana wuvedenych plochach Ziadne zhromaZzdenia,
podujatia alebo akcie akéhokol'vek druhu (spolocenske,
kultarne, obchodné a pod.);

f) nevykonavat’ v uvedenych priestoroch a na uvedenych
plochach  Ziadne zmeny bez predchadzajlceho
vyslovného suhlasu Prenajimatela.

7. Pristup Kvonkaj$im priestorom. Okna a dvere.
Blokovanie ventilacie

7.1 Chodniky, vchody, chodby, mostiky, nadvoria, vytahy,
vestibuly, schodiskd a haly nesmie Najomca blokovat alebo
pouzivat’ na iné ucely ako prichod a odchod do a z priestorov
ana rychlu aefektivnu dodavku tovarov a vybavenia,
pricom je povinny pouzivat vytahy a priechody, ktoré na
tento ucel urcil Prenajimatel’.

7.2 Vonkajsie okna a dvere, prostrednictvom ktorych sa do
Budovy dostava, alebo ktoré bréania vstupu vzduchu a svetla
do Budovy alebo chodieb, priechodov, ¢i inych spoloénych
priestorov v Budove, nesmu byt’ Ngjomcom zakryvané ani
inak blokované.

7.3 Na vyustenia ventilacie v Budove ani pred tieto
vyustenia nesmu byt’ montované alebo stavané ziadne vitriny
¢i iné predmety. To isté plati i v haléch, chodbach a inych
spoloénych priestoroch. Ziaden predmet nesmie prekazat’
vstupu alebo vystupu vzduchu z klimatizacie, ak k tomu
Prenajimatel’ vopred nedal pisomny suhlas.

8.  Sanitarne vybavenie

Toalety, umyvadla ainé sanitirne vybavenie nesmu byt
pouzivané na iné ucely ako su tie, pre ktoré¢ boli
skonstruované a je zakdzané v nich zneskodnovat’ odpadky,
smeti, handry, kyseliny a iné latky. Akékol'vek $kody, ktoré
vznikni nespravnym pouZivanim sanitarneho vybavenia
budt znasané Najomcom.
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9. Vzhlad Budovy

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
nesmu byt’ k dveram a oknam Budovy pripeviiované, na ne
veSané alebo v slvislosti s nimi pouzivané Ziadne zaclony,
zalizie (s vynimkou Standardnych Zzaluzii dodanych
Prenajimatelom), rolety alebo iné zatemnenie. Bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela tiez
nesmu byt nainstalované akékol'vek elektrické osvetlovacie
telesa v prenajatych priestoroch, spolo¢nych priestoroch
Budovy alebo po obvode Budovy (nevztahuje sa na stolové
lampy a podobne).

10. Grafické a iné znadenia. Vylepovanie plagatov

10.1 Okrem oznaéeni, reklam, upozorneni a inych
pisomnych znaceni vyslovne schvalenych v Zmluve alebo
postupom podla Zmluvy nesmie Najomca vystavovat,
napisat’, nakreslit’ alebo pripevnit’ na Ziadnu vonkajsiu ¢ast’
Budovy, na fasadu Budovy zvnitra prenajatych priestorov
N4jomcu ani na inom mieste v Komplexe Ziadne takéto
znaCenie, bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatela. V pripade porusenia vysSie uvedeného
Najomcom a ak Najomca po upozorneni od Prenajimatel’a
spomenuté znacenie neodstranil, méze Prenajimatel’ takéto
znacenie odstranit’ bez toho, aby Najomcovi zodpovedal za
Skodu, pricom méze Najomcovi vyuctovat naklady spojené
S odstranenim takéhoto znacenia.

10.2 V Komplexe sa zakazuje vylepovanie plagatov
a umiestovanie podobnych putacov, ako aj zriad'ovanie
pldch a zariadeni na ich vylepovanie resp. umiestfiovanie.

11. Predaj tovaru

Ziadne priestory ani plochy v Komplexe nesmii byt
vyuzivané na aukény alebo iny predaj tovaru akéhokol'vek
druhu s vynimkou priestorov na tento ucel prenajatych
Ngjomcovi, pripadne inych  priestorov Kk tomu
Prenajimatel'om uréenych.

12. Stravovanie

Okrem pripadov vyslovne povolenych Prenajimatelom,
N&jomca nesmie v priestoroch Budovy varit’, prevadzkovat’
reStauraciu, zavodnu jedaleni alebo bufet preddvajlci alebo
podavajuci jedla a napoje jeho Blizkym osobam alebo tretim
osobam a rovnako nesmie spdsobovat’ alebo dovolit,, aby
z jeho priestorov unikali pachy z varenia alebo inych
procesov, resp. akékolvek iné neziaduce zapachy, do
spolo¢nych priestorov Budovy alebo do priestorov inych
najomcov. Najomca méze na vlastné naklady a v stlade so
vSetkymi platnymi zakonnymi poziadavkami
austanoveniami  Zmluvy inStalovat a prevadzkovat
predajné automaty pre vyhradné vyuzitie Ndjomcom, jeho
Blizkymi osobami a Navstevnikmi, za podmienky, Ze kazdy
takyto automat sa bude nachadzat’ v prenajatych priestoroch
N&jomcu (nie v spolo¢nych priestoroch) a bude (ak to bude
potrebné) podlozeny vodotesnou podlozkou a bude napojeny
na odtok.

13. Zapachy

Zariadenia avybavenie vyluujuce zapach moézu byt
nainstalované iba pri pouziti vhodnych odsavacich systémov
a iba po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatel’a.

14. Hlucné a inak rusivé prace Najomcu

Akékol'vek hluéné prace alebo inak rusivé prace je Najomca
opravneny realizovat’ sam alebo prostrednictvom svojich
dodavatel'ov iba v ¢ase od 18:00 hod. do 07:00 hod. a pocas
dni pracovného pokoja, ato az po predchddzajlicom
oznameni a odsuhlaseni s Prenajimatelom. Tym nie sh
dotknuté pripadné dalsie podmienky aobmedzenia
vyplyvajuce pre takéto prace zo Zmluvy a vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

15. Zvierata

Vstup beznych domacich zvierat (napr. psy a macky) do
priestorov Budovy nie je zakazany, avsak len za podmienky,
ze tym neddjde k poruseniu vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov, zviera bude v sprievode zodpovednej osoby,
nebude tym ohrozovany alebo poskodzovany zivot alebo
zdravie l'udi ani majetok Prenajimatel’a alebo inych osob,
neddjde Kk poskodzovaniu ani znelistovaniu priestorov
a zariadeni Budovy ani ruSeniu ostatnych uzivatelov
Budovy. Bez ohl'adu na uvedené vyssie, zakaz vstupu zvierat
resp. prikaz na vyvedenie zvierata z Budovy moéze vydat
v konkrétnom pripade Prenajimatel’, Spravcom alebo SBS

16. Vykonavanie stavebnych Uprav ainych zmien
prenajatych priestorov Ndgjomcom

Néajomca je opravneny vykonavat stavebné upravy a iné
zmeny prenajatych  priestorov len s prechadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a, za splnenia podmienok
vyplyvajlcich zo Zmluvy a d’alSich Prenajimatel'om uréenych
podmienok. Podmienky vykondvania uvedenych dprav
azmien budd osobitne dohodnuté medzi Najomcom
a Prenajimatel'om v konkrétnom pripade s prihliadnutim na
ochranu prdv aopravnenych zaujmov Prenajimatel’a
a ostatnych najomcov.

17. PoSkodzovanie vzhl’adu, vitanie, sekanie a podobne

Ak nevyplyva zo Zmluvy alebo nebolo Prenajimatelom
vyslovne povolené nieco iné, Najomca nesmie oznacovat,
kreslit, vitat’ alebo inak poskodzovat’ vzhlad akejkol'vek
¢asti Budovy ani inych ¢asti Komplexu (zakaz sa nevztahuje
pre montdz obrazov, nasteniek, nabytku a jeho sucasti,
drobné kablové inStalacie k AV zariadeniam a podobne).
Bez predchddzajiceho sthlasu Prenajimatela nie je
dovolené ziadne vitanie, sekanie a inStalacia kabelaze.

18. Uskutoc¢iiovanie zmien a iné nakladanie zo strany
Prenajimatela

Prenajimatel’ ma za ucelom zaistenia riadnej prevadzky
Komplexu pravo uskutoénit’ okrem iného nasledovné
opatrenia, ato bez toho, aby uvedené opatrenia zakladali
akékol'vek naroky Najomcu voci Prenajimatel'ovi:

a) zmenit' nazov Komplexu resp. Budovy;
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b) instalovat’ a udrziavat’ grafické oznacenia v Komplexe (s
vynimkou interiéru Predmetu najmu; tato vynimka sa
nevztahuje na grafické oznacenia, ktorych umiestnenie
je povinnost'ou Prenajimatel’a podl'a pravnych predpisov
alebo zavéznych rozhodnuti prislusnych organov — napr.
znacenie pre ucely poziarnej ochrany, unikovych
vychodov, a pod);

€) zmenit’ usporiadanie alebo umiestenie vchodov, dveri,
chodieb, vytahov, schodisk, toaliet alebo ostatnych
spolo¢nych ¢asti Budovy alebo zariadeni Arealu, pokial
takato zmena nebude mat’ negativny vplyv na Predmet
najmu a dohodnuty sposob jeho uzivania;

d) pouzit vSetky primerané opatrenia vratane kontroly,
oprav, zmien, vyzdoby, doplnkov a zlepSeni Predmetu
najmu alebo Budovy podrla potreby alebo vhodnosti pre
prevadzku alebo pre bezpecnost’ a ochranu opravnenych
zaujmov Prenajimatela.

Tymto bodom nie je vyli¢ené ani iné nakladanie

s Komplexom alebo jeho jednotlivymi ¢astami zo strany

Prenajimatel’a ako vlastnika resp. opravneného uzivatel’a, ani

vykonavanie inej ¢innosti Prenajimatelom v Komplexe, ak

sa takymto nakladanim alebo ¢innost'ou nebrani Najomcovi
riadne uzivat' Predmet n4jmu na dohodnuty tcel.

19. Udriba a opravy vykonavané Najomcom

Néjomca musi Prenajimatelovi  vopred oznamit’
vykonavanie akychkol'vek oprav, udrzby a stavebnych prac,
ktoré maju byt vykonané resp. zabezpecené Najomcom
(neplati pre drobné opravy audrzbu, ako je vymena
ziaroviek, ziariviek, oprava zamku a podobne). Najomca
musi poverit vykonom oprav a udrzby, ktoré podliehaju
oznameniu  Prenajimatelovi  vyhradne  dodavatelov
schvéalenych Prenajimatel'om; stihlas Prenajimatel’a nebude
odoprety bez ddlezitych dovodov. Najomca nesmie nijakym
sposobom manipulovat’, upravovat’ alebo inak posobit’ na
mechanické a technologické instalacie v Komplexe (ako
karenie, chladenie, ventil4cia a podobne). Udrzba a opravy
zahfnajo aj kontroly arevizie stavu prislusnych
rozvodov, zariadeni, stavebnych ainych prvkov, ktorych
udrzbu a opravu zabezpecuje Najomca v zmysle Zmluvy.

20. Poziadavky na vykon udrzby alebo opravy zo strany
Prenajimatel’a

Poziadavky Najomcu na vykonanie udrzby alebo opravy,
ktort podla Zmluvy zabezpeCuje Prenajimatel’ buda
vybavené po nahldseni spdsobom a postupom uréenym
v Domovom poriadku. Najomcovia nesmt vykonavat
ziadne prace tykajuce sa udrzby a opravy nad rdmec ich
povinnosti podla Zmluvy, ak k tomu nedostali vyslovny
pokyn alebo povolenie od Prenajimatela.

21. Zneskodiovanie odpadu

21.1 Bezny odpad pochadzajuci z bezného vyuzivania
kancelérii, obchodnych priestorov a skladov v Budove musi
Néjomca zhromazdovat vo vhodnych uzatvorenych
nddobdch atieto nddoby musia byt vyprazdiiované do
kontajnerov (zbernych nadob) na odpad urenych na tento
udel Prenajimatelom (v  Domovom poriadku alebo inym
spdsobom) a sluziacich pre Komplex.

21.2 V Komplexe sa vykonava separovany zber odpadu
a Najomca je povinny triedit odpad podla nasledovnych
skupin: bezny komunalny odpad / papier / plasty / sklo / kov,
resp. podla skupin povinne vyplyvajucich zo vSeobecne
zavdznej pravnej upravy, podla toho, ¢o je prisnejsie.

21.3 Najomca je na vlastné néklady zodpovedny za
bezpetné avsllade so  zdkonom  vykonavané
zneskodiovanie vSetkych odpadov pochadzajucich z jeho
¢innosti, inych, ako je bezny odpad pochadzajlci z bezného
vyuzivania kancelarii, obchodnych priestorov a skladov
vV Budove. Za iny ako bezny odpad sa povazuji napriklad
odpady vzniknuté pri stavebnych upravach, st'ahovani a tiez
kartonové obaly z IT technoldgie, nabytku a pod. Najomca
nesmie takyto odpad vyhadzovat’ do zbernych nadob
zabezpeCovanych Prenajimatelom a sliziacich pre
Komplex.

22. Nebezpecné materialy

Najomca v Komplexe neumiestni, nebude pouZivat' alebo
spracuvat’ ziadne zdraviu Skodlivé materidly a latky,
zamorujuce alebo zneCistujice materidly, jedovaté latky
alebo odpady, infekéné materialy, ropné produkty, azbest
alebo azbest obsahujlce materialy, s vynimkou primeraného
mnozstva prostriedkov obvykle pouzivanych na bezné
Cistiace prace v priestoroch podobnych prenajatym
priestorom Najomcu aobvyklého mnozstva paliva
a mazacich latok v automobilov. Najomca tiez vykona
vsetko, ¢o od neho mozno vzhl'adom na okolnosti rozumne
pozadovat, aby v Komplexe neboli ani Osobami ndjomcu
pouzivané, spractvané alebo nimi do Komplexu vnesené
vysSie uvedené nebezpe¢né materialy. Najomca zodpoveda
Prenajimatelovi za S$kodu spdsobenit Prenajimatelovi
porusenim povinnosti Stanovenej vtomto bode alebo
uspe$nym uplatnenim akychkol'vek narokov tretich os6b
vo¢i Prenajimatelovi na nahradu skody spdsobenu
porusenim povinnosti stanovenej v tomto bode, pri¢om tento
zavizok trva i po skonceni najmu podla tejto Zmluvy.

23. Poziarne predpisy

23.1 Najomca je povinny riadit’ sa pravidlami protipoziarnej
bezpecnosti vydanymi pre Komplex Prenajimatelom
(poziarne smernice a evakua¢né plany uvedené v bode 24.2
tychto Pravidiel). Najomca je rovnako povinny
V prenajatych priestoroch Najomcu dodrziavat protipoZiarne
predpisy Vv stilade so v§eobecne zavidznou pravnou Gpravou
(v Case vydania tychto Pravidiel najmé: zakon ¢. 314/ 2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
ajeho vykonavacia vyhlaska ¢. 121/ 2002 Z.z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov). Rozsah prenesenia
uloh na tuseku ochrany pred poZiarmi v prenajatych
priestoroch Najomcu z Prenajimatel'a na Najomcu upravuje
Zmluva.

23.2 Vo vsetkych priestoroch Budovy, vratane pripadného
parkovacieho domu a garaze, dvorov, pristupovych ciest
atunelov pre pesich je zakdzané kladenie a zapal'ovanie
ohna a fajcenie. Ak nie je v Zmluve vyslovne uvedené nieco
iné, v Komplexe je zakézané skladovanie zapalnych
objektov a kvapalin, ako si napr. benzin, olej, petrolej;
a vyprazdiiovanie nadob s podobnym obsahom. Handry
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znecCistené olejom alebo mastnotami moézu byt skladované
vyhradne vo vzduchotesnych, uzatvorenych a nehorl’avych
nadobach.

23.3 Kazdy Najomca musi ustanovit’ protipoziarnu hliadku
tak, ako to pozaduju platné vSeobecne zavdzné pravne
predpisy. Najomca musi zabezpecitt ucast clenov
protipoziarnej hliadky na pravidelnych Skoleniach
vykonavanych Prenajimatelom, pripadne prostrednictvom
Spravcu, aby v pripade poziaru boli schopné podniknut
kroky nevyhnutné Kk ochrane Zivota a majetku. V sulade
s poziadavkami velitel'a poziarneho zboru budu vykonavané
poziarne a evakuacné cvicenia. Aktualny zoznam c¢lenov
protipoziarnej hliadky N&jomcu musi byt viditelne
umiestneny v prenajatych priestoroch Najomcu a tiez musi
byt k dispozicii v Bezpe¢nostnom operacnom stredisku.

24. Pripady nuidze a evakuécia

24.1 Najomca je povinny oboznamit jeho Blizke osoby
s bezpeénostnym niidzovym planom pre Komplex vydanym
Prenajimatelom ako aj jeho pripadnymi zmenami, a to
v rozsahu, v akom bol tento plan a jeho zmeny Najomcovi
pisomne oznamené Prenajimatelom alebo Spravcom (ako
sti¢ast’ Domového poriadku alebo inym spdsobom).

24.2 Najomca je povinny zabezpedit, aby jeho Blizke osoby
vedeli, kto je jeho koordinatorom pre postup pri poziari
a inych pripadoch niudze vyzadujucich evakuaciu a kto su
zastupcovia tohto koordindtora. Rovnako je Najomca
povinny zabezpeéit, aby jeho Blizke osoby poznali
evakuaéné plany prenajatych priestorov Najomcu, ktorych
vypracovanie je povinny zabezpecit' Najomca a spolo¢nych
priestorov Budovy, ktoré su vyvesené v spoloénych
priestoroch Budovy a pripadne d’alSich evakua¢nych planov
spolo¢nych priestorov Budovy, ktoré Najomcovi odovzdal
Prenajimatel’ alebo Spravca.

25. Bezpecnostné postupy

25.1 Najomca a jeho Blizke osoby a Navstevnici st povinni
dodrziavat’ bezpe€nostné predpisy vyplyvajice z tychto
Pravidiel a Domového poriadku, pokyny SBS v rozsahu jej
zverenej pbsobnosti a rovnako sa od nich oc¢akava, ze bud
ndpomocni pri prevencii a vySetrovani bezpeénostnych
ainych incidentov, ktoré sU v rozpore so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi alebo bezpecnostnymi
predpismi.

25.2 Bez ohl'adu na skuto¢nost’, ze Prenajimatel’ zveri SBS
urditi pdsobnost’ v Komplexe avykonava opatrenia na
prevenciu azachovanie bezpe¢nosti majetku a 0s6b v
Komplexe, Naomca berie na vedomie a je Stranami
vyslovne dohodnuté, ze Prenajimatel’ nie je zaviazany voci
Néjomcovi, Osobdm ndjomcu ani akymkol'vek tretim
osobam na poskytovanie alebo zabezpeCovanie sluzieb
strazenia ich majetku resp. os6b v Komplexe, vratane
parkovacich z6n (vSetky priestory a plochy sa prenechévaju
na uzivanie ako ,nestraZené“). Preto, okrem iného,
Prenajimatel’ nebude voci Najomcovi, Osobam najomcu ani
akymkol'vek tretim 0sobdm niest’ ziadnu zodpovednost’
v pripade $kody na majetku alebo ujmy na zdravi spdsobenej
kradezou, vl&manim, vandalizmom alebo inym obdobnym

bezpe¢nostnym  incidentom v Komplexe, vratane
parkovacich z6n. Prenajimatel’ taktieZ nebude povinny
zabezpecovat® poistenie na krytie takejto skody alebo ujmy
na zdravi.

25.3 Ak Zmluva neuvadza inak, vstup bicyklov do Budovy
je povoleny len do priestorov na to ur¢enych Prenajimatel'om
(v Domovom poriadku alebo inym spAsobom). Bicykle
musia byt’ ulozené iba v miestnostiach alebo na miestach na
to uréenych v Domovom poriadku (v Domovom poriadku
alebo inym spdsobom).

25.4 Pre kuriérske sluzby je vyClenené kratkodobé
parkovanie na mieste apo dobu ako bude ur¢ené
Prenajimatelom (v Domovom poriadku alebo inym
sposobom). Kuriéri sa musia vzdy po prichode do Budovy
zahlasit' na recepcii Budovy. Pracovnik recepcie ohlasi
Néjomcovi prichod kuriérskej sluzby. Najomca je povinny
vyslat' na recepciu svojho zastupcu za Ucelom prevzatia
zasielky, inak pre vstup kuriéra do kontrolovanej zony
Budovy plati rezim Navstevnika. Tento bod plati obdobne aj
pre pohyb postového dorucovatel’a v Budove.

25.5 Za ucelom ochrany majetku, proti neopravnenému
pohybu 0s6b aza U¢elom monitorovania pohybu o0sob
v Komplexe moéZe byt nainstalovany a prevadzkovany
elektronicky zabezpeCovaci systém pozostavajuci najmi
z kamerového systému CCTV, systému pohybovych cidiel
a systému magnetickych kontaktov.

25.6 Fotografovanie spoloénych priestorov Komplexu a
filmovanie v Komplexe je povolené len s pisomnym
sthlasom Prenajimatel’a alebo Spravcu. Fotografovanie
V prenajatych priestoroch Najomcu je na uvazeni Najomcu.

25.7 Najomca je v celom rozsahu zodpovedny za kontrolu
vstupu a vystupu do a z prenajatych priestorov Najomcu.

25.8 Najomca bude moct na vlastné naklady insStalovat
V prenajatych priestoroch Najomcu vlastné bezpecnostné
systémy. Ak si Najomca instaloval v prenajatych priestoroch
Néjomcu elektronické zabezpeCovacie zariadenie, je
povinny o tejto skuto¢nosti informovat’ Prenajimatel’a
avpripade potreby technickej alebo organizacnej
koordinécie fungovania tohto systému s Prenajimatelom
pisomne dohodnut’ detaily jeho fungovania a pripadnu
sucinnost’.

25.9 Najomca je opravneny si na vlastné naklady vymenit
zamky vo vstupnych dverdch do prenajatych priestorov
Néjomcu (vstupné dvere vedlce z vytahovej lobby,
spolo¢nej chodby alebo iného spolo¢ného priestoru Budovy,
pripadne z exteriéru), pricom zamoc¢nicke prace vykona
vzdy Prenajimatel’ (pripadne prostrednictvom Spravcu) na
poziadanie Najomcu.

25.10 Pre ftucely umoznenia vstupu do prenajatych
priestorov.  Najomcu bez salinnosti s Ndjomcom
Vv pripadoch, kedy to umoziiuje Zmluva alebo vSeobecne
zavazné pravne predpisy, sa Najomca zavazuje do 3 dni od
indtalacie vlastnych zadmkov na vstupnych dverach do
prenajatych priestorov Ngjomcu odovzdat’ Prenajimatel'ovi
Vv zapecatenej obalke nahradné kluce resp. iné prostriedky
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umoziujice okamzity vstup do Predmetu najmu bez nutnosti
stéinnosti Najomcu alebo inej osoby. Spolu s obalkou
Najomca odovzda aj minimalne dva telefonické kontakty na
zodpovedné osoby, ktoré budu kontaktované v pripade
vzniku mimoriadnej alebo nudzovej udalosti vyzadujicej
pouzitie uvedenych kl'iCov resp. prostriedkov. Prenajimatel
garantuje, ze uvedené kl'uce resp. prostriedky budu pouzité
prave iba v pripade v pripadoch, kedy to umoZiuje Zmluva
alebo vSeobecne zavdzné pravne predpisy (napr. poziar,
technicka havéria a pod.) a v stlade s podmienkami Zmluvy
a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Evidencia
pouzitia kI"a¢ov bude vedena v knihe denného hlasenia SBS.
Kniha denného hlésenia je kniha nachadzajica sa v
Bezpeénostnom operaénom stredisku, do ktorej sU
zaznamenané vSetky pouzitia uvedenych klPucov resp.
prostriedkov s uvedenim dbvodu a mena osoby, ktord ich
pouzila.

26. Fajcenie
V celom Komplexe je prisny zakaz fajéenia s vynimkou

priestorov na to ur¢enych Prenajimatelom (v Domovom
poriadku alebo inym spdsobom). V urenom mieste bude

umiestneny vel'kokapacitny popolnik, ktory st vsetci fajciari
povinni pouZivat’ pre zahasenie cigarety, pripadne zahodenie
pouzitej krabicky, zapalky apodobne. Je zakazané
vyhadzovat’ ohorky cigariet do beznych odpadkovych kosov.
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