TATO ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV uzatvorena v zmysle § 720 a nasl.
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Obgé&iansky
zakonnik®) a ustanovenia § 6 a nasl. nasledujucich zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon®) bola uzatvorena dna

(dalej iba ,Zmluva®)
MEDZI:

1. vacuumlabs, s.r. 0., so sidlom na Bottova 2/A, 811 09 Bratislava - mestska cast Staré Mesto,
Slovenska republika, ICO: 48 207 497, zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Bratislava |, oddiel: Sro, viozka & 104959/B, DIC: 212 011 2962; IC DPH:
SK2120112962, IBAN: SK05 8130 0000 0021 1372 0003, zastupena panom Miroslavom
Skovajsom konatefom spolo€nosti, email: miroslav.skovajsa@vacuumlabs.com (dalej ako
.Najomca“); a

2. Slovak Asset Management, sprav. spol., a. s., so sidlom na Grdsslingova 44, 811 09
Bratislava, ICO: 51 865 513, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sa, vlozka &. 6818/B, zastupena Ing. Peter Frohlich, predseda predstavenstva, Ing.
Peter Dittrich, PhD., podpredseda predstavenstva , email: info@vff.sk ; office@sih.sk (dalej
ako ,Podnajomnik®);

(Ndjomca a Podnajomnik dalej spolo€ne ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako
~Zmluvna strana®“)
KEDZE:
(A)  Spolocnost SKY PARK OFFICES s.r.o., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO: 50 746 529 (dalej ako ,Prenajimatel) uzatvorila s Najomcom najomnt zmluvu
(dalej ako ,Najomna zmluva“), na zaklade ktorej si Najomca prenajal v administrativnej budove
~SKY PARK OFFICES 1“nachadzajucej sa na Bottovej ulici €. 2A v Bratislave, ktora je zapisana
v katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste
vlastnictva €. 10168, obec Bratislava - m.¢. Staré Mesto, katastralne Uzemie Staré Mesto, so
supisnym Cislom 7939, postavenej na pozemku p.€. 9142/1 (zapisanom na vyS$Sie uvedenom
liste vlastnictva) tvorenej jednym nadzemnym objektom so spolo€nou nadzemnou a podzemnou
garazou (dalej len ,Budova“) kancelarske priestory umiestnené na 7. 8. 9. a 10. nadzemnom
podlazi Budovy (zodpoveda 6. 7. 8. a 9. poschodiu) vratane terasy umiestnenej na 7 a 9.
nadzemnom podlazi a skladovacich priestorov (dalej ako ,Priestor 1%). Su€astou Priestoru 1 su
parkovacie miesta pre automobilové vozidla nachadzajuce sa v hadzemnej a podzemnej garazi
Budovy.

(B) Spolocnost SKY PARK OFFICES s.r.o., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO: 50 746 529 (dalej ako ,Prenajimatel™) uzatvorila s Najomcom zmluvu o budlce;j
najomnej zmluve (dalej ako ,ZoBNZ"), na zaklade ktorej si Ndjomca ako buduci najomca
prenajme v Budove kancelarske priestory umiestnené na 5. a 6. nadzemnom podlazi Budovy
(zodpoveda 4. a 5. poschodiu) vratane skladovacich priestorov (dalej ako ,Priestor 2“ pri¢om
Priestor 1 a priestor 2 spolu ako “Priestor”). Su€astou Priestoru 2 su parkovacie miesta pre
automobilové vozidla nachadzajlice sa v nadzemnej a podzemnej garazi Budovy.

(C) Najomca je v zmysle Najomnej zmluvy opravneny po predchadzajucom pisomnom suhlase
Prenajimatela Priestor a/alebo jeho €asti prenajimat tretim osobam. Prenajimatel je opravneny
s potencialnym podnajomnikom nesuhlasit len v odévodnenych pripadoch.

(D) Podnajomnik si na vykon svojich podnikatelskych aktivit Zzela prenajat Cast Priestoru od
Najomcu, pricom Prenajimatel s predmetnym podnajmom &asti Priestoru suhlasi.

S OHLADOM NA HORE UVEDENE SKUTOCNOSTI SA ZMLUVNE STRANY DOHODLI NA
NASLEDUJUCOM ZNENIi TEJTO ZMLUVY:
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Predmet Zmluvy

Najomca tymto Podnajomnikovi odo diia 15.2.2023 (dalej ako ,Zadiatok podnajmu®), za
odplatu Specifikovanu nizSie (dalej ako ,Najomné®) prenajima kancelariu oznacenu ako
kancelaria 5.85, ktorej presné umiestnenie je Specifikované v space plane Priestorov, ktory
tvori prilohu €. 1 Zmluvy (dalej ako ,Space plan®) (dalej ako ,Predmet podnajmu®) na
ucel vykonu podnikatelskych aktivit Podnajomnika v ramci predmetu jeho cinnosti
zapisanej v prislu§nom registri(dalej ako ,Ué&el podnajmu®).

Podnajomnik vyhlasuje, Ze si Predmet podnajmu riadne prezrel a oboznamil sa s nim
a jeho technickym stavom.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Zze Najomné bude tvorené tromi zlozkami, a to (i)
odplatou za uzivanie Predmetu podnajmu (dalej ako ,,Odplata®), (ii) naklady na energie

(dalej ako ,,Naklady na Energie®) a (iii) priplatok za prekroCenie kapacity kancelarie podla
Space planu (dalej ako ,,Priplatok®).

Zmluvné strany sa dohodli na Odplate vo vySke 2520,- EUR (slovom: dvetisic patsto
dvadsat eur) za mesiac bez DPH. Odplata predstavuje 360,- EUR bez DPH za kazdy
pracovny stél v Predmete podnajmu vyznaleny v Space plane. K Odplate bude
pripoCitand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Odplate uz je zahrnuty aj poplatok za sluzby spojené s
uzivanim Predmetu podnajmu, ktoré v sebe zahffiaju nasledovné:

23.1 upratovacie sluzby spolo&nych priestorov, socialnych zariadeni a Predmetu
podnajmu;
2.3.2 uzivanie nabytkového a iného vybavenia €asti Priestorov, ktoré tvoria Predmet

podnajmu, spotreba drobného kancelarskeho materialu (ako su papier, pera,
fixky, zoSivacky), moznost Ciernobielej a farebnej tlace;

233 neobmedzena spotreba kavy, €aju a mlieka zabezpecovaného Najomcom,
ktoré su dostupné vo vybranych kuchynkach nachadzajucich sa v Priestoroch,
spristupnenych Podnajomnikovi;

234 vyuzivanie spolo€nych priestorov vratane terasy a Najomcom designovanych
konferenénych miestnosti, oddychovych zén, socialnych zariadeni, telocvi¢ne,
kuchyniek a eventového priestoru podla Space planu.

2.3.5 zdielané internetové pripojenie WIFI a LAN

Naklady na Energie budu Podnajomnikom hradené mesacne vo forme preddavkov (dalej
ako ,Preddavok Podnajomnika“), ktoré budu vypocitané tak, Zze z vySky preddavkov
uhradzanych Najomcom Prenajimatelovi (dalej ako ,Preddavok Najomcu®), sa vypocita
podiel jedného pracovného stola podla Space planu na Preddavku Najomcu a tento podiel
sa vynasobi poftom pracovnych stolov prenajatych Podnajomnikom. Energie budu
pozostavat z poloZiek ako: vodné a sto€né, dodavka elektrickej energie a dodavka plynu,
vratane energii na kdrenie, klimatizaciu a vzduchotechniku, odvoz a likvidacia odpadu a
pomerné naklady suvisiace s uzivanim Priestoru, alebo ktoré mozno pripisat’ Priestoru. V
pripade zmeny vySky Preddavku Najomcu je Najomca vyslovene opravneny upravit vySku
Preddavku Podnajomnika. Po doru€eni vyuctovacej faktiry Prenajimateflom Najomcovi,
tento vypocita podiel Podnajomnika na preplatku, resp. nedoplatku obdobne, ako
Preddavok Najomcu. Takto vypocitany preplatok resp. nedoplatok na energiach (i) v
pripade nedoplatku, sumu nedoplatku Najomca Podnajomnikovi vyuctuje v najblizSej
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fakture alebo (ii) v pripade preplatku, sumu preplatku Najomca zapoc¢ita s Ngjomnym v
najblizSej faktare, na ¢o ho Podnajomnik vyslovene splnomocnuje.

Podnajomnik sa zavazuje, Zze Predmet podnajmu bude uzivat najmenej 4 a pol mesiaca
od ucinnosti Zmluvy. Za to Najomca (i) poskytne Podnajomnikovi, po€as prvych 4 a pol
mesiaca od ucinnosti Zmluvy, garanciu Nakladov na Energie vo vySke 48,- EUR bez DPH
na jeden pracovnych stol. Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze garancia vysky Nakladov
na Energie automaticky zanika uplynutim 4 a pol mesiaca od ucinnosti Zmluvy a po tejto
dobe je Podnajomnik povinny uhradzat Naklady na Energie vo vySke, ako budu
vypocitané podfa odseku 2.4 Zmluvy.

Podnajomnik je v pripade prekroCenia kapacity Predmetu podnajmu povinny platit
Priplatok. Priplatok predstavuje sumu 25,- EUR za kazdu osobu oznamenu Ngjomcovi zo
strany Podnajomnika spifajicu kritéria podfa bodu 2.7 nizSie (dalej ako ,Osoba
Podnajomnika“), ktorou sa prekroci ramec kapacity Predmetu podnajmu. Kapacita
Predmetu podnajmu, zodpoveda poc&tu pracovnych stolov umiestnenych v jednotlivych
kancelariach tvoriacich Predmet podnajmu v zmysle Space planu. Pocet Osbb
Podnajomnika ku dnu podpisu Zmluvy je 7, ztoho sa Priplatok plati za 0 Osbb
Podnajomnika.

Osobou Podnajomnika sa rozumeju osoby, s ktorymi Podnajomnik zdiela Predmet
podnajmu alebo jeho d&ast alebo ktorym Podnajomnik ziného dévodu umoZzfiuje
dlhodobejSie alebo pravidelnejSie uzivanie Predmetu podnajmu alebo jeho Casti.

Podnajomnik je povinny informovat Najomcu o kazdej zmene spocivajucej v pocte Osdb
Podnajomnika, ktora ma alebo by mohla mat vplyv na vySku Priplatku, a to do 5
pracovnych dni odkedy sa o tejto zmene dozvie, alebo by sa s prihliadnutim na vSetky
okolnosti dozvediet mal alebo mohol. Tato zmena je vo&i Najomcovi U¢inna drfiom jej
oznamenia, vyhotovenie dodatku k Zmluve sa nevyZaduje.

Najomné za prvy polmesiac trvania podnajmu je Podnajomnik povinny uhradit Najomcovi
bezodkladne po obdrzani elektronickej faktury.

Najomca bude inak pre Podnajomnika vyhotovovat faktiry v elektronickej forme vzdy
k patnastemu (15.) diiu mesiaca predchadzajuceho mesiacu v ktorom Najomcovi vznikne
pravo na Najomné. Splatnost faktury je Strnast (14) dni od doruCenia faktary
Podnajomnikovi. Faktira musi spifat vSetky poZiadavky pravnych predpisov na jej
vyhotovenie, najma obsahovat vSetky nalezitosti u¢tovného dafiového dokladu.

Odplata sa bude kazdoro¢ne, vzdy k vyroCiu U€innosti Zmluvy zvySovat o kladnu ro¢nu
priemernu mieru inflacie meranu harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP)
zverejnenym Eurostatom pre oblast celej Eurdpskej unie vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka ako 12 mesacny priemer (angl. percentage change
— 12 months average). O zvySeni bude Najomca Podnajomnika pisomne informovat.

Ak Najomné nebude uhradené v lehote splatnosti, a nebude uhradené ani v nahradne;j
lehote nie kratSej ako 10 dni stanovenej Najomcom v pisomnej vyzve k Uhrade zaslanej
Podnajomnikovi, Podnajomnik je povinny zaplatit urok z omesSkania vo vyske 0,05% z
diznej sumy za kazdy zacCaty deri omeSkania. Tym nie je dotknuté pravo Ngjomcu na
odstupenie od Zmluvy.

3.1 Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca:

311 vyhlasuje, Ze Prenajimatel udelil suhlas s prenajatim Predmetu podnajmu
Podnajomnikovi;
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prenechava Predmet podnajmu v stave spdsobilom na uZivanie za u€elom
plnenia Zmluvy tak, aby Podnajomnik mohol realizovat svoje prava vyplyvajuce
zo Zmluvy. Najomca bude Predmet podnajmu v tomto stave udrziavat. Pri
preberani Predmetu podnajmu bude Zmluvnymi stranami vyhotoveny preberaci
protokol, v ktorom mézu Zmluvné strany vyznacit niektoré vady a poSkodenia
alebo iné vlastnosti Predmetu podnajmu;

je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Podnajomnika o vsetkych
skuto€nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu podnajmu alebo
Priestoru;

je povinny vykonavat drobné opravy Predmetu podnajmu, ktoré vzniknu
v suvislosti s jeho beznym opotrebenim;

za majetok, ktory do Predmetu podnajmu alebo do Priestoru vnesie
Podnajomnik, resp. za poistenie tohto majetku nezodpoveds;

umozni Podnajomnikovi neobmedzenu (t.j. 24 hodin denne, a to aj v dnoch
pracovného pokoja) prevadzku v Predmete podnajmu, ak mu t4 bude umoznena
zo strany Prenajimatela; pre pripad, Ze Podnajomnik nebude mat umoznenu
neobmedzenu prevadzku v Predmete podnajmu po dobu dihSiu ako 48 hodin
za jeden kalendarny mesiac, ma Podnajomnik narok na pomernu zfavu
z Ngjomného; narok na pomernu zfavu z Najomného sa nevztahuje na
vypadok, ktory je vynuteny:

0] predpisanymi alebo odporuéanymi reviziami, skuSkami
alebo obdobnymi zasahmi v prislusnych systémoch (zariadeniach
arozvodoch), av8ak iba za predpokladu, Ze (i) ich vykonanie bolo
Podnajomnikovi oznamené aspor 3 pracovné dni vopred a (ii) vypadok
spbsobeny uvedenymi Ukonmi netrval dlhSie ako €as nevyhnutne
potrebny na uskutoCnenie predmetnej revizie, skusky alebo iného

z4sahu;
(ii) vy$Sou mocou;
(iii) rozhodnutim akéhokolvek organu verejnej moci;

je opravneny kedykolvek uzivat alebo dat do podnajmu tretej osobe fubovolnu
Cast spolo€nych priestorov podla bodu 2.3.4. Zmluvy za u€elom organizovania
verejného alebo sukromného podujatia; Podnajomnikovi v tejto suvislosti
nevznika Ziaden narok na nahradu akychkolvek nakladov ani narok na zfavu z
Néjomného;

je opravneny vykonavat kontrolu, ¢i Podnajomnik uziva Predmet podnajmu
riadnym spdsobom v sulade so Zmluvou a dalSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Za tymto u&elom je opravneny vyzadovat pristup do
Predmetu podnajmu, aviak vzdy za pritomnosti Podngjomnika;

nezodpoveda za riadne dodavky energii (nakolko tie nie su v jeho moci). Je
vSak povinny bezodkladne vyvinut primerané Usilie na obnovenie riadneho
dodavania energii v zmysle Zmluvy;

je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Podnajomnik neuhradi Najomné za
predmetny mesiac podnajmu ani v dodatoCnej desatdnovej lehote stanovenej
Najomcom v pisomnej vyzve k Uhrade zaslanej Podnajomnikovi;

je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Podnajomnik neuhradi Najomcovi Kauciu
podla bodu 3.2.9 Zmluvy;
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je opravneny od Zmluvy odstupit ak Podnajomnik uziva Predmet podnajmu
vratane spolo¢nych priestorov podfa bodu 2.3.4. Priestorov ako aj spolo€nych
priestorov Budovy v rozpore s touto Zmluvou a v pripade, ak povaha porusenia
Zmluvy pripusta napravu, nevykona napravu ani do 10 pracovnych dni od
pisomnej vyzvy Najomcu s uvedenym dévodom pozZadovanej napravy;

je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Podnajomnik bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Najomcu prenajme Predmet podnajmu alebo jeho Cast
tretej osobe/ tretim osobam;

nie je opravneny postupit Zmluvu na tretiu osobu.

Podnajomnik:

3.2.1

3.2.2
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smie uzivat Predmet podnajmu len obvyklym spésobom a v sulade so Zmluvou;
Podnajomnik je povinny Predmet podnajmu chranit podla svojich moznosti pred
poSkodenim a zni€enim. Podnajomnik tiez zodpoveda za Skody, ktoré mézu
vzniknut na jeho majetku, ktory sa bude nachadzat v Predmete podnajmu a tiez
za Skody, ktoré na Predmete podnajmu alebo v Priestore, pripadne Budove,
budu spbsobené Podnajomnikom alebo akoukolvek tretou osobou, ktorej
Podnajomnik umozni vstup do Priestoru alebo do Predmetu podnajmu;

smie pouzivat adresu Predmetu podnajmu ako svoje sidlo registrované
v prislusnom obchodnom registri len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela; Podnajomnikovi nevznika na zaklade tejto Zmluvy pravny narok
na udelenie suhlasu s registraciou adresy Predmetu podnajmu ako jeho sidla v
prislusnom registri;

je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav na
Predmete podnajmu, ktoré méa tento vykonat a umoZni mu a/alebo
Prenajimatelovi a/alebo nimi poverenym osobam ich vykonanie;

nie je opravneny vykonat Ziadne stavebné Upravy v Priestore alebo Predmete
podnajmu;

sa zavazuje dodrziavat platnu legislativu o ochrane zdravia a bezpec¢nosti pri
praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane ako aj hygienické predpisy, ktoré sa
vztahuju na Predmet podnajmu a na ¢innost Podnajomnika vykonavanu v
Predmete podnajmu a taktieZ dodrzZiavat z&kladné prevadzkové pravidla
obsiahnuté v prevadzkovom poriadku, ktory tvori prilohu &. 2 k tejto Zmluve
(dalej ako ,Prevadzkovy poriadok®) a vdomovom poriadku, ktory tvori prilohu
€. 3 k tejto Zmluve (dalej ako ,Domovy poriadok®) v rovhakom rozsahu v akom
zavazuju Najomcu, ako aj osobitné pokyny Ngjomcu. O zneni Prevadzkového
poriadku a Domového poriadku a jeho pripadnych zmenach je Najomca povinny
Podnajomnika bezodkladne informovat.

je povinny na vlastné naklady do dfia skon&enia Zmluvy vypratat Predmet
podnajmu, tj. odstranit z neho akykolvek hnutefny hmotny majetok vo
vlastnictve Podnajomnika (napr. nabytok), uviest Predmet podnajmu do stavu
zodpovedajucemu stavu pri zacati podnajmu podla Zmluvy a tiez odbornym
spbsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete podnajmu
preukazatelne spbsobené Podnajomnikom alebo osobami, ktorym
Podnajomnik umoznil vstup do Predmetu podnajmu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, ze Podnajomnik nevyprace Predmet podnajmu v sulade
s touto Zmluvou, je opravneny bez dalSieho vypratat Predmet podnajmu
Najomca, a takto vypratany majetok Podnajomnika uloZit na Najomcom
zvolenom mieste po dobu aspor 1 mesiac a zni€it ho alebo s nim nalozit’ ako s
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odpadom, ak si ho Podnajomnik neprevezme z uUschovy ani v uvedenej
jednomesacnej lehote, vSetko na naklady Podnajomnika. Najomca je opravneny
si tieto naklady, ktoré mu podla predchadzajucej vety vzniknu, zapodcitat' na
Kauciu. Podnajomnik znasa v plnom rozsahu pripadné sankcie za nedodrzanie
vyS§Sie uvedenych ustanoveni a nahradu sSkody, ktora tym vznikne Najomcovi
alebo Prenajimatelovi. V defi skonenia podnajmu Zmluvné strany vyhotovia
odovzdavaci protokol, v ktorom budd vyznacené vsetky nedostatky a vady
vzniknuté na Predmete podnajmu;

je povinny konat v sulade s rezimom prevadzky Priestoru, vratane spolo¢nych
priestorov Budovy, na ktorom sa dohodne Prenajimatel s Najomcom
a akychkolvek inych a dalSich predpisov v rozsahu, vakom Najomca
Podnajomnika s tymito predpismi oboznamil, alebo v akom su verejne
pristupné, vratane ich zmien a doplnkov;

nie je opravneny instalovat akékolvek zariadenie, ktoré by malo za nasledok
zmeny alebo doplnky, pretazenie alebo nadmerné uzivanie akychkolvek
inzinierskych sieti alebo elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych systémov
sliziacich Predmetu podnajmu (alebo jeho ¢Casti), pripadne Budove bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu pre kazdy jednotlivy pripad;

je povinny do piatich (5) dni od podpisu Zmluvy Najomcovi uhradit kauciu vo
vySke 2-mesacného Najomného, t. j. 5712,- EUR (dalej ako ,Kaucia®).
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Kaucia bude v celej svojej vySke vratane
prisluSenstva sluzit na zabezpecenie vSetkych penaznych pohladavok Najomcu
voci Podnajomnikovi, a to spdsobom a za podmienok stanovenych Zmluvou. V
pripade, ak Podnajomnik nesplni v€as svoje zavazky vzniknuté na zaklade
Zmluvy, je Najomca opravneny uspokojit svoju pohladavku z Kaucie vratane
prisluSenstva, a to do vySky Podnajomnikovho nesplneného zavazku. Pouzitie
Kaucie (jej Casti) ako aj termin, ku ktorému doSlo k takémuto pouzitiu, oznami
Néjomca Podnajomnikovi pisomne. Ak bude Kaucia (alebo jej ¢ast) pouZita
Néjomcom v zmysle Zmluvy, Podnajomnik sa zavazuje doplnit Kauciu tak, aby
sa cela suma Kaucie po doplneni rovnala sume podla tohto bodu, a to bez
zbyto&ného odkladu, najneskér v8ak do Strnastich (14) dni odo dha dorucenia
pisomného oznamenia (vyzvy) Ndjomca Podngjomnikovi;

je opravneny uzivat spolo&né priestory podla bodu 2.3.4. Zmluvy. Ich
vyuzivanie Podnajomnikom v3ak bude mozné vZzdy po dohode s ostatnymi
uzivatelmi, t.j. Ndjomcom a ostatnymi podngjomnikmi, avSak vzdy s vedomim
Néjomcu;

je povinny strpiet obmedzenia suvisiace s organizovanim sukromného podujatia
pre uzavretu spolo€nost Najomcom v spoloénych priestoroch podla bodu 2.3.4.
Zmluvy, alebo po dohode organizované inym podnajomnikom, najma sa zdrzat’
vstupu do tychto priestorov v ase konania podujatia;

je povinny strpiet vstup Najomcu, Prenajimatela alebo spravcu Budovy alebo
nim poverenej osoby do Predmetu podnajmu (jeho €asti) za u€elom prehliadky
a ochrany, uskutonenia potrebnych oprav a inych potrebnych &innosti
v termine a v ¢ase vopred dohodnutom, ktory vSak bez zavaznych dévodov
nemébze byt odmietnuty; v pripade havarie alebo nebezpelenstva ohrozenia
Zivota, zdravia alebo majetku nezanedbatelnej hodnoty je Najomca,
Prenajimatel alebo spravca Budovy, nimi poverena osoba alebo ina
zodpovedna osoba (napr. policia, hasici) opravnena vstupit do Predmetu
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podnajmu aj bez predchadzajuceho ohlasenia, ak si to vyzaduju okolnosti
a naliehavost pripadu;

3.2.13 nie je opravneny Predmet podnajmu prenajat tretim osobam bez suhlasu
Najomcu, ktory nema povinnost tento suhlas udelit’;

3.2.14 je opravneny od Zmluvy odstupit, ak nebude moct Predmet podnajmu riadne
vyuzivat po dobu dlhSiu ako desat (10) po sebe iducich pracovnych dni
v désledku zavinenia Najomcu;

3.2.15 nie je opravneny Zmluvu postupit na tretiu osobu;

3.2.16 ma povinnost' zabezpe it aby kazda fyzicka osoba, ktora sa bude nachadzat' v
Predmete podnajmu preukazala na poziadanie Prevadzkovatefa svoju
totoznost;

3.2.17 ma povinnost zabezpegit, aby pocas trvania Zmluvy nestratil spdsobilost
prevadzkovat €innost, na ktoru si Predmet podnajmu prenajal.

Dopinkové sluzby

Podnajomnik je opravneny v suvislosti s podnajom vyuzivat dopinkové sluzby nad ramec
sluzieb v zmysle Zmluvy za poplatky podla aktualneho cennika Najomcu (dalej len
.Doplnkové sluzby®). Poplatky za Doplnkové sluzby nie su sucastou Najomného.
Podmienky a podrobnejSia $pecifikacia uzivania Doplnkovych sluzieb budu upravené
osobitnymi dohodami medzi Podnajomnikom a Najomcom.

Doplnkovymi sluzbami sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie napr. poskytovanie sluzieb
detského centra zriadeného v Priestore, poskytovanie parkovacich miest v podzemnych
a nadzemnych garazach Budovy v ramci kapacitnych mozZnosti Najomcu a prenajom
eventového priestoru alebo terasy v Priestore.

Trvanie a zanik Zmluvy

Zmluva je uzatvorena na dobu uréitd ato do dfia 30.6.2023, pricom Podndjomnik je
opravneny vyuzivat Predmet podnajmu od dfia Zagiatku podnajmu.

Zmluva zanika:
5.2.1 pisomnou dohodou Zmluvnych stran; alebo

5.2.2 okamzZitym odstupenim od Zmluvy v pripadoch uvedenych v Zmluve a/alebo
v platnej legislative. Odstupenie od Zmluvy sa nedotyka prav a povinnosti
vzniknutych medzi Zmluvnymi stranami pred difiom doru€enia odstupenia druhej
Zmluvnej strane, vratane prava na nahradu Skody; alebo

5.2.3 pisomnou vypovedou jednej zo Zmluvnych stran kedykolvek bez udania dévodu,
pricom vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zac¢ina plynat prvym
dfiom kalendarneho mesiaca nasledujucom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru€ena druhej Zmluvnej strane; alebo

5.2.4 pisomnou vypovedou jednej zo Zmluvnych stran z dévodov podla Zakona, pri¢om
vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina plynat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujicom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru€ena druhej Zmluvnej strane; alebo

5.2.5 v pripade ak sa Podnajomnik zaviazal Predmet podnajmu uzivat najmenej rok od
ucinnosti Zmluvy, Zmluva zanika pisomnou vypovedou Podnajomnika, bez
uvedenia dbvodu, pricom v takom pripade je vypovedna lehota 3 mesiace a zaCina
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6.2

6.3

plynut kalendarnym driom, ktory sa islom zhoduje s dfiom prvého vyroc€ia ucinnosti
Zmluvy a ktory zaroven o 3 mesiace predchadza prvému vyroc&iu ucinnosti Zmluvy.
V pripade ak Podnajomnik doru€i pisomnu vypoved Najomcovi neskdr ako 3
mesiace pred prvym vyro¢im ucinnosti Zmluvy, vypovedna lehota je 3 mesiace a
zacCina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi. V pripade ak sa
Podnajomnik zaviazal Predmet podnajmu uzivat najmenej rok, vypovedna lehota
dohodnuta v odsekoch 5.2.3 a 5.2.4 Zmluvy sa, v pripade pisomnej vypovede
Podnajomnika, po€as prvého roka ucinnosti Zmluvy, neuplatriuje.

5.2.6 zanikom najomného vztahu Najomcu k Priestoru podla Najomnej zmluvy, priCom
o tejto skutoénosti je Najomca povinny Informovat Podnajomnika najneskér 3
mesiace pred jej nastanim, pokial o tejto skuto¢nosti Najomca ma alebo mohol mat
vedomost;

5.2.7 dfiom 1.2.2024, ak k tomuto dfiu nenastane Zaciatok podnajmu podla bodu 1.1
Zmluvy.

Zanikom tejto Zmluvy nezanikaju povinnosti a naroky Zmluvnych stran, ktoré podla
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a Zmluvy maju trvat aj po zaniku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Podnajomnik, ktory sa zaviazal Predmet podnajmu
uzivat najmenej jeden rok od uc€innosti Zmluvy, strati spdsobilost prevadzkovat innost,
na ktoru si Predmet podnajmu prenajal, je povinny zaplatit Najomcovi zmluvnu pokutu vo
vySke, ktora sa vypocita ako sucin Najomného a poctu mesiacov zostavajucich do prvého
vyroc€ia ucinnosti Zmluvy, za ktoré Podnajomnik eSte Najomné neuhradil. Zmluvna pokuta
podla tohto odseku sa znizi o sumu Najomného, ktori Podnajomnik uhradi po vzniku
naroku Najomcu na zmluvnu pokutu.

Dorucovanie

Kazda Zmluvna strana sa zavazuje bez zbyto€ného odkladu informovat druhd Zmluvnu
stranu o vS8etkych zmenach tykajucich sa udajov uvedenych v zahlavi Zmluvy.

Akykolvek ukon, ktory ma byt podfa Zmluvy urobeny v pisomnej podobe, musi byt
doru€eny (i) osobne kdekolvek sa Zmluvné strany stretnd, alebo (ii) doporu€enou
zasielkou s doru¢enkou na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenud v zahlavi Zmluvy,
alebo (iii) e-mailom na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy.

Ak nie je mozné dorudit zasielku druhej Zmluvnej strane, pretoZe tato Zmluvna strana
akymkolvek spdsobom zmarila jej doru€enie alebo odmietla jej prijatie, povaZuje sa takato
zésielka za doru€enu:

6.3.1 Vv pripade doru€ovania postou v
0] den, v ktorom adresat odoprie doru¢ovanu zasielku prevziat;
(i)  desiaty (10.) deri odo dia uloZenia zasielky na poSte; alebo

(i) den, v ktorom je na zasielke vyznadena poznamka: ,adresat sa odstahoval®,
-adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu.

6.3.2 v pripade osobného dorucenia alebo doruc€enia kuriérom dnom, kedy doslo k
zmareniu alebo odmietnutiu dorucenia.

6.3.3 Vv pripade doru¢ovania emailom v den, v ktorom doslo k riadnemu odoslaniu emailu
na emailovu adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi Zmluvy.
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7.3

7.4

7.5

Pokial je za deh doru€enia podla vySSie uvedenych pravidiel preukazatelne mozno
povazovat viac ako jeden den, je dfiom dorucenia skorSi der.

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dhiom jej podpisu vSetkymi jej Zmluvnymi stranami. Tato
Zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika, ktorej prvé zverejnenie v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
SR zabezpedi bezprostredne po podpise Zmluvy Zmluvna strana, ktora je povinna tuto
zmluvu zverejfiovat. V pripade, ak Zmluvna strana, ktora je povinna tdto zmluvu
zverejiiovat nezabezpecdi zverejnenie Zmluvy, Zmluva nenadobudne G¢€innost a Zmluvné
strany nie su touto Zmluvou viazané. V pripade, ak Zmluvna strana, ktora je povinna tato
Zmluvu zverejiiovat nezverejni tuto Zmluvu v lehote troch mesiacov odo dra jej
uzatvorenia alebo od udelenia suhlasu prisluSnym organom, ak sa na jej platnost vyzaduje
suhlas prislusného organu plati, Ze k uzatvoreniu Zmluvy nedoslo.

Ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, ktoré je, stane sa alebo bude vyhlasené za neplatné
alebo nevymahatelné, sa bude v takomto rozsahu neplatnosti alebo nevymahatelnosti
povazovat za oddelitelné a bude sa nari hladiet ako na zo Zmluvy vymazané, pri¢om vo
zvysnej Casti zostava Zmluva nedotknuta, a teda platna a ucinna. Zmluvné strany sa
zavazuju nahradit neplatné alebo nevymahatelné ustanovenia ustanoveniami, ktoré
najblizSie zodpovedaju ich zmyslu a ucelu podfa tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, priCom kazda Zmluvna strana
obdrzi prave jedno vyhotovenie Zmluvy. Zmluvu je mozné menit a dopifiat len po dohode
Zmluvnych stran vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany sa v sulade s § 262 ods. 1 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
dohodli, Ze ich zavazkovy vztah sa spravuje Obchodnym zakonnikom s vynimkou
ustanoveni, na ktoré sa vztahuju kogentné ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika alebo
Zakona. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory riesit’ vzgjomnou dohodou. Ak ta
nebude mozna, na rozhodovanie sporov budu prislusné sudy Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, ze tato nebola
uzavreta za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

Prilohy k Zmluve:

1.

Priloha €. 1 Space plan s grafickym nakresom - umiestnenie Predmetu podnajmu
2. Priloha €. 2 Prevadzkovy poriadok
3. Priloha €. 3 Domovy poriadok

V Bratislave, dna V Bratislave, dfia

vacuumlabs, s.r. 0. Slovak Asset Management, sprav. spol., a. s.
Meno:  Miroslav Skovajsa Meno:  Ing. Peter Frohlich

Funkcia: konatel Funkcia: predseda predstavenstva

Meno: Ing. Peter Dittrich, PhD.
Funkcia: podpredseda predstavenstva



Priloha €. 1

Space plan s grafickym nakresom - umiestnenie predmetu Podnajmu
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Priloha €. 2

Prevadzkovy poriadok



Priloha €. 3

Domovy poriadok



