ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Cislo zmluvy: SO1/2019/04

uzavretd v zmysle § 13 ods. 6 zdkona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskor3ich predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

CLANOK L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika, zastapena Slovenskou obchodnou
in¥pekciou ako spravcom majetku $tatu

so sidlom: Prievozska 32, 827 99 Bratislava 27

Statutarny organ: Mgr. RNDr. Nadezda Machatova, ustredna riaditel’ka

vecne zodpovedny: JUDr. Ing. Eva Uhliarikova

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK1081800000007000065041

ICO: 17331927

BIC: SPSRSKBA

DIC/DRC: SK2021511899

Zriadena zakonom &. 128/2002 Z. z. o 3tatnej kontrole vnitorného trhu vo veciach ochrany
spotrebitela a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

d'alej ,,prenajimatel’ alebo SOI*

T

a

Nijomca Advokitska kancelaria Misik, s.r.o.

sidlo: Bajkalska 21/A
821 0] Bratislava

zapisanym : v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [, Oddiel
Sro, vlozka €. 57554/B

v mene ktorého koné: JUDr. Michal Misik, konatel’

ICO: 36 862 746

IC DPH: SK 2022785028

DIC: 2022785028

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN SK44 5600000000056999 7001

(d'alej len ,ndjomeca™)

(prenajimatel’ a najomea d'alej tiez ako ,zmluvné strany*“ )



Prenajimatel’ a ndjomca uzatvaraji tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

w8

Clanok 11
Preambula

. Prenajimatel je vyluénym spravcom nehnutel'ného majetku Statu, administrativnej budovy,

sapisné &islo 627, postavenej na pozemku parcely registra ,C* &islo 15294/63, druh
pozemku: zastavané plochy aniddvoria o vymere 1882 m’ , zapisany na LV & 9081
vedenom pre katastralne uzemie RuZinov, okres Bratislava Il na Katastri nehnutelnosti
Uradu geodézie, kartografie akatastra Slovenske] republiky. Vypis z katastra
nehnutel'nosti, na ktorom je evidovana administrativna budova tvori Prilohu &. 1 tejto
zmluvy.

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do do€asného odplatného uzivania ¢ast’

nebytovych priestorov nachadzajicich sa v pristavbe administrativnej budovy.

Clanok 111
Predmet a acel ndjmu

. Predmetom najmu st nebytové priestory, ktoré prenajimatel, ako spravca majetku Statu

spravuje, umiestnené v budove prenajimatela na Bajkalskej ulici €. 21/A v Bratislave
pozostavajice z priestorov na 4 nadzemnom podlazi pristavby administrativnej budovy
o celkovej ploche 197,70 m?. Pddorys predmetu nagjmu je vyznaéeny v Prilohe &. 2, ktora
tvori neoddelitel'ni sadast’ tejto zmluvy.

Miestnost’ P401 49,50 m2 chodba

Miestnost' P402 36,30 m2 kancelaria

Miestnost’ P403 27,90 m2 kancelaria

Miestnost' P404 28,20 m2 kancelaria

Miestnost’ P405 21,10 m2 kancelaria

Miestnost' P406 21,40 m2 kanceldria

Miestnost’ P407 6,70 m2 socialne zariadenie
Miestnost’' P408 6,60 m2 socidlne zariadenie
Spolu 197,70 m2

Najomca sa zavidzuje platit’ za uZivanie tychto nebytovych priestorov najomné.

Najomca sa zavdzuje prenajaté priestory bude uZivat za G&elom vykondvania
administrativnych €innosti, v sulade s jeho podnikatel'skym opravnenim podFPa vypisu z
Obchodného registra SR.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze stavebné ur&enie priestorov zodpoveda uéelu najmu.

Clanok 1V
Doba najmu

. Zmluva o ndyme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitt na S rokov. Doba

najmu zaéina ditom Géinnosti tejto zmluvy.
Néjom kon¢i uplynutim doby, na ktorG bol uréeny, alebo ukon&enim ndjmu podla
ustanoveni €l. X tejto zmluvy.

Clinok V
Ndjomné a sposob uhrady

. Najomné za prenajaty priestor bolo medzi prenajimatelom a najomcom stanovené na

zéklade ponuky prenajimatel'a v Registri ponikaného majetku Statu (v zmysle § 13, ods. 1
zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov) a na
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zaklade vyhodnotenia cenovych ponik zédujemcov, uvedené v Prilohe &. 4, na prenajom
priestoru vo vy$ke 21 612,60 EUR za rok.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuta vy$ka roéného najomného nasledovna:
Ro¢né najomné: 21 612,60 EUR
(slovom: dvadsat’jedentisicSest’stodvanast/60 EUR)
Mesaéné najomné: 1801.05 EUR
(slovom: tisicosemstojeden/05 EUR)
Néjomca sa zavzuje uhradzat’ stanovend vy$ku najomného v mesaénych splatkach podla
predloZenych faktur vystavenych prenajimatelom v prospech G¢tu prenajimatel’a.
3. V uvedenej vyike najomného nie si zahrnuté prevadzkové naklady (dodavka elektricke)

energie, tepla a vody). Predpokladand vy3ka prevadzkovych nakladov je 3 100,- EUR/rok.
Uhrada tychto nakladov bude predmetom samostatnej zmluvy.

Clinok VI
Fakturdcia a platobné podmienky

1. Ndjomca sa zavizuje uhradzat' najjomné mesaéne vo vyske uvedenej v €lanku V. ods. 2
tejto zmluvy na zdklade faktir vystavenych prenajimatel'om so splatnost'ou 20 dni odo diia
ich doru¢enia.

2. Najomné uhradi ndjomca bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, pricom predmetna suma sa povazuje za uhradent diiom
jej pripisania na bankovy G¢et prenajimateTa.

3. Faktira musi obsahovat’ vietky naleZitosti v zmysle zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o aétovnictve
v zneni neskorSich predpisov.

4, V pripade nedodrZania terminu splatnosti faktiry najomcom prenajimatel’ je opravneny
fakturovat’ najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy den
omeskania.

5. Vydka ndjomného, 3pecifikovaného v ¢élanku V. ods. 2 tejto zmluvy moze byt
grenajimatel‘om kaZzdoroéne upravovana o mieru inflacie podla adajov, vyhldasenych

tatistickym uaradom Slovenskej republiky. Vysku ndjomného so zohladnenim miery
inflacie pisomne oznami prenajimatel’ najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficidlnom
vyhlaseni miery inflicie Statistickym uradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze sumy najomného, upravené o mieru inflicie podPa predchadzajice) vety
nahrddzaji sumy, uvedené v zmluve bez potreby uzatvérat dodatok k tejto zmluve. Uprava
vy$ky ndgjomného o mieru inflacie je G¢inna vzdy od 1. januéra prisludného kalendarneho
roka, Upraveni vy3ku ndjomného po od¢itani sumy uz uhradeného najomného za prislusny
kalendarny rok uhradi najomca na zaklade faktlry, vystavenej prenajimatefom s lehotou
splatnosti 20 dni odo dia jej dorudenia.

6. V pripade upravy vysky ndjomného o mieru inflicie podla udajov vyhldsenych
Statistickym Gradom Slovenskej republiky sa roéné ndjomné zaokrihli na dve desatinné
miesta nadol tak, aby bolo delitelné dvanastimi bezo zvySku, t. j. mesalna vyska
ndgjomného bude po takejto uprave predstavovat’' 12 rovnakych sum s dvoma desatinnymi
miestami, ktoré budi zodpovedat’ vyske 1/12 ro&ného najomného.

Clanok VII
SluZzby suvisiace s najmom a ich fakturicia

1. Cena za spotrebu elektrickej energie, dodavka tepla a vody (d'alej len ,,energic™) nie sa
zahmuté v ndjomnom.

2. Ndjomca je povinny bezodkladne, najneskdér viak v lehote 10 dni od nadobudnutia
Gginnosti tejto zmluvy, uzatvorit' s prenajimatel'om samostatni zmluvu na dodavku energii.
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. Prenajimatel bude zabezpe€ovat nasledovné sluZzby: odvoz komundlneho odpadu,
upratovanie spoloénych priestorov (schodisko), straznu sluzbu, deratiziciu a dezinsekciu
prenajatych priestorov, udrzbu pristupovych priestorov a vzimnych mesiacoch
odstrafiovanie snehu a poladovice.

. Najomca si sam na vlastné naklady zabezpedi upratovanie prenajatych priestorov.

Clanok VIII
Priva a povinnosti najomcu

. Ndjomca je oprdvneny uzivat priestory, ktoré su predmetom ndjmu v rozsahu a na ucely
dohodnuté v tejto zmluve, Ndjomca sa zaviizuje, Ze sa bude spravat’ tak, aby nedochadzalo
k nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu prenajatého priestoru alebo jeho zariadenia.
Ak dbjde k poskodeniu alebo zni¢eniu prenajatého priestoru, jeho &asti alebo jeho
zariadenia, je povinnostou najomcu na vlastné ndklady zabezpe€it' a uhradit® opravu
prenajatého priestoru a zariadenia alebo zabezpedit' a inStalovat’ nové zariadenie rovnakého
druhu a akosti.
. Akékol'vek stavebné upravy nebytovych priestorov modZe najomca vykonavat' len
s predchadzajicim  pisomnym  sihlasom  prenajimatela v stlade s prisluSnymi
ustanoveniami zakona & 50/1976 Zb. o vzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov. Naklady spojené s ipravou nebytovych
priestorov hradi najomca. Najomea v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté
nesplnenim uvedenych povinnosti. Pri skonéeni najmu je najomca povinny vietky
vykonané upravy na vlastné naklady odstranit, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak.
. Nagjomca je povinny na vlastné naklady zabezpefovat' beinu udrzbu prenajatych
priestorov, vratane drobnych oprav. Drobnymi opravami stvisiacimi s uZivanim
prenajatych priestorov s opravy prenajatych priestorov, zariadenia a vybavenia vo
vlastnictve prenajimatela, ako aj vymeny drobnych saciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednu opravu neprevy3i sumu 165,- EUR.
. Ndjomea nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu inému
subjektu.
. Po skonéeni ndjmu je ndjomcea povinny na svoje naklady vypratat’ zariadenie a hnutelny
majetok, nachadzajici sa na predmete najmu, ktory je vjeho vlastnictve, Saasne je
povinny odovzdat’ prenajimatelovi prenajaté priestory, kli¢e a ipové karty od tychto
priestorov a zariadenie v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim
na dobu uZivania. V pripade straty Cipovej karty ndjomcom alebo poziadavky najomcu na
vydanie novej ¢ipovej karty bude prenajimatel fakturovat' ndjomcovi sumu 10,- EUR,

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré je povinny vykonat' prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych oprév, inak

ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti.

. Ndjomca je povinny zabezpedit' :

- splnenie vietkych povinnosti vyplyvajicich zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky upravujicich problematiku ochrany pred poZiarmi a je
povinny zabezpeCoval periodicitu vSetkych druhov revizii vlastnych zariadeni
z hl'adiska bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci,

- vietky povolenia asuhlasy potrebné na prevadzkovanie &innosti vykondvanych
v nebytovych priestoroch.

. Nédjomca zodpoveda za bezpe&nost’ a ochranu zdravia osdb, ktoré sa zdrZuju v nebytovych

priestoroch alebo vykonavaja uréitd &innost. Najomca v plnej miere zodpoveda za

pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

. Blizsia $pecifikacia povinnosti zmluvnych stran v oblasti ochrany pred poZiarmi a v oblasti

bezpe€nosti a ochrany zdravia pri préci je uvedena v Prilohe €. 5 tejto zmluvy. Kontaktné



osoby za tato oblast si: Ing. Stefan Vo3§, e-mail: stefan.voss@soi.sk, mobil:
+421 917 149 618.

10. Najomca sa zaviizuje dodrZiavat' prisluiné ustanovenia zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom

11.

12.

prostredi v zneni neskorich predpisov, zdkona & 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej ndrodnej rady & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny ziakon) a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢&. 269/2010 Z, z.,
ktorym sa ustanovuji poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v plathom zneni s
tym, Ze v pripade ich porusenia v plnej miere zodpovedd za pripadné sankcie uloZené
prisluSnym organom 3$tatne) spravy. BliZ3ia 3pecifikacia povinnosti v oblasti ochrany
Zivotného prostredia je uvedena v Prilohe €. 6 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povaZuje podpisanie Zapisnice
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

Nédjomca je opravneny vstupovat' do prenajatych priestorov, ako aj do spoloénych
priestorov v &asti budovy, kde sa nachddzaji priestory, ktoré s predmetom prendjmu,
neobmedzene (365 dni v roku, potas 24 hodin denne).

Clanok IX
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi prenajaté priestory v stave spdsobilom na

riadne uZivanie. Za odovzdanie sa povaZzuje podpisanie zapisnice o odovzdani a prevzati
priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

. Prenajimatel ma zdévodu kontroly, za pritomnosti ndjomcu, pravo pristupu do

prenajatych priestorov.,

. Prenajimatel’ pri odovzdani priestorov odovzda najomcovi 8 ks &ipovych kariet a po 2 ks

kl'déov od vietkych prenajatych priestorov.

. Z hladiska bezpe¢nosti prenajimatel’ odovzda jednu sadu kfucov v zapecatene) obilke na

stanovisko SBS sluzby dislokovanej v administrativnej budove.

. Prenajimatel’ umoZni ndjomcovi indtalaciu informacnej tabule s obchodnym menom na

viditelnom mieste pri vchode do prevadzky apostovej schrianky najomcu. Vyrobu
a in§taldciu informadnej tabule a postovej schranky zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

. Prenajimatel’ sthlasi stym, aby &ast' nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju nebytové

priestory, bola ako sidlo spolo¢nosti zapisana do Obchodného registra SR.

Clanok X
Ukonéenie najmu

. Nédjom zaniké:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Kktorejkolvek zmluvnej strany s trojmesaénou vypovednou
lehotou, ktora zaina plynit' od prvého difia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved' doru¢ena druhej zmluvnej strane,

¢) odstipenim od zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca porusi zavizky a povinnosti,

dohodnuté touto zmluvou a nevykonda napravu v lehote, uréenej mu na tejto ucel
v pisomnom upozomneni prenajimatela; pravne G¢inky odstipenia od zmluvy nastavaju
diiom dorugenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy najomcovi.

. Vpripade ukonCenia najmu je najomca povinny najneskdr v deft ukonéenia najmu

odovzdat' prenajimatelovi uvolneny priestor v stave zodpovedajucom obvyklému
opotrebeniu, pri¢om odovzdanim nebytového priestoru sa rozumie podpisanie zapisnice
o odovzdani aprevzati nebytového priestoru oboma zmluvnymi stranami, vratane
odovzdania kI'a€ov od priestorov a €ipovych kariet.
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. 'V pripade ukon&enia zmluvy zo strany prenajimatela poskytne prenajimatel’ ndjomcovi
primerant lehotu na vypratanie priestorov.

. Ak ndjomca po skonéeni ndjmu neodovzda predmet najmu prenajimatclovi v uvedene)
lehote, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ voéi najomcovi ndrok na zaplatenie zmluvne)
pokuty vo vyske 35,- EUR za kazdy defi omeskania s odovzdanim predmetu najmu a to aZ
do odovzdania predmetu najmu. Nijomca sa sicasne zmluvni pokutu podla
predchadzajlce] vety zaviizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje
povinnosti zaplatit' prenajimatelovi niahradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske
dohodnutého najomného.

. V pripade porudenia povinnosti podla ods. 5 tohto €lanku, md prenajimatel’ tieZ pravo
vypratat’ predmet ndgjmu na naklady ndjomcu a na jeho naklady uloZit' zariadenie, pripadne
iné hnutelné veci, ktoré sa v prenajatom priestore nachadzaju, do depozitu.

Clanok XI.
Dorudovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za doruéeni, ak ju adresat prevzal,
odmietol prevziat, ako aj v pripade, Ze¢ ju neprevzal, hoci mu bola zasland na adresu
uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy, resp. na ind posledni znamu adresu, ktort druhda zmluvna
strana pisomne oznamila odosiclatel'ovi ako novi kontaktnii adresu. V pripade neprevzatia
zasielky adresitom sa tato povaZuje za dorucent diiom, ked' sa vratila odosielatel'ovi ako
nedorucena, resp. nedorugitel'na.

Clanok XII.
Zavereéné ustanovenia

. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zaviznymi pravnymi

predpismi Slovenskej republiky, a to najmé zakonom &. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ustanoveniami § 344 - § 369 zidkona
& 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik.

. Zmeny tejto zmluvy sa mdzu uskutoénit’ vyluéne formou pisomnych, ogislovanych

dodatkov K tejto zmluve, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami ak v tejto zmluve nic
je uvedené inak

. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zikonom,
zmluvné strany sa dohodnu na takej zmene zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia zmluvy
stali platnymi a ich obsah bol v najvic¢Sej moZnej miere podobny pdvodnej tprave.

. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch s povahou origindlu, pricom kaZda zo

zmluvnych strdn obdrZi dve vyhotovenia, jedno vyhotovenie je uréené pre MH SR a jedno
vyhotovenie pre MF SR.

. Zmluva nadobida platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky a u€innost’ ditom nasledujicim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

. NeoddelitePnou prilohou tejto zmluvy je

Priloha &. 1 - List vlastnictva prenajimanej nchnutel'nosti.

Priloha €. 2 - Situaény nakres prenajimanych miestnosti 4.NP.

Priloha €. 3 - Rozhodnutie SOI o do¢asnej prebytoénosti majetku $tatu zo dita 11.01.2019,
& ). 46/51/2019.

Priloha €. 4 — Zaznam z otvirania obalok a vyhodnotenia cenovych ponuik diia 29.01.2019,

Priloha &. 5 - V3eobecné zasady dodrZiavania bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred pozZiarmi v podmienkach SOI v oblasti prenajmov priestorov.,

Priloha &. 6 - Zasady dodrZiavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach SOI
v oblasti prenajmov priestorov.
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7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali a prehlasuji, Ze jej text im je
zrozumitelny, jeho vyznam zrejmy a urlity a Ze zmluva je prejavom ich slobodnej a
viZnej vole, o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave, dia: V Bratislave, dia:
Za prenajimatel’a: Za najomeu:
Mgf. RNDr. Nadezda Machatova JUDr. Mi i8ik
ustredna riaditel’ka konatel spolo¢nosti
lovenska obchodna inspekcia Advokatska kahcelaria Midik, s.r.o.




