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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zékona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len zmluva)

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Jozef Cecho
Sidlo: Kamenicka 850/4
Néamestovo 029 01
I1CO 40336514
SK 1044870244
IBAN SK14000000002924885872
Vlastnik nehnutelnosti s.¢. 219 v k.u. Namestovo, zapisany na LV ¢. 4540
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca : Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny Istebné
Sidlo: Istebné 258, 027 53 Istebné
V zastupeni: PhDr. Martina Vicanova, riaditel’ka
ICO: 00 183 521
DIC: 2020565272
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK89 8180 0000 0070 0041 9997
(d’alej len ,,ndjomca*)
Rozpoétova organizacia v zriadovatel'skej posobnosti Ustredia prace, socialnych
veci a rodiny, zriadena Zriad'ovacou istinou ¢.965/1996-OR zo dna 23.05.1996 v
zneni jej neskorSich dodatkov
(d’alej len ,,najomca*)

( prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavdzok prenajimatel’a, prenechat’ najomcovi na docasné uZivanie
nebytové priestory, popisané v Cl. II tejto zmluvy a zdvdzok najomcu, uZivat tieto nebytoveé
priestory za podmienok, urcenych v tejto zmluve.
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Clanok IT
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podrla tejto zmluvy je nehnutelny majetok vo vlastnictve
prenajimatel’a, a to:
nebytové priestory — kancelaria €. 1 0 vymere 29,31 m? a
kancelaria & 2 o vymere 14,20 m?,
nachadzajuce sa v nebytovej budove supisné Cislo 219 na Hviezdoslavovom Namesti, obec
Namestovo, okres Namestovo, zapisanej v KN na LV ¢. 4540 vedenom katastralnym odborom
Okresného uradu Namestovo, v celkovej vymere podlahovej plochy 43,51 m?, podl'a prilohy
¢. 1- situacny plan, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

2. Nebytové priestory sa prenajimaju bez zariadenia.

3. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

4. K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov ddjde do 5 dni po nadobudnuti G¢innosti tejto
zmluvy, na zéklade pisomného protokolu, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

Clanok III
Ucel najmu

1. Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ v sulade so Zriad’ovacou listinou 965/1996-
OR zo dna 23.05.1996 v zneni jej neskorSich dodatkov, za ucelom zriadenia priestorov pre ¢innost’
pre socidlnych pracovnikov a psycholégov na vykon socidlneho poradenstva pre rodiny a deti v
ramci Narodného projektu ,,Podpora deinstitucionalizdcie ndhradnej starostlivosti III* (d’alej len
»NP DEI NS IIT*) , v rdamci Opera¢ného programu LCudské zdroje, hlavnej aktivity Podpora prace
s dietatom a jeho rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a profesionality ambulantnej
a/alebo terénnej formy prace v centrach.

Clanok IV
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu urcita od nadobudnutia u¢innosti
tejto zmluvy do 30. 11. 2022.

2. N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu, s vynimkou pripadu, ked’ sa zmluvné strany dohodnu na je;j
skorSom ukonceni

b) odstapenim najomcu od tejto zmluvy z dévodov, ako su uvadzané pre najomny vzt'ah v § 679
a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov

¢) odstupenim prenajimatel’a od tejto zmluvy ak najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté
priestory takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢né skoda
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pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v ¢lanku IV. bod
4 tejto zmluvy, vypovedna doba v tomto pripade je trojmesacna a zacina plynat’ od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

3.V pripade odstupenia od zmluvy podl'a bodu 2 pism. b) a ¢) tohto ¢lanku sa zmluva rusi ku diu
dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

4.

a)

Vypovedat’ tuto zmluvu s u¢innost'ou ku dnu dorucenia odévodnenej pisomnej vypovede je
opravneny:

prenajimatel’ v pripadoch, ak najomca:

uziva nebytové priestory v rozpore s ndjomnou zmluvou

o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo tihrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom

prenecha prenajaté nebytové priestory do podnajmu inej osobe bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a

alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj a poriadok

prenajimatel'ovi neumozni vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly technického
stavu alebo kontroly plnenia tejto zmluvy.

nebude dodrziavat’ protipoziarne predpisy a predpisy o bezpecnosti prace, pripadne iné pravne
predpisy

bez suhlasu prenajimatel’a bude vykonavat’ stavebné upravy predmetu podndjmu

vykond zmenu spdsobu vyuzitia prenajatych priestorov bez predchddzajuceho sthlasu
prenajimatel’a

najomca ak:

najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ €innost’, na ktora si nebytové priestory prenajal
nebytové priestory sa stant bez zavinenia najomcu nesposobilé na dohodnuté uZivanie
prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy

. Ku diiu skon¢enia najmu je ndjomca povinny prenajaté priestory vypratat’ a protokolarne ich

odovzdat’ prenajimatelovi . V pripade poruSenia tejto povinnosti sa doba ndjmu predlzuje az
do doby riadneho odovzdania nebytovych priestorov. Prenajimatel’ je povinny akceptovat
najjomcom stanoveny termin protokolarneho odovzdania priestorov, v opa¢nom pripade si
nemdze uplatnit’ prediZenie doby najmu.

Clianok V
Vyska, splatnost’ a sposob ihrady najomného a prevadzkovych nakladov

. Za uZzivanie predmetu ndjmu, uvedeného v ¢lanku II. tejto zmluvy, bola zmluvnymi stranami

dojednand cena najomného vo vyske 6,44 Eur na m? / mesiac (slovom Sest eur
a StyridsatStyri centov), t. j. za celkova prenajati plochu nebytovych priestorov, ktora
predstavuje 43,51 m? mesaéne ndjom vo vyske 280,21 Eur (slovom dvestoosedemdesiat eur a
dvadsat’ jeden centov).
Roc¢ny najom spolu predstavuje sumu 3362,52 Eur (slovom tritisictristoSest’desiatdva eur
a pat'desiatdva centov).
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Kancelaria &islo 1: 29,31 m? mesaéne najom vo vyske 188,76 Eur (slovom stoosemdesiatosem
eur a sedemdesiatSest’ centov).

Ro¢ny najom spolu predstavuje sumu vo vyske 2265,10 Eur (slovom
dvetisicdvestosSest’desiatpdt’ eur a desat’ centov).

Kancelaria &islo 2: 14,20 m? mesaéne najom vo vyske 91,45 Eur (slovom devitdesiatjeden
eur a Styridsat’pat’ centov za mesiac) .

Roc¢ny ndjom predstavuje sumu vo vyske 1097,40 Eur (slovom tisicdevitdesiatsedem eur a
Styridsat’ centov).

2. Vnijomnom dohodnutom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, nie st zahrnuté ndklady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

3. N4jomca sa zavédzuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s naijmom, poskytovanie ktorych
je spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku II tejto zmluvy, zalohovou platbou, a to
podl'a skuto¢nych nakladov prepocitanych pomerom najomcom uzivanej plochy predmetu
najmu a celkovej plochy nebytovych priestorov prenajimatel’a.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla tejto zmluvy sa povazuje poskytovanie
nasledovnych sluzieb:

- Vodné,

- stocné,

- el. energie,

- teplo.

Predpokladané prevadzkové niklady za m? uzivanej plochy predstavujii mesaéne ¢iastku vo
vyske 0,45 Eur (slovom nula eur a Styridsat’pit’ centov). Zmluvné strany sa dohodli na vyske
mesacnej uhrady za sluzby spojené s najmom, ktord predstavuje sumu 19,58 Eur (slovom
devitnast eur a patdesiatosem centov).

Roc¢nd twhrada prevadzkovych ndkladov spojenych s ndymom predstavuje rocne sumu
234,96 Eur (slovom dvestotridsat’Styri eur a devit'desiatSest’ centov).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrada najomného podl’a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy a thrada
zélohovych platieb za sluzby spojené s najom podl'a bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy, v celkovej
sume 299,79 Eur (slovom dvestodevitdesiatdevit eur a sedemdesiatdevit’ centov), st splatné
mesacne, vZzdy do 15. dia prislusného kalenddrneho mesiaca, na ucet prenajimatel'a uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby spojené
s najmom, uhradenymi ndjomcom podl'a bodu 3 tohto ¢lanku a skuto¢nymi nakladmi, ktoré
vznikli uZivanim predmetu ndjmu za bezny kalendarny rok, vykona prenajimatel’ po obdrzani
dodavatel'skych faktar. Pripadny preplatok resp. nedoplatok vyfakturuje prenajimatel
najomcovi po vyuctovacom obdobi vyuctovacou faktirou s 30 diiovou dobou splatnosti odo
dna jej dorucenia ndjomcovi. NeoddeliteInou sucast'ou vyuctovania zalohovych platieb budu
kopie dodavatel'skych faktir.

6. V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeSkania so zaplatenim ndjomného alebo inych
penaznych zavézkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi Groky z omeSkania vo vySke stanovenej v § 3
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Nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vySka ndajmu je konecnda a po celi dobu ndajmu nemennad.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu a na ucely pre ktory bol najom
dohodnuty.

Néjomca je povinny platit’ v stilade s touto zmluvou najomné a thradu za sluzby poskytované
s najmom nebytovych priestorov vo vyske a splatkovom rezime podla ¢lanku V tejto zmluvy.

Najomca je povinny strpiet’ vykonavanie kontroly nebytovych priestorov prenajimatelom v
pritomnosti najomcu. Ak ndjomca neposkytuje dostatocnu sucinnost, je prenajimatel’
opravneny vykonat’ kontrolu aj bez pritomnosti najomcu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat’ a umoZznit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpovedd za Skodu vzniknutd nesplnenim tejto povinnosti. V pripade havérii je ndjomca
povinny ihned’ umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvod
plynu, elektriny, tepla, a pod.).

Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu vykonat najomcom ozndmenl potrebu
oprav.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a pravo vykonavat’
ziadne stavebné upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu a ndjomca tento preberd do ndjmu
v spdsobilom stave, na Ucel na ktory sa prenajima.

N4ajomca zabezpeCuje bezpeCnost a  ochranu  zdravia pri praci v zmysle zakona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti  a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (§21 preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrziavat
hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim uvedeny v smernici  prenajimatel’a.

Podla  zadkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni,
zabezpecuje ndjomca ochranu pred poziarmi nasledovne:

a. podla§ 4 ods. a), b), ¢), e), ), g), h), 1), n), 0),
b. podla § 5 ods. b), ¢), e), h), 1), j),
c. podla§o.
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N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy,
s ustanoveniami § 5 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny dbat, aby uzivanim predmetu najmu
najomcom, nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ nijomcovi predmet ndjmu od 06.03.2019. O tomto
prenechani sa spiSe protokol o odovzdani a prevzati, ktory podpiSu zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu s faktickym stavom predmetu
najmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi predmet najmu v stave, ktory je
spdsobily na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrziavat’
v tomto stave.

Néjomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti a zodpovednost
vyplyvajice z predpisov a zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poZiarne
poplachové smernice. Za vSetky Skody, ublizenie na zdravi, ktoré vznikli v doésledku
nedodrzania tychto predpisov, zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca.

Néjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne ozndmit” kazdi zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla, identifika¢ného Ccisla
organizécie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude oznidmena
prenajimatel’ovi, na Ucely tejto zmluvy platia idaje pred zmenou.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za vsetky Skody, ktoré na predmete ndjmu vznikli jeho
zavinenim alebo zavinenim osdb, ktoré sa so sthlasom ndjomcu v prenajatom priestore
zdrzuj.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku ditu, v ktorom déjde ku skonceniu ndjmu.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho poziadanie pristup do predmetu ndjmu
za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomcu, za i€elom priebeznej kontroly nebytovych
priestorov, dodrZiavania hygienickych noriem a protipoZiarnych predpisov.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Najom kon¢i :
a/ uplynutim dohodnutej doby,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skon€eni ndjmu,

¢/ pisomnou vypovedou zo zdkonnych dévodov podla § 9 ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1190 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v neskorSom zneni, dorucenou druhej zmluvne;j
strane, pricom vypovedna doba je 3 mesiace, a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved’ druhej zmluvnej strane
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Clanok VIII
Osobitné dojednanie

N4ajomca berie na vedomie, ze prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy nie su
prevoditelné na tretiu osobu a v pripade skoncenia ndjmu pred uplynutim dohodnutej doby,
je najomca povinny predmet ndjmu vratit’ v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a to najneskor posledny deni najmu.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom dve
vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrzi ndjomca.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

. Akékol'vek zmeny ¢i doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ iba formou pisomného a
oc¢islovaného dodatku k tejto zmluve, ktory je platny po jeho podpise obidvoma zmluvnymi
stranami a ucinny po jeho zverejneni v Centralnom registri zmlav.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy, najmid vypoved a
odstupenie od tejto zmluvy si budu dorucovat’ zasielkou na adresy sidla uvedené v tejto zmluve
alebo uvedené v ozndmeni o zmene sidla, pri€om pre pripad nedorucenia, resp. neprevzatia
zasielky sa tato bude povaZovat za dorucenti diom odo diia odoslania.

. K datumu zahgjenia uzivania prenajatych priestorov ndjomcom podpiSu zmluvné strany
odovzdavaci protokol, v ktorom bude konStatovany stav prenajatych priestorov v dobe ich
prevzatia ndjomcom. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na prenajatych nebytovych priestoroch
neviaznu ziadne faktické ani pravne vady.

.V ndlezitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zédkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavretd na
zéklade ich pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za nédpadne nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju svojim vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve.

V Namestove, dila .........oooeveevvvvereeeieniinnnn. V Namestove, dla ......ccccovvevvvvvvieeenenn.
Za prenajimatel’a : Za najomcu :
Jozef Cecho PhDr. Martina Vicanova
viastnik riaditel’ka CDR Istebné



