Zmluva o najme

uzatvorena podla zék. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni
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neskorsich predpisov.

Clénok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Vysoka Skola muzickych umeni v Bratislave
Sidlo: Venturska ul. ¢. 3, 813 01 Bratislava
Statutdrny organ: doc. Maria Heinzova ArtD., rektorka
ICO : 00 397 431
IC DPH : SK2020845200
Bankové spojenie : Statna pokladnica
IBAN:
(dalej len ,,Prenajimatel™)
N4jomca: MAED ss. r. o.
Sidlo: Karpatské namestie 7770/10a, 831 06 Bratislava - mestska ¢ast’
Raca
Statutarny organ: Angelika Mravcova, konatel’ka
ICO : 52313930
DIC : 2120978772
IC DPH SK2120978772
Bankové spojenie :
Cislo tiétu IBAN):

(dalej len ,,Najomeca™ ) 5
Clanok 2
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (budovy, vratane pozemku) na
Zochovej ul. €. 1 v Bratislave, nachéadzajticej sa na pozemku parc. ¢. 698/1 a €. 698/5 v
katastralnom vizemi Bratislava — Staré mesto, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti
na LV ¢. 3976 vedenom Okresnym turadom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len
,hehnutel'nost™).

Prenajimatel’ v nehnutel'nosti uvedenej v bode 2.1 prenechava Najomcovi do uZivania
nebytovy priestor, a to miestnost’ &. 011 o vymere 71,4 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu).

Ngjomca je opravneny vyuZzivat predmet ndjmu v silade so svojim Zivnostenskych
opravnenim a to iba za ucelom prevadzkovania bufetu pre potreby Prenajimatela s tym,
Ze v bufete sa nebudu predavat’ alkoholické napoje.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

2.4.1 nie je si vedomy Ziadnych technickych alebo inych zdvad na predmete najmu,
ktoré by znemoznovali alebo obmedzovali jeho vyuZivanie nagjomcom v sulade s
ucelom najmu,

242 je opravneny predmet najmu prenechat’ do uZivania inému a neviaznu na riom
Ziadne prava tretich osdb, ktoré by znemozZiovali alebo st'azovali jeho uZivanie
najomcom.



2.5 Najomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prehliadol a jeho technicky stav mu je
Znamy.
Clanok 3
Doba nijmu

3.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 10. 02.2023 do 31.12.2023
3.2 Nijomca sa zavdzuje najneskor v posledny deri doby ndjmu predmet ngjmu uvolnit,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodntl na zmluve na d’alsie obdobie.

Clanok 4
Vyska, sposob platenia a lehota splatnosti ndjomného a sluzieb

4.1 Najomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi za predmet ndjmu nijomné vo vyske
100 Eur za 1m? podlahovej plochy predmetu najmu roéne, t. j. roéna vyska najomného
za predmet nijmu je 7.200 Eur (slovom sedemtisicdvesto Eur), mesacnd vyska
najomného za predmet ndjmu je 600,- Eur (slovom Sest’sto Eur,).

4.2 Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ vychadza z § 38 ods. 3 zék. ¢&. 222/2004 Z.
z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o DPH®),
t. j. Ze nagjom nehnutel'nosti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

4.3 Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi okrem ndjomného aj mesaéné prevadzkové
zalohové platby za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu (ide najmé o
dodavku tepelnej energie vratane ohrevu teplej uZitkovej vody - TUV, dodavku
elektrickej energie, vodné a sto¢né) v pausalnej vyske 2.726,04 Eur za jeden kalendarny
rok (slovom dve tisic sedemstodvadsat'Sest’ Eur, Styri centy), tj. pauSdlna mesacna
vySka uvedenych ndkladov je 227,17 Eur (slovom dvesto dvadsat'sedem Eur ,
sedemnast’ centov).Skuto¢né prevadzkové ndklady budu oductované podla spotreby na
instalovanom meraci energii a vody k 31.12.2023

4.4 Najomné bude ndjomcom uhrddzané mesacne vopred na zaklade faktir vystavenych
Prenajimatel’'om so splatnostou 10 kalendarnych dni odo diia dorucenia faktir ndjomcovi.

4.5.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude poukazovat’ preddavok na prevadzkové
naklady na dotacny ucet prenajimatel’a €islo: vedeny
v Statnej pokladnici, mesaéne, vzdy do 1. diia prislusného mesiaca vo vySke 227,17 Eur.

4.6 Nedoplatok, pripadne preplatok prenajimatel zuctuje ndjomcovi konecnou faktdrou
jedenkrat ro¢ne na zaklade roéného vyuétovania od dodavatelov do 31. 12. beZzného roka
za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel’ vyhotovi ndjomcovi refundacnu, pripadne
prijmovi faktiru prepocitanti na skuto€né naklady.

4.7 Zaplatenim najomného a nékladov za dodané energie a sluzby sa rozumie pripisanie
fakturovanej finanénej ¢iastky na i¢et Prenajimaterla.

4.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania sa s platbou najomného alebo
nakladov za dodané energie a sluZby je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi za
kazdy defi omegkania s platbou zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy bez DPH.



4.9 Na zabezpelenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obéianskeho
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zékonnika.
Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa po nadobudnuti U€innosti zmluvy zavdzuje odovzdat Né&jomcovi

predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Sucasne sa zavizuje predmet
nigjmu vtomto stave udrziavat' a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Prenajimatel’ je povinny umozZnit Najomcovi uZivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit’ mu piny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi (jeho zamestnancom) vstup do predmetu
najmu cez vratnicu.

Négjomca je oprdvneny vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v predmete najmu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela.

Ak je Prenajimatel’ povinny, na zdklade prikazu prislu$ného orgénu §titnej spravy
(organu samospravy), vykonat stavebné uapravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore, Ndjomca je povinny vykonanie stavebnych prac umozZnit
a strpiet’.

N4jomca je povinny uZivat predmet ndjmu vrozsahu zmluvnych dojednani a
zabezpelit, aby prevadzkovanim &innosti, na ktord sa predmet ndjmu prenajal, nebola
ruSend prevadzka Prenajimatel'a. Je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim
alebo znicenim, bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi pripadni potrebu
oprav a umoznit’ ich vykonanie inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikne. Popri ndjomcovi st opravneni predmet ndjmu s prisiu§enstvom
uzivat’ zamestnanci najomcu, ktori v predmete najmu vykonavaju svoju pracu.

Nijomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikni v Case trvania ndjomného vztahu na
predmete najmu v ddsledku zavinenia zo strany Néjomcu alebo zo strany osob
zdrziavajlcich sa v predmete ndjmu s Ndgjomcovym sthlasom.

Néjomca sa zavdzuje poistit’ si vlastny majetok a zabezpeCit jeho ochranu pred
rozkradanim.

Ngjomca preberd plna zodpovednost za pripadné Skody na hnutelnom majetku
vnesenom Ngjomcom alebo osobami zdrZiavajucimi sa v predmete ngjmu
s ndjomcovym sthlasom a to po celt dobu najmu.

5.9 Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ Ziadnemu inému subjektu do najmu,

podnajmu ani do vypoZicky.

5.10.N4jomca nema prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, neméze zriadit’ nan zalozné

pravo ani inak tento majetok zatazit’.

5.11.Najomca je povinny riadne a véas platit’ ndjomné.



5.12.Ndjomca umozni Prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za uCelom kontroly jeho
stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok ako aj za ucelom vykonania udrzby a
pripadnych rekonStruketi.

5.13.N4jomca sa zavdzuje po skonceni ndjmu vratit’ predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave
primeranom opotrebovaniu.

6.1.

6.2.

6.3

Clénok 6
Skon¢enie najmu

Najom predmetu ndjmu sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Néajom pred uplynutim dohodnutej doby, moze vypovedat’ ktordkol'vek zo zmluvnych
stran a to z vypovednych dovodov taxativne urenych zdkonom ¢.116/1990 Zb.,
pricom vypovedna lehota je dvojmesacnd a za¢ne plynutf prvym diiom mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néajom pred uplynutim dohodnutej doby sa méZe skonéit’ aj dohodou zmluvnych strén.

6.4 Prenajimatel’ a Najomca sa d’alej dohodli, Ze ak N4jomca uzZiva predmet ndjmu v rozpore s

7.1

touto najjomnou zmluvou alebo neplati ndjomné alebo porusuje iné povinnosti stanovené v
tejto zmluve, sa ndjom skonéi dilom doruenia pisomného ozndmenia o skonéeni najmu zo
strany Prenajimatel'a Najomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dévod skoncenia najmu.
Za dorulenie sa povazuje aj skutocnost’, ak Néjomca odmietne prijat’ pisomnu zasielku o
skonéeni ndjmu od Prenajimatel’a.

Clanok 7
Ostatné dojednania

Néjomca beric na vedomie, Ze Prenajimatel’ md v pripade omeSkania N4jomcu
s uhradenim pefiaznej platby v zmysle bodu 4.8 tejto zmluvy, prdvo aj na turoky
z omeSkania v zmysle § 369 Obchodného zdkonnika.

7.2V sulade s predpismi BOZP Néjomca:

a)

v predmete nagjmu zodpoveda v pinom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne zévéznych
pravnych predpisov, t.j. predpisov BOZP. V pripade ak je predmet ndjmu pristupny
inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za bezpecnost’ tychto osob.
Za tym ucelom je povinny v zmysle zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny.
Nijomca na vlastné naklady vybavi predmet najmu prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajtice charakteru prevadzanej ¢innosti,

b) je povinny dodrziavat’ zasady bezpeénostného spravania sa v predmete najmu, ako aj

©)

v ostatnych suvisiacich priestoroch,

zabezpedi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néklady, pokial ich
v predmete ndjmu zapri€inil vlastnou &innost'ou alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii,

d) je povinny upozornit’ prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti

€)

a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela,

v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost’ v zmysle zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
aochrane zdravia pri praci v platnom zneni na dotknuté organy a zabezpeit



7.3

7.4

8.1

8.2
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povinnosti pre neho vyplyvajuce z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti
je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ aj prenajimatelovi.
Vzmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorich predpisov prenajimatel’ rozdel'uje plnenie povinnosti vyplyvajuce z § 4a § 5
citovaného zakona nasledovne:
Najomca je povinny plnit’ v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zdkona v predmete
ngmu v zmysle:
- § 4 vrozsahu pism. a), b), ¢), e), ), g), h), 1), ), k), 1), n), 0),
- § 5 vrozsahu pism. a) — obstardvat’ a inStalovat’ vhodné druhy hasi¢ske;j
techniky, hasiace latky vecné prostriedky PO audrZiavat ich
v akcieschopnom stave, d’alej v rozsahu pism. b), c), e), g), 1), aj).

Nijomca umoZni na poZiadanie vstup pisomne poverenym zamestnancom
Prenajimatel’a do predmetu ndjmu za i€elom preverenia dodrziavania predpisov BOZP,
PO adalSich suvisiacich predpisov abude reSpektovat doporudenia na odstranenie
pripadnych zistenych nedostatkov.

Clanok 8
Zaveredné ustanovenia

Kontaktnymi osobami zmluvnych strén su :

- za prenajimatela: Ing. Peter Rajkovi¢, vediici Prevadzkového oddelenia VSMU
0918 424 613 , prajkovicl@vsmu.sk

- za ngjomcu: Angelika Mravcova, konatel’ka.

Tato zmluvu je moZné dopifiat’ a menit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a to
vyluéne formou pisomného dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali a porozumeli
jej, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, podla ich slobodnej véle, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uéinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady SR.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po podpise dostane dva
Prenajimatel’ a dva N4jomca.

V Bratislave, dria

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
doc. Méria Heinzova ArtD. “Angelika Mravcové
rektorka VSMU konatelka



