


Nebytovy priestor pozostava z tychto miestnosti:
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a) bufet (pripravoviia a vydajiia) o vymere 12,73 m?,
b) technick4 miestnost’ o vymere 1,86 m?,

c) toalety, 3atfia o vymere 5 m?.

Spolu s nebytovym priestorom prenajimatel prenechiva ndjomcovi hnutelné veci
nachadzajuce sa v nebytovom priestore a to konkrétne zabudovant zostavu kuchynskej linky
s elektrickymi spotrebi¢mi:
a) Mojlig induk¢na varna doska 29, prikon: 3700W, elektricky prud: 1x16A, napitie: 220-
240V,
b) Kallnat vstavana chladni¢ka A++ 1441, napatie: 230-240V, spotreba energie: 94 kWh/rok,
¢) Luftig N ndstenny odsavac nehrdzavejtica ocel’, vykon motora: 105 W, napitie: 220-240V,
d) Gastro-umyvacka skla, podpultova, elektronicka s ¢erpadlom I-40EP, prikon elektro:
3,5kW/230V,
e) Vitrina chladiaca 160L, RTW-160, prikon elektro: 0,16kW/230V, regulécia teploty:
od +2/+10 °C,
f) 6 bufetovych okrihlych stolov,
g) 10 stoliciek,
(d’alej len ,,hnutel’né veci
(,,nebytovy priestor® a , hnutel’né veci“ ako ,,predmet najmu®).

Né4jomca je opravneny vyuZivat predmet ndjmu v silade so svojim podnikatel'skym
opravnenim ato iba za ucelom prevadzkovania bufetu pre potreby prenajimatela s tym, Ze
v bufete sa nebudu predavat’ alkoholické napoje a cigarety.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

2.6.1 nieje si vedomy Ziadnych technickych alebo inych zdvad na predmete najmu, ktoré by
znemoziovali alebo obmedzovali jeho vyuZivanie ndjomcom v stlade s G¢elom najmu,

2.6.2 je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do uzivania najomcovi,

2.6.3 na predmete ndjmu neviaznu Ziadne prava tretich osob, ktoré by znemozZiiovali alebo
staZovali jeho uzivanie ndjomcom.

Najomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prehliadol a jeho technicky stav mu je znamy.

Clanok IIL.
Doba nijmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 10.02.2023 do 31.12.2023.

Néjomca sa zavdzuje predmet najmu uvolnit’ najneskdr do 10 dni odo dria skonéenia doby
najmu, t. j. najneskor diia 10.01.2024.

Clanok IV.
Cena za najom a sluzby spojené s uzivanim

predmetu najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za ndjom nebytového priestoru nasledovne:
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e ro¢né ngjomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 137,83 Eur/lm? rok, t.
j- za cely predmet najmu nebytového priestoru (19,59 m? x 137,83 Eur) &ini roénd vyska
najmu 2.700,00 Eur (slovom: dvetisicsedemsto Eur 0,00 euro centov), mesaéné najomné je
225,00 Eur.

Cenu prendjmu nebytového priestoru sa zavidzuje najomca uhradzat’ prenajimatelovi mesaéne
na ziklade vystavenych faktir zo strany prenajimatel’a. Lehota splatnosti sa stanovuje na 15
dni odo dna dorucenia faktiry najomcovi.

N4ajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ vychadza z § 38 ods. 3 zak. &. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zékon o DPH®), t. j. Ze
ndjomné na nebytovy priestor je dohodnuté na drovne ceny bez pridanej hodnoty tj. je
oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za najom hnutelnych veci vo vyske 50,00 Eur
(slovom pét'desiat eur) bez DPH za jeden mesiac najmu. Najomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ k takto urenej cene ndjmu za hnutelné veci pripocita zdkonom urent dan
z pridanej hodnoty (DPH) v Case fakturacie.:

Cenu prendjmu za hnutel'né veci bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi mesacne, a to na
zaklade faktur vystavenych zo strany prenajimatel’a, priCom lehota splatnosti je 15 dni odo
dila doru€enia n&jomcovi.

N4ijomca je d’alej povinny refundovat’ prenajimatelovi cenu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na vySke preddavku na niklady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu(d’alej len ,,preddavok®), stanovenom na zéklade
kvalifikovaného odhadu prenajimatel’a, nasledovne:
pauSalna mesacna vy$ka preddavku je vo vyske 80 Eur (slovom: osemdesiat Eur) bez
DPH. Nijomca berie na vedomie, Ze prenajimatel k takto urfenej cene mesacného
preddavku pripoc€ita zakonom uréenu dar z pridanej hodnoty (DPH) v ¢ase fakturacie.

Preddavok sa zavdzuje ndjomca uhradzat’ prenajimatel’ovi mesacéne na zaklade vystavenych
faktir zo strany prenajimatela, priCom lehota splatnosti je 15 dni odo diia dorudenia
najomcovi.

Vyska preddavku zahrna:

a) tepelni energiu vratane ohrevu teplej uZitkovej vody — TUV
b) elektricka energiu ,

c) spotrebu vody, v tom vodné a sto¢né ,

d) odvoz a likvidaciu odpadu, upratovanie.

Skutoéni cenu za sluzby za dohodnuti dobu ndjmu prenajimatel’ vyuctuje najomcovi
najneskér do 10. dni po skonceni dohodnutej doby ndjmu. Vo vyUétovani prenajimatel’
zohl'adni rozdiel medzi preddavkami za sluzby zaplatenymi ndjomcom a skuto€nou cenou za
sluzby vycislenou na zéklade odpoctu meraCov spotreby, pripadne na zidklade vysky
vyuctovacich faktar od dodéavatelov sluzieb.

Pripadny nedoplatok z vyuc¢tovania je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 15 dni
odo dria dorudenia vyuctovania do rik najomcu. Preplatok z vyuétovania prenajimatel’ vrati
na ucet ngjomcu do 15 dni odo dila vystavenia vyuctovania.
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Uhradou dorucenej faktury sa rozumie pripisanie fakturovanej finanénej ¢iastky na bankovy
ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania sa s platbou ndjomného alebo preddavkov
Je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,03 % za kazdy aj
zaCaty den omeskania.

Clanok V.
Vyska, zloZenie a pouZitie finan¢nej zabezpeky - vratnej zalohy (kaucie)

N4jomca uhradi na ucet prenajimatel’a finanénu zabezpeku (kauciu) vo vy$ke 2-mesaéného
najomného za predmet najmu (2x 225 Eur + 2x50 Eur), t. j. vo vy§ke 550,00 Eur, slovom:
pét’stopdtdesiat Eur a 0,00 euro centov, a to do Strnastich pracovnych dni od podpisu tejto
Zmluvy.

Kauciu, ako formu majetkovej hodnoty na zabezpeenie finanénych plneni od ndjomcu
v budtcnosti, je prenajimatel’ opravneny pouZit' na vysporiadanie zavizkov ztejto Zmluvy
(napr. nehradené faktiry za ndjomné alebo preddavky) a moZnej vzniknutej Skody na
predmete najmu.

Prenajimatel’ je povinny vysku kaucie po skonéeni platnosti tejto Zmluvy, v pripade jej
nepouZzitia, vratit’ na ucet nadjomcu uvedeny v bode 1.2 tejto Zmluvy, a to do 5 pracovnych dni
od skonéenia platnosti tejto Zmluvy.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa po nadobudnuti u€innosti Zmluvy zavézuje odovzdat’ ndjomcovi predmet
najmu na zaklade odovzdavacieho protokolu podl'a bodu 8.5 tejto Zmluvy v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie. SuCasne sa zavézuje predmet nijmu v tomto stave udrZiavat
a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu
spojené.

Néjomca je povinny sa o predmet ndjmu_starat’ so starostlivostou riadneho hospodéra
a udrziavat’ ich v stave tak, ako to definuju vSeobecne platné predpisy.

Pri pouZzivani elektrospotrebicov v prevadzke je ndjomca povinny dodrZiavat’ navody na ich
pouzivanie vydané vyrobcom.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit' nédjomcovi uzZivat predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecitt mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
s ndgjmom. Prenajimatel’ umozni ndjomcovi (jeho zamestnancom) vstup do predmetu najmu
cez vratnicu.

Prenajimatel’ zabezpeéi na svoje naklady pravidelnu deratizaciu priestorov bufetu (jarna
a jesennll) v ramci povinnej deratizacie ostatnymi objektov VSMU. Dezinfekciu si ndjomca
na svoje naklady zabezpeci vo vlastnej rézii.
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Néjomca je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny nebytového
priestoru len s predchddzajicim pisomnym sihlasom prenajimatel’a.

Ak je prenajimatel’ povinny, na zdklade prikazu prisluiného organu $titnej spravy (organu
samospravy), vykonat' stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore,
resp. v nehnutel'nosti, ndgjomca je povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Néjomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu v rozsahu zmluvnych dojednani a zabezpegit, aby
prevadzkovanim Cinnosti, na ktorti sa predmet najmu prenajal, nebola ruSend prevadzka
prenajimatel'a. Je povinny chrénit’ predmet n4jmu pred po$kodenim alebo zniéenim, bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi pripadni potrebu oprdv a umoznit ich
vykonanie inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Drobné opravy predmetu ndjmu budi financované z prostriedkov néjomecu. Drobnou
opravou sa rozumie oprava do vysky 50 Eur vratane DPH.

N4ajomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikni v c¢ase trvania ndjomného vztahu na
predmete ndjmu v dosledku zavinenia zo strany najomcu alebo zo strany 0sdb zdrziavajicich
sa v predmete nijmu s ndjomcovym suhlasom.

Najomca sa zavédzuje poistit’ si vlastny majetok a zabezpecit’ jeho ochranu pred odcudzenim.

Néjomcea nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ Ziadnemu inému subjektu do najmu,
podndjmu ani do vypozi¢ky.

Néjomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, neméze zriadit’ nail zaloZné prévo
ani inak tento majetok zat'azit’.

Néjomeca je povinny riadne a véas platit’ ndjomné a preddavky.

Négjomca umozni prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za icelom kontroly jeho  stavu
a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za i€elom vykonania udrZby a
pripadnych rekonStrukeii.

Prenajimatel’ je opravneny mat’ nadhradny kl'a¢ od predmetu najmu k dispozicii pocas celej
doby najmu. Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ tento ndhradny kl'G¢, a to aj bez pritomnosti
nijomcu, vyhradne v pripade vzniku havarijnej situdcie alebo na odvratenie vzniku
bezprostredne hroziacej Skody na predmetu ndjmu. V takom pripade prenajimatel
bezodkladne spiSe Gradny zdznam o veci a informuje ndjomcu.

Néjomca sa zavdzuje po skonceni ndjmu vratit’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave
primeranom beZnému opotrebovaniu.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu

Néjom predmetu najmu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Né4jom pred uplynutim dohodnutej doby méZe vypovedat’ ktordkoI'vek zo zmluvnych stran
a to zvypovednych ddvodov taxativne uréenych zékonom ¢€.116/1990 Zb., pri¢om



vypovedna lehota je dvojmesacnd a zaCne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

7.3 Najom pred uplynutim dohodnutej doby sa méZe skonéit’ aj dohodou zmluvnych stran.

7.4 Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze ak ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto

Zmluvou, ak nezaplati prenajimatel'ovi kauciu podl'a ¢lanku V. tejto Zmluvy, neplati ndjomné,
preddavky v ur€enej vySke a terminoch, alebo porusuje iné povinnosti stanovené v tejto Zmluve,
sa najom skon¢i diiom dorucenia pisomného ozndmenia o skonéeni ndjmu zo strany
prenajimatel’a ngjomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dovod skonéenia ngjmu. Za dorudenie
sa povazuje aj skutoCnost, ak ngjomca odmietne prijat’ pisomnu zésielku o skonéeni najmu od

prenajimatel’a.

Clanok VIIL
Ostatné dojednania

8.1 V sulade s predpismi BOZP najomca:

a)

v predmete ndjmu zodpoved4 v plnom rozsahu za dodrZiavanie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov, t. j. najmd predpisov BOZP a PO. V pripade ak je predmet najmu
pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpovedd i za bezpe&nost tychto
osOb. Za tym ucelom je povinny v zmysle zdkona NR SR &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti
a ochrane zdravia pri praci v plathom zneni vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny; ndjomca
na vlastné naklady vybavi predmet najmu prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce
charakteru prevadzanej ¢innosti,

b) je povinny dodrZiavat’ zasady bezpecnostného spravania sa v predmete ndjmu, ako aj

c)

v ostatnych suvisiacich priestoroch,

zabezpeli odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial ich
v predmete najmu zapriCinil vlastnou ¢innostou alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii,

d) je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP a PO, ktoré zisti a ktorych

e)

odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny vykonat’
nahlasovaciu povinnost’ v zmysle zékona NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni na dotknuté orgdny a zabezpe€it' povinnosti pre neho
vyplyvajice z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez
zbytoéného odkladu nahlésit’ aj prenajimatel’ovi.

8.2 Prenajimatel’ zabezpeci oboznamenie ndjomcu s obsahom poziarnych poplachovych smernic,

8.3

umiestnenim ohlasovne poZiarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov, s
evakuaénym planom.

V zmysle § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich
predpisov prenajimatel’ rozdel'uje plnenie povinnosti vyplyvajuce z § 4 a § 5 citovaného
zékona nasledovne:
Najomca je povinny plnit’ v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona v predmete najmu
v zmysle:
- § 4 vrozsahu pism. a), b), ¢), e), f), g), h), 1), j), k), 1), n), 0),
- § 5 vrozsahu pism. a) — obstaravat’ a instalovat’ vhodné druhy hasi¢skej techniky,
hasiace latky vecné prostriedky PO a udrziavat’ ich v akcieschopnom stave, d’alej
v rozsahu pism. b), c), ), g), 1), aj).



8.4

Néjomca umozni na poZiadanie vstup pisomne poverenym zamestnancom prenajimatel’a do
predmetu ndjmu za dcelom preverenia dodrZiavania predpisov BOZP, PO a d’alsich

suvisiacich predpisov a bude reSpektovat’ doporucenia na odstranenie pripadnych zistenych
nedostatkov.

8.5 Na zaklade odovzdavacieho protokolu prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ngjmu s

9.1

92

93

9.4

9.5

9.6

popisanim ich fyzického stavu a funké¢nosti, vratane pripadnych zavad aterminu ich
odstranenia, vratane navodov na pouZivanie hnutelnych veci — najmai elektrospotrebi¢ov od

vyrobcu, ako aj s odpoctom stavu na vSetkych meracoch energii vratane uvedenia &isiel
meracov energii.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Kontaktnymi osobami zmluvnych stran st:
a) za prenajimatela:
Ing. Peter Rajkovid
Kontakt : 0918 424 613 , prajkovicl @vsmu.sk
b) za ndjomcu:
Angelika Mravcova
Kontakt:

Tito Zmluvu je moZné dopifiat amenit len po vzijomnej dohode zmluvnych stran ato
vylué¢ne formou pisomného dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto Zmluvou sa primerane vzt'ahuju ustanovenia
zakona ¢. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zakonnika.

VSetky spory, ktoré vznikni z tejto Zmluvy a v stvislosti s lou, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, buda na zaklade Zaloby niektorej zo zmluvnych stran rie$ené na
prisluSnom sude.

Vypoved a odstiipenie od Zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt’ doruéené druhe;j
zmluvnej strane. Vypoved’ a odstipenie od Zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporuéene do
vlastnych ruk. Za G¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenie od Zmluvy sa povazZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urend, pricom zasielka sa
bude povaZovat’ za doru¢enii momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat’ za U¢inné aj v pripade, ak adreséat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo zakéhokol'vek iné¢ho ddvodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo
odstipenia od Zmluvy nastani v danom pripade difiom vratenia sa nedorucenej zésielky spit’
odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Tymto ustanovenim sa bude
spravovat’ doruCovanie vSetkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial’ to nie je
v rozpore so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je
upravené inak.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali a porozumeli jej, Ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode, podla ich slobodnej vdle, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok. Autentickost’ tejto Zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.



9.7 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ¢innost’ diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie
Urad vlady SR.

9.8 Tato Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, zktorych po podpise dostane dva
prenajimatel’ a dva najomca.

V Bratislave, diia: V Bratislave, diia:

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

doc. Méria Heinzova, ArtD. Angelika Mravcova
rektorka konatelka



