NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $titny
podnik

Sidlo: Martinska 49, 821 05 Bratislava

Statutarny organ: JUDr. Ing. Jozef KrSka , generalny riaditel’

Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: P§, Vlozka ¢islo: 427/B
(dalej len ,prenajimatel* alebo SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny
podnik ako ,,SVP, §. p.“ v prislusnom gramatickom tvare)

a

2/ Najomca:

Obchodné meno: Prima byvanie, s.r.0.

Sidlo: Nobelova 86/9, 831 02 Bratislava
1CO: 36 859 222

DIC: 2022 63 9344

IC DPH: SK 2022 63 9344

Zastupeny: Mgr. Valér Kokos, konatel
Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 53267/B
(dalej ako “najomca* V prisluSnom gramatickom tvare a prenajimatel’ spolu s najjomcom
d’alej len ,,zmluvné strany* v prisluSnom gramatickom tvare)

Clanok I.
Predmet a ucel najmu
1. Prenajimatel’ je na zéklade zdkona €. 111/1990 Zb. o Staitnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni



neskorSich predpisov spravcom nehnutelnosti VO vylu¢nom vlastnictve Slovenskej
republiky, a to nasledovného pozemku:

- parcela registra E KN ¢. 5787 s vymerou 9287 m?, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne tizemie Petrzalka, obec BA-m.c.
PETRZALKA, okres Bratislava V,

zapisand na LV €. 4836 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom

. Prenajimatel’ prenechava do uzivania nijomcovi dve Casti pozemku uvedeného v odseku
1. tohto ¢lanku, kazdu o vymere 12 m?, t.j. celkova vymera najmu je 24 m? (d’alej len
Lpredmet najmu*). Predmet najmu je zakresleny v kopii ,,Predrealizatného zamerania“
a tvori neoddelitel'nt prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu niajomné VO
vyske a spdsobom dohodnutym v Clanku IlI. tejto zmluvy.

. Néjomca je opravneny vyuzivat predmet ndjmu za i¢elom realizacie stavby beténovych
prvkov kotvenia t.j. vyvizovacich prvkov 16Zka meostika avzpery, ktoré bude
realizovat’ v ramci stavby ,,PONTON 14x8%, pri pravom brehu vodného toku Dunaj (r.km
1869,3).

Clanok II.

Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a Zze predmet najmu je plne
sposobily na uéel dohodnuty v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy a v takom stave ho prebera.
Ku diiu ukoncenia ngjmu je najomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu na
zaklade pisomného odovzdavacieho protokolu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na ucel najmu.
V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania najomcovi do uzivania
do vratenia prenajimatel’ovi, nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny uviest
predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu, a ak by to nebolo dobre mozné alebo
ucelné, je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi Skodu sposobenti nadmernym opotrebenim.
Ku dniu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu na vlastné naklady vypratat’
a odstranit’ vSetky stavby atpravy nim umiestnené a vykonané na predmete najmu.
V pripade, ak najomca neodstrani vsetky stavby a upravy nim umiestnené a vykonané na
predmete ndjmu ku dilu ukoncenia najmu, je na ich odstranenie opravneny prenajimatel
a vSetky naklady s tym suvisiace bude fakturovat’ najjomcovi. Ndjomca sa tymto zavizuje tieto
naklady prenajimatelovi uhradit’ v zmysle prenajimatel'om vystavenej faktury.

Clanok I11.
Najomn¢ a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.
Z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie
predmetu ndjmu podla tejto zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi ro¢né najomné vo vyske
21,00 €/m?/rok, t.j. za predmet najmu o vymere 24 m? najomné vo vyske 504,00 €/rok
(slovom: pat’stostyri eur) bez DPH.

. Najomné dohodnuté v odseku 1. tohto ¢lanku je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana
spolu s najomnym podl'a platnych pravnych predpisov.



W

Okrem ngjomného uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy, najomca uhradi
jednorazovo pausalne naklady (poStovné, materidlne ndklady) spojené s uzatvorenim tejto
zmluvy, vo vyske 10,00 EUR (slovom: desat’ eur). Dohodnuta vyska pausalnych nakladov
je bez DPH, k dohodnutej vyske pauSalnych nakladov bude fakturovana DPH podl'a
platnych pravnych predpisov. Pausalne nédklady budi ndjomcovi fakturované spolu
S prvym najomnym v stlade s odsekom 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Najomné za predmet najmu je ndjomca povinny uhradit’ na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.marca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktury
je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za den uhrady sa povazuje den,
kedy st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN
Vv zéhlavi tejto zmluvy.

Né4jomné za rok, v ktorom tdto zmluva nadobudne ucinnost, je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit v pInej vyske ro¢ného ndjomného dohodnutého v Clanku IIL
odsek 1. tejto zmluvy, na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom najneskoér do
tridsiatich (30) kalendarnych dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Splatnost’
faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za deni tihrady sa povazuje
deni, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na Ucet prenajimatel’a uvedeny vo formate
IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude kazdorotne zvySované o %  inflacie
oznamené Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych
cien. Prvé uprava vysky ndjomného bude za rok 2024. O mieru inflacie bude prepocitané
najomné za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je ngjomca v omeskani s platenim najomného podl'a ods. 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomcu popri plneni aj troky z omeSkania
podla ust. § 517 Obcianskeho zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

Najomca sa zavdzuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat’® vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vztahujice sa na predmet najmu. Najomca je opravneny uZzivat’ predmet najmu
vyluéne na uéel uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje predmet ndjmu udrZiavat’ v riadnom stave v stilade s uc¢elom najmu a
odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete ndjmu v doésledku jeho €innosti. Ndjomca
je povinny zabezpe€ovat’ na vlastné naklady beZznt drzbu predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu sposobom uréenym v tejto zmluve
a Vv sulade s vyjadrenim SVP, §.p. ¢. CS SVP OZ BA 167/2022/148 zo dna 26.05.2022
(Priloha €. 2) a to primerane povahe a urceniu veci, pricom je povinny si poc¢inat’ tak, aby
v zmysle ust. § 415 Obc¢ianskeho zakonnika nedochédzalo ku §koddm na zdravi, majetku,
prirode a zivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat
pravne normy vztahujlce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Ndjomca



zodpoveda a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na
predmete najmu.

. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podngjmu.

. Prenajimatel’ dava dilom podpisu tejto zmluvy sicasne suhlas najomcovi, aby na zaklade
tejto zmluvy zabezpeéil pre stavbu uvedent v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy stavebné
povolenie. Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych
ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom realizacie stavby definovanej v
Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy. Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby
uvedenej v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy dokladom k pozemku uvedenom v Clanku I.
odsek 1. a 2. tejto zmluvy v sulade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

. Najomca zodpoved4, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

. Najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z
ustanoveni zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon) v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodihami v zneni
neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania predmetu nijmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

. Ngjomca sa zavdzuje zndSat’ pripadné Skody, ktoré vzniknii nesplnenim povinnosti
vyplyvajacich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

.V zmysle ust. § 49 ods. 5 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;]
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
prenajimatel’ nezodpoved4d za Skody spOsobené na majetku nijomcu mimoriadnou
udalost’ou.

Clanok VI.
Doba najmu a sposob ukon¢enia najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitli, odo diia nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy
do 31.12.2027, s moznostou jej predizenia na d’alie obdobie piatich (5) rokov, pred
uplynutim doby najmu pisomnym c¢islovanym dodatkom k tejto zmluve, ato v pripade



neporusenia zmluvnych podmienok. N4jomca poziada prenajimatela na zédklade osobitnej
ziadosti dorucenej prenajimatelovi V lehote najneskér dva (2) mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu, Ze mé zdujem na pokracovani zmluvného vztahu v dalSom
obdobi za podmienok stanovenych v tejto zmluve.
2. Najom je mozné ukoncit’
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby najmu, za predpokladu neprediZenia doby najmu podla
predchadzajiceho odseku tohto clanku tejto zmluvy,
€. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
I.  najomca meska s thradou najomného viac ako 3 (tri) mesiace
Il.  najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou
lii. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a
iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb
V.  bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu ako
aj pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a bez uvedenia dévodu
vi. ak najomca vyuziva iné pozemky v sprave SVP, §.p. bez pravneho vztahu
d. pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
I.  predmet najmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty tcel podla
Clanku |. odsek 4. tejto zmluvy
ii. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 (tri) mesiace
iii.  ak acel najmu pominul pred uplynutim doby najmu

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 (tri) mesiace, ktora za¢ina plyntt’ od prvého
dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené¢ v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na Gizemi Slovenskej republiky.

2. Tato najomni zmluvu mozno menit a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach s platnost'ou originalu,
jedno (1) vyhotovenie pre prenajimatel’a a dve (2) vyhotovenia pre najomcu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zadkonnika V zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych



zékonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov v Centralnom registri
zmlav.

. Zmluvné strany beri na vedomie, Zze tato zmluva podlicha zverejneniu podl'a zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja suhlas.

. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenu uplynutim treticho diia odo dna jej
odoslania. U¢inky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat dorudenie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze su v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym
ukonom a ich zmluvné vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich
vola vyjadrena v tejto zmluve je vadzna, slobodna a urcita, Ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran su dostatocne zrozumitel'né. Na znak sthlasu zmluvnych strdn s celym
obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:
Priloha ¢.1 — kdpia Predrealizaéného zamerania
Priloha ¢. 2 — kopia vyjadrenia SVP, §.p. ¢. CS SVP OZ BA 167/2022/148 zo dna 26.5.2022

V Bratislave, dia: V Bratislave, dia:
Prenajimatel’: Néjomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Prima byvanie, s.r.0.
Statny podnik
JUDr. Ing. Jozef Krska Mgr. Valér Kokos
generalny riaditel konatel’



