Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podl’a zikona £.116/1990 Zb. z. 0 najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

¢islo 172023

CLI

Zmluvné strany

Prenajimatel”: Zakladni $kola s materskou Skolou
Trhoviste 50, 072 04 Trhoviste
Statutarny zastupca : Ing.Bohu$ Jakuboc, riaditel’ $koly
ICO : 35542268
Bankové speiemie Dﬂkaaﬂlaxensko a.s.
Cislo Gétu : ' .
(d’alej len prenajimatel’)
Najomecea: Specidlna zdkladna $kola
Trhoviste &.50, 072 04 Trhoviste
Statutirny zéstupea : Ing.Radoslav Smarzik, riaditel $koly
ICO: 31309577
Bankové spmeme_._SLama pokladmca
Cislo uttu : ) -
( d’alej len najomca)

po vzajomnej dohode uzatvgraji v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Z.z. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov nasledovnii zmluvu o ngjme nebytovych
priestorov.

CLIL
Predmet a ucel najmu

1/ Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové
priestory nachadzajuce sa v budove ZS s MS Trhoviste, ktora je vo vlastnictve Obce Trhoviste.
Nazov nebytovych priestorov Katastralne uzemie List vlastnictva Vymera m?
Budova Z$ s MS Trhoviste Trhoviste 1704 488

Prenajaté priestory (vid’ prilohu &.1):
- prizemie juzného kridla pavilonu C plus prilahla chodba(respirium)
- vychodna ¢ast’ Skolskej jedalne v pavilone B (polovica jedalne)
- kancel4ria v pavilone B(susedi s vychodom na vychadzkovy dvor a zboroviiou
ZS s MS Trhoviste
- archiv v pavilone B(susedi s kancelariou veducej skolskej jedalne a zboroviiou
Z8 s MS Trhoviste
- kancelaria na poschodi v pavilone B(susedi s uéebiiou informatiky a triedou 78 s MS
Trhoviste

2/ Predmet zmluvy bude ngjomca vyuzivat' za ufelom zabezpetenia vychovno —
vzdelavacieho procesu Ziakov Specialnej zédkladnej $koly so sidlom v Trhovisti.
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3/ Najomca sa zavizuje, uzivat' prenajaté priestory vyluéne vrozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve av stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.

Cl. 1L
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 01.01.2023 do 31.12.2023

CL1V.
Najomné

1/ Za pomernu &ast’ nakladov prenajimatela za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, spotrebou elektrickej energie, tepla a vody, sa dohodla mesatna uhrada vo vyske
1 120,00 € za kazdy zafaty mesiac ndjmu podla vypoctového listu (vid' prilohu ¢.2)

2/ Nijomca sa zavizuje uhradzat' pausalnu mesaéni thradu a to na zéklade uzavretej
najomnej zmluvy vzdy do 14. diia bezného mesiaca za beZny mesiac. Ak sa ndjomca dostane
s platbou ndjomného do omeskania, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi uroky z omeSkania vo
vyske dvojndsobku diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou SR platnej k prvému ditu
omeskania s plnenim pefiaZného dlhu v zmysle § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia obdianskeho zakonnika.

, »
3/ Uhrady bude najomca poukazovat’ vo vy3§ie uvedenych terminoch prevodom na ucet
prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko a.s., ¢islo uétu : 4291797002/5600

4/ Prenajimatel’ do 30 dni od obdrZania faktiry za skuto¢mi spotrebu energii a vody za
uplynuly rok (obdobie) prehodnoti vysku tihrad tak, aby zodpovedali skuto¢nym nakladom na
prevadzku a predlozi vytdtovanie najjomeovi.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Pri vykonani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomea ako samostatny pravny
subjekt vodi tretim osobam a zodpoved4d za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

2/ Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet nijmu najomcovi v stave sposobilom na
riadne uzivanie pre G&ely najmu a tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat'.

3/ Prenajimatel’ pred zadatim uZivania priestorov oboznidmi ndjomcu s umiestnenim
hlavaych vstupov avystupov inZz. sieti v prenajatych priestoroch aoboznami ho sich
ovladanim. . -

4/ Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stiéasnym stavom prenajimaného majetku
a e majetok v takom stave prebera. O stave prenajimaného majetku v ¢ase uzavretia zmluvy
stt zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

5/ Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykondvat len po predchadzajicom
pisomnom stihlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli sahlas, jeho
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neoddelitelnou stéastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade ndkladov
vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

6/ Drobné opravy anaklady spojené sbeznou udrzbou zndsa najomca. Pre ncel
vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budq riadit’ Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z., jeho prilohou a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich
predpisov s pouZitim primerane]j analogie pre nebytové priestory.

7/ Najomca md pravo uZivat' predmet najmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému ucelu najmu.

8/ Nijomca zodpovedd za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, kioré vznikli
v stvislosti s &¢innostou, ktort vykonava. Najomea je povinny takto vzniknutt $kodu odstranit’
na vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajucom pisomnom upozomeni najomcu 3kody odstranit
apozadovat’ od ndjomcu ich Ghradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimateFovi uhradit’ do 14 dni odo dita doruéenia faktiry najomcovi.

9/ Ugel najmu je moné menit’ len po predchadzajucom suhlase prenajimatela.

10/ Najomea nie je opravneny predmet najmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozicat.
Dalej nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndgjmu zaloZné pravo ani iné vecné bremeno alebo
onak ho zatazit'.
-
11/ Kazdua nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na
majetku prenajimatel’a je nijomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatefovi.

12/ Prenajimatel je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ngjomcu.

13/ Prenajimatel sa zaviizuje, e stavebné Upravy ainé podstatné zmeny predmety
najmu bude vykonavat iba v nevyhnutnom pripade a rozsahu, tak aby bol ndjomca ¢o najmene;
obmedzovany vo vyuzivani predmetu najmu.

14/ Prenajimatel’ sa zaviizuje v dostato¢nom Casovom predstihu (najmenej 10 dni)
obozndmit ndjomcu s planovanymi stavebnymi Upravami ainymi podstatnymi zmenami
predmetu ndjmu.

15/ Prenajimatel’ zodpoveda za zabezpedenie celého objektu v ¢ase mimo prevadzky
skoly.

16/ Najomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za G¢elom kontroly ich vyuZitia a spristupnit’ ich pre Gcely vykonavania
revizii technickych zariadeni a pre potreby oprav.

17/ Najomca je povinny bez zbytot¢ného odkladu ozndmit’ prenajimate;l’ovi kazdé
zistené poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu.

18/ Najomca je povinny vratit prenajaty priestor vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykle opotrebenic. O odovzdani prenajimaného majetku ajeho stave
v &ase vratenia st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.
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19/ Najomca sa zaviizuje udrziavat’ predmet ngjmu v silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia ai.).

Cl. VL
Osobitné ustanovenia

1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti si budd dorucovat’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v ¢l. I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude moZné pisomnost’ doruCit’
na adresu sidla zmluvnej strany uvedentl v tejto zmluve alebo v zriad’ovacej listine, pisomnost’
sa po troch diioch od vratenia nedorudenej zasielky odosielatelovi povaZuje za dorudend, a to
aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2/ Zmluvné strany sa zavizuja vietky zmeny identifikaénych tdajov (napr. zmenu sidla
opravnenych osob atd.) ainych skutoénosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie
zmluvy, bezodkladne pisomne ozndamit’ druhej zmluvnej strane.

CL VIL
Skoncenie najmu

Néajom podla tejto zmluvy skonéi:
1/ Uplynutim dohodnutej doby najmu.
2/ Pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek diu.

3/ Pisomnou vypovedou. Prenajimatel’ a ndjjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdk. & 116/1990 Z.z. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v znenf neskorsich predpisov.

4/ Vypovedna lehota je trojmesagnd a zadina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL. VIIL
Zaverecéné ustanovenia

1/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a uréito
po vzijomnom prerokovani, nie viak v tiesni, ani jednostranne vyhodnych podmienok.

2/ Menit’ a dopliat’ tato zmluvu je moZné len na zéklade dohody oboch zmluvnych stran,
a to vo forme pisomnych dodatkov.

-

3/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdk. &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, Obéianskeho zakonnika a zak. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov.

4/ Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch rovnopisoch
obdrzia obe zmluvné strany.

& -
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5/ Tato zmluva o nijme nebytovych priestorov €.1/2023 nadobtida platnost’ dfiom

podpisu zmluvy a i€innost'ou od 01.01.2023.

Prenajimatel’ :

Z:4kladna 3kola s materskou Skolu Trhoviste
Zastupena :

Ing. Bohu§ Jakuboc, riaditel’ Skoly

Najomeca :

Specialna zakladna $kola Trhoviste
ZastGpena :

Ing. Radoslav Smarzik, riaditel Skoly

Trhoviste 30.12.2022
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Priloha &.1

Prizemie(pavilon C cast’ pavilonu B)

~ o N | Chodba
G % & |(43,2x6,6/2)=142,56 m?
3w 3
3 % =
[H]
Kancelaria WC chlapci Sklad ¢.1
RS 2,8x1,5=4,2 m? | 1,1x1,85=2,03 m?
7,4x2,42= 3,3x2,3=7,59 m?
17,91 m?
Sklad €.2 WC diev¢atd
2,8x1,2=3,36m? | 2,35x1,85=4,35 m’
3,35x2,35=7,87 m?

Zboroviia
8,3x3,5=29,05 m?

Trieda €.1
8,3x3,3=27,39 m?

Trieda €.2
8,3x3,4=28,22 m?

Trieda ¢.3
8,3x3,4=28,22 m?

Kuchynka
8,3x3,3=27,39 m?

Dielia
8,3x6,6=54,78 m?

Trieda ¢.4 Trieda ¢.5
7,2x6,35=45,72m? | § 65x4,15=22,82 m*
1,5x2=3 m?
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Priloha ¢.1

Poschodie pavilon B

)
£ 1 a
3 8
-
b
5
g 6
10

1. Chodba

2. Priruény sklad

3. Ziacka kniZnica

4,  Pocitacova ucebna

5. Kancelaria — ekonomicky tsek S7ZS  7,54x3.2=24,14m”

6.  Trieda 2. stupefi ZS

7. Sklad chemickych pomdcok

8. Spolocenska miestnost, miestnost’ z audiovizudlnou technikou
0. Priru¢ny sklad

10. WC zeny .
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Prilocha ¢.2

Vypoétovy list

1. Ro¢na thrada za nidjom - suma dohodou medzi ndjomcom a prenajimatel'om:
Ugebne, jedalen, WC a sklady, chodby - 488,35 m?

Priestory:
WC chlapei:

WC dievcata:

Sklad ¢.1

Sklad ¢.2

Zborovna

Trieda ¢.1

Trieda ¢.2

Trieda ¢.3

Trieda ¢.4 .

Trieda ¢.5

Trieda €.6

Kuchynka

Dielna

Riaditel'na

Kancelaria ekondma
Chodba prizemie (polovica)
Zadverie (polovica)

Celkovo

Roéna dhrada za najom:

Upraveny mesacny predpis

2.8x1,5=4,2 m?
3,3x2,3=7,59 m?
2.35x1,85=4,35 m?
3,35x2,35=7,87 m*
1,1x1,85=2,03 m?
2.8x1,2=3,36m?
8,3x3,5=29,05 m?
8,3x3,3=27,39 m?
8,3x3,4=28,22 m?
8,3x3,4=28,22 m?
7,2%6,35=45,72 m?
1,5x2=3 m?
5,5x4,15=22.82 m*
7,2x5,3=38,16m?
8.3x3,3=27,39 m’
8,3x6,6=54,78 m?
7.4x2,42=17,91 m*
7.54x3 ,,2=24,14m2
(43,2 x 6,6/2)=142,56 m?
6,6x2,35/2=7,75 m?

488,35 m? teda pribliZzne 488 m?

1m?*=17,00 €/rok

488 m?x17,00 €/m*=8 296,00 €
690,00 €

Q0 .



Priloha &.2

2. Ro¢na uhrada zaloh za vykurovanie

Suma na zéklade pomernej Casti vykurovacej plochy.

Cela budova ZS ma vymeru 4 300 m?, prenajata ast’ 488,35 m?

Pomer celok/prenajom=4 300/488,35=8,81

Predpokladana roéna ahrada za plyn 2023: 32 000,00 €/8,81=3 632,24 €
Upraveny mesa¢ny predpis 300,00 €

3. Ro¢na uhrada zaloh za elektricka energiu:
Celd budova ZS ma vymeru 4 300 m?, prenajata ast’ 488,35 m?
Pomer celok/prenajom=4 300/488,35=8,81
Predpokladana ro¢na ihrada za elektricka energiu za rok 2023:
10 500 €/8.81=1 191,83 €

Upraveny mesacny predpis 100,00 €

4. Ro¢na uhrada zaloh za vodu:
Pomer Ziakov Zakladnej $koly s materskou skolou/ Specialnej zakladnej $koly na
zaklade eduzberu z 09/2022=280/73=3,83
Predpokladana roéna dhrada za vodné/stoéné za rok 2023:

1 500€/3,84= 380171 €
Upraveny mesaény predpis 30,00 €

Celkovy mesacny predpis:

Upraveny mesacny predpis najom: 690,00 €
Upraveny mesacny predpis vykurovanie: 300,00 €
Upraveny mesaény predpis elektricka energia: 106,00 €
Upraveny mesacény predpis dodavka vody: 30,00 €

Mesacny predpis celkovo: 1 120,00 €

V mesiaci januar 2023 sa upraveny mesaény predpis za niajom zvy3i alebo
umensi o sumu ktora vznikne pod vplyvom vyiétovania energii za rok 2022.
V ostatnych mesiacoch roka (2 - 12)2023 ostava mesaény predpis 1 120,00 €.



