Le -14/2023-Si

Zmluva o najme nehnutel’nosti

podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika uzavreta medzi stranami:

Prenajimatel’ :

Mesto Tlmace, so sidlom Namestie odborarov &.10, 935 21 Tlmace, ICO : 00 307 581
zastupeny Miroslavom Kup¢im, primatorom mesta

bankové spojenie : VUB, a.s., Slovensko

(v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

Ndjomca :

99 plus tri s.r.o.
so sidlom Nova &.312/13, 935 34 Velky Dur
ICO : 54369 517
spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka
¢.56469/N
zastipeny Ladislavom Sziicsom, konatel'om spolo¢nosti
(v dalSom texte zmluvy ako ndjomca)

clanok I.
Predmet zmluvy

1/. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. izemi Tlmace, obec Tlmace,
okres Levice, zapisanej na LV ¢.1 Okresného tradu Levice, katastralny odbor, parcely registra
,C“ evidované na katastralnej mape :

parcela ¢. 5976/302 o vymere 60 m?, druh : zastavana plocha a nadvorie.

2/. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi za uréenu odplatu do docasného
uzivania po dobu trvania ndjomnej zmluvy nehnutel'nost’ blizSie Specifikovanu v bode 1/ tohto
¢lanku.
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3/. Ngjomca je opravneny uzivat prenajimani nehnutelnost na ucely prevadzkovania
podnikatel’skej ¢innosti a to na predajitu mésa a masovych vyrobkov, t.j. ndjomca na pozemok
umiestni typovy predajny stdnok s predajilou misa a mésovych vyrobkov. Dohodnuty ucel
najmu nidjomca nemoze zmenit' bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

clanok I1.
Doba najmu

1/. N4jomny pomer vznika diiom 1.2.2023 a uzatvéra sa na dobu urcita, 10 rokov od podpisu
najomnej zmluvy, t.j. do 31.1.2033.

Clanok II1.
VySka a splatnost’ najomného, sposob platby

1/. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi za ndjom nehnutelnosti vymedzenej v ¢lanku
I. bod 1/ tejto zmluvy najomné vo vySke 120,- eur mesafne na Ucet prenajimatel’a
v penaznom Tustave, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ato najneskoér vzdy do 25-dna
predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca. Ako variabilny symbol pri platbe Najomca uvedie:
¢islo zmluvy VS: 142023.

2/. Zakladné najomné podl'a bodu 1/ tohto ¢lanku na bezny rok sa zvySuje o inflaciu za minuly
rok podl'a hodnoty Harmonizovaného Indexu Spotrebitel'skych Cien platného pre tzemie
Eurozény (HICP — all items — annual average inflation rate), ktory zverejituje Eurostat, alebo
podla hodnoty iného tudaja o rovnakej informacii zverejnené¢ho prislusSnym uradom
Eurépskych spolocenstiev (d’alej len ,,Index®). Zakladné nijomné sa v ziadnom pripade
v nadvéznosti na zmeny Indexu neznizi pod Cciastku zakladného najomného plateného
v minulom kalendarnom roku. Zékladné najomné sa zvySuje o Index od prvého dna obdobia
nasledujuceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny Index. Rozdiel medzi zvySenym a
zakladnym ndjomnym fakturovanym vo vyske bez zvysenia o Index do ozndmenia zvySenia
zakladného ndjomného o Index najomcovi, uhradi ndjomca na zéklade faktiry do 14 dni odo
dila jej vystavenia. Po ozndmeni zvySenia zakladného ndjomného o index je ndjomca povinny
platit’ zdkladné najjomné v zvySenej vyske.

3/. Ak sa najomca dostane do omeSkania s platenim nijomného, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat od ndjomcu popri plneni uroky zomeSkania v zmysle ust. § 517 ods.2
Obcianskeho zédkonnika.

4/. Nezaplatenie ndjomného v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky podla tejto zmluvy sa
klasifikuji ako hrubé porusenie povinnosti ndjomcu.

5/. Na zabezpecenie ndjomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré sl na prenajatej veci a patria ndjomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho
zékonnika.

Clanok 1V.
Technicky stav nehnutel’nosti
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1/. N4ajomca sa so stavom prenajimanej nehnutelnosti riadne obozndmil a dilom podpisu
zmluvy ju prebera v stave sposobilom na riadne uzivanie do najmu.

2/. N4jomca prehlasuje, ze technicky stav nehnutel'nosti — pozemku podrobne pozna a neziada
jeho fyzické odovzdanie zo strany prenajimatela, nakol'ko predmetny pozemok uzival
spolo¢nik obchodnej spolo¢nosti ako fyzicka osoba-podnikatel’ na zdklade N4jomnej zmluvy
¢. 9/2018-POZ.

3/. Prenajimatel’ oboznamil najomcu s tym, ze prenajimana nehnutelnost’ netrpi Ziadnymi
faktickymi vadami.
clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/. N4jomca je opravneny uzivat’ nehnutel'nost’ na dojednané ucely. Prenajimatel’ sa zavizuje
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim nehnutel'nosti.

2/. Ndjomca sa zavdzuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruseni tohto zavazku je ndjomca povinny znasat’
vzniknuté Skody. Najomca sa zavdzuje dodrziavat” vsetky hygienické predpisy, vSeobecne
zavazné nariadenia obce, vSeobecne zavizné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, predpisy protipoziarnej a ekologickej ochrany.

3/. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k nehnutelnosti za ucelom kontroly, ¢i
najomca tito riadnym spdsobom uziva. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykon
jeho prava kontroly.

4/. Najomca nie je opravneny dat’ prenajatu nehnutelnost’ do podnajmu tretim osobam. Ak
najomca dd nehnutelnost’ do podndjmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel ma pravo
odstupit’ od zmluvy.

5/. N4djomca modze uskutoCnit’ na predmete najmu stavebné Upravy, ktoré vSak musi
prenajimatel’ vopred pisomne odsthlasit. Ak ndjomca prevedie zmeny bez suhlasu
prenajimatel’a, je povinny po skonceni ndjmu uviest’ nehnutelnost’ na svoje naklady do
povodného stavu. Ak v désledku vykonavanych zmien hrozi na nehnutel'nosti prenajimatel'ovi
zna¢na Skoda, je tento opravneny odstipit’ od zmluvy.

6/. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nehnutel'nosti nevznikla Skoda.

7/. Po skon¢eni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ nehnutelnost’ prenajimatelovi v stave,
v akom ju prevzal. O odovzdani nehnutelnosti sa spiSe zépis, ktory bude podpisany oboma
zmluvnymi stranami.

8/. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej
zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej
veci pristup, za ndhodu vSak nezodpovedd. Doméhat' sa ndhrady moZzno len do Siestich
mesiacov od vratenia prenajatej veci; inak narok zanikne.

9/. Ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktor¢ su nezlucitelné s pravami najomcu, je
prenajimatel’ povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel’
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v primeranej lehote neurobi alebo ak nie su jeho opatrenia uspesné, moéze ndjomca odstupit’
od zmluvy.

clanok VI.
Skoncenie najmu

1/. Najom nehnutel’'nosti zanikne :
- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom ku ditu uvedenému v tejto dohode;

- odstupenim najomcu od zmluvy, ak bola prenajatd vec odovzdana v stave nespdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskdr - bez toho, aby najomca porusil
svoju povinnost - nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane
neupotrebite'nou alebo ak sa mu odnime také cast’ veci, ze by sa tym zmaril ucel zmluvy.

- odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatil vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda
alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné
najomné ani do splatnosti d’alSieho najomného a ak je tato doba kratSia ako tri mesiace, do
troch mesiacov, alebo ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba
prenajatl vec vypratat’;

- odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak nijomca zmeni Ucel uZzivania nehnutelnosti
v rozpore s ¢lankom 1. bod 3/ tejto zmluvy a z dovodov uvedenych v ¢lanku V. bod 4/ a bod
5/ tejto zmluvy;

- odstupenim najomcu od zmluvy z dovodu uvedeného v Clanku V. bod 9/ tejto zmluvy;
- zni¢enim prenajatej veci.

2/. Odstapenie od zmluvy sa stdva u¢innym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni druhej
strane do vlastnych rik na adresu, uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy. Ak nie je moZzné dorucit’
pisomny prejav o odstipeni zmluvnej strane na adresu, uvedentl v zahlavi tejto zmluvy, prip.
na adresu, ktorej zmena bola odstupujlicej strane pisomne ozndmena, pisomnost’ sa povazuje
za dorucenu v dei, ktory nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujice;j
od zmluvy a to aj vtedy, ak sa druha strana o tom nedozvie. V uvedeny deil nastavaju
ucinky odstipenia od zmluvy.

Clanok VII.
Schvdlenie predmetu ndajmu

1/. Uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta Tlmace ¢. 16/270922 zo dia 27.9.2022 bol
podla § 9a 0ds.9 pis. ¢/ zdkona ¢.138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
schvaleny zamer ndjmu predmetnej nehnutel'nosti v prospech ndjomcu za najomné vo vyske
120,- eur mesacne, a to postupom bez pouZzitia ustanovenia § 9a ods.l az 7 zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu hodného osobitného
zretela.
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2/. Uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta Tlmace ¢.25/151222 zo dina 15.12.2022 bol
podla § 9a 0ds.9 pis. ¢/ zdkona €.138/1991 Z.z. o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov
schvaleny najom predmetnej nehnutelnosti v prospech najomcu za najjomné vo vyske 120,-
eur mesacne, a to postupom bez pouzitia ustanovenia § 9a ods.1 az 7 zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dovodu hodného osobitného zretela.

3/. Dévodom bez aplikécie postupu podla pravnej upravy uvedenej v odseku 1 a 2, hodnym
osobitného zretela je skutoCnost, Ze zmena osoby ndjomcu je potrebna pre zachovanie
predajne mésa a mésovych vyrobkov pre obyvatelov mesta Tlmace. Pan Sziics je konatel'om
v spolo¢nosti 99 plus s.r.o. (ICO: 50178644), ktora je aktudlnym nijomcom vyssie uvedenej
parcely a mé na nej umiestneny predajny stanok uz viac ako 10 rokov ku spokojnosti
obyvatel'ov mesta.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1/. Tato zmluva bola na objedndvku prenajimatela v Styroch rovnopisoch vyhotovena
advokatkou JUDr. Danicou Sitarovou, so sidlom Namestie hrdinov ¢.13, 934 01 Levice,
zapisanou v Slovenskej advokatskej komore Bratislava pod ¢. 5941. Kazdé vyhotovenie je
originadlom zmluvy, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dvoch vyhotoveniach. Pre
ucely archivacie advokatskej kancelarie prenajimatel’ vyhotovi fotokopiu zmluvy.

2/. Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 kalenddrnych dni ozndmit’ druhej strane
pripadné zmeny svojich identifika¢nych udajov, v opacnom pripade sa ma zato, Ze platia
identifika¢né udaje obsiahnuté v zahlavi tejto zmluvy.

3/. Pokial' tdto zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne
neupravené, platia ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4/. V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z dovodu
zmeny pravnych predpisov), nema tato skutocnost’ vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy a zmluvné strany sa zaviazuju vyvinit’ maximalne tusilie vedice k tomu, aby neplatné
ustanovenie nahradili novym, platnym ustanovenim.

5/. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy st mozné len na zdklade dohody zmluvnych stran, ktora
musi mat’ pisomnt formu.

6/. Vypis z uznesenia Mestského zastupitel'stva Mesta Tlmace ¢. 16/270922 zo dna 27.9.2022
a €. 25/151222 zo dna 15.12.2022 tvori prilohu tejto zmluvy.

7/. Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorSich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatela
a v Centralnom registri zmliv. Prenajimatel’ sa zavdzuje zverejnit’ tato zmluvu na svojom
webovom sidle v deii nasledujuci po dni podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Ndjomca
podpisom tejto zmluvy podla zdkona €.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov suhlasi so
zverejnenim svojich osobnych udajov v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.

8/. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost
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v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika v den nasledujici po dni zverejnenia zmluvy na
webovom sidle prenajimatel’a.

9/. Zmluvné strany prehlasuju, ze obsah zmluvy je totozny s ich slobodnou a vaznou vélou,
zmluvu uzatvaraji bez akejkol'vek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su
plne sposobilé na pravne ukony a na znak suhlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Tlmacoch dia V Tlmacoch diia ....................
Prenajimatel’ Ndajomca

Mesto Tlmace 99 plus tri s.r.0.,

zast. Miroslav Kupci zast. Ladislav Sziics

Primator mesta Konatel’ spolo¢nosti
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