Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 3/2023
uzavretd podla zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskoriich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Kogicky samospriavny kraj
Sidlo: Mamestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
1CO: 35541 016
Zastiapeny: Stredna odborna skola ekonomicks
Sidlo: Stojan 1, 052 01 Spisska Nova Ves
1C0:; 15568381
IBAN: SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Bankové spojenie: Statna pokladnica
konajici prostrednictvom: Ing. Andrea lovdijova, naditelka Skgty
fdalef len , prenajimatel™) Centrum volného dasu
T I g e
i Datum &z ‘{'l 2011
Cisio zhrnamu Cizln sy
Najomca: ;"J,Q_ g2 3
Prilaly Wllae
(pravnicka osoba)
obchodné meno: Centrum vol'ného éasu
Sidlo: Hutnicka 18, 0532 01 Spisska Nova Ves
Zastupeny: PhDr. [‘ubica Seféikova, riaditelka
ICO: 001 880 00
[BAN: SK51 5600 0000 0075 2514 5001
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
felalef fen | najomea)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d'alej len , zmluvné strany™)
CL1

Predmet zmluvy

1. Kodicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — telocviéia pri Stredne

odbornej kole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachadzajicej sa na pozemku registra
C KN p. & 4849/2 vedenej Okresnym uradom Spidskd Novéa Ves, katastralny odbor na LV &. 9480
pre katastralne dzemic Spisskd Mova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spidskd Nova Ves,
Uvedena nehnutelnost je v zmysle zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich dzemnych celkov
v zneni neskoriich predpisov zverend do spravy Strednej odbomej skoly ekonomickej, Stojan 1,
052 01 Spisskd Nova Ves - rozpottovej organizdcii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej sprivea
opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

]

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva™) je prencchanie priestorov, nachadzajicich sa
v objekte skoly uvedenej v predehidzajicom bode, a to:

a) skolska telocviéna a prilahlé priestory s vymerou 750m? bez hnutelného naradia

(d'alej len ., predmet najmu™) do ndjmu ngjomeovi.
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Padorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, kiord tvori
jej neoddelitelni sacast’.

CL. 11
Utcel ndjmu

Predmet ndjmu je ndjomea oprivneny u#ivat' na ticely Sportovich tréningov.

Najomea sa zavizuje uZivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si zmluvaymi
stranami  dohodnuté v stlade so zak. & 18/1996 Z. 2. o cenich v zneni neskordich predpisov
vo vyike 14,- € /h za uvedeni dobu néjmu podla él. IV. v prilohe ¢, 2 igjto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé:

a) doddvka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energic), prevadzka aidrzba ostatnych
priestorov vratane ich upratovania, ktoré uhridza ndgjomea prenajimatelovi ako pausilne platby
{dalej len .sluzby™),

Najomea je povinny platit’ (hrady za sluzby spojené¢ s nijmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou €. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a visku thrad za sluZby,

v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a thrada za sluzby su splatné v lehote splatnosti faktury
a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela Nijomea sa zavizuje uhradit
nijomné athradu za sluwzby bezhotovosinym prevodom pefiainych prostricdkov  na ucet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak ndjomea neuhradi v Ichote splatnosti nijomné a dhrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vodi najomcovi trok zomeskania vo vyske urfenej v sulade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, Uroky z omeskania st splamé do troch dnf odo diia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vizve.

Prenajimatel” je po¢as trvania najmu oprivneny zvyiit' ndjomné, ak ddjde k zvySeniu obvyklcho
nidjomného za aké sa viom Case ana lom mieste prenechava do ndjmu porovnatelny predmet
najmu, Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvysenie najomncho spolu s akiualizovanou
prilohou €. 2. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomea
v lehate 10 dni odo dita doruéenia pisomného oznamenia o zvyieni ndjomného pisomne neuplatni
voci prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy podla €1, V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zv¥&it dhradu za sluzby, ak dojde k
zvyieniu thrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenic
dhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a rozpisom zvydenvch polozick sluZieb.
Zvysené najomné sa povafuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomea v lehote 10 dni odo
diia doruéenia pisomného oznamenia o zvieni ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi
pravo odstipit’ od zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).
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CL IV
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.02.2023 do 28.02.2023. Casovy rozpis, kedy je Ndjomca
opravineny pouZivat' Predmet ndjmu poéas doby ndajmu je dobhodnuty nasledovne ;

10 kalenddrnych dni :

Stvrtok, Piatok v 5. kalendamom t$#dni v case od 15:00 h do 18:30 h,

Utorok, Stvrtok, Piatok v 6. kalendirnom ty#dni v ¢ase od 15:00 h do 18:00 h,

Stvrtok, Piatok v 7. kalenddrmom tyidni v éase od 15:00 h do 17:30 h,

Utorok, Piatok v 8. kalendarnom tyZdni v ¢ase od 15:00 h do 17:30 h,

Utorok v 9. kalenddrnom tyzdni v ¢ase od 15:00 h do 17:00 h.

Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so suéasnym stavom predmetu najmu a #e predmet ndjmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatic predmetu ndajmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do wZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV

Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vipoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opraviené plisomne vypovedal zmluve a) bez uvedenia dévodu.

Vosiilade s ustanovenim § 14 zdkona &, 116/1990 Zb, o ndjme a podndjme nebytovich priestorov

v zneni neskorfich predpisov ndjom zanika;

a) zamkom predmetu ndjmu,

b) zdnikom pravnicke] osoby, ktord je ndjomcom

¢) smriou ndjomew, pokial dedicia po poruditelovi. ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuji v nijme.

MNajom tieZ zanika pisomnym odstipenim;
a) najomeu od zmluvy podla &L I bod 7 tejto zmluvy,
b}  prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomeu a bez
akychkol'vek zaviizkov voti najomeovi v pripade, ak najomea:
ba) v rozpore s toule zmluvou di predmet najmu do uzivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnury aéel;
be) neuhradil ndjomné afalebo Ghradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym spasobom poruduje podmienky dohodnuté v tejlo zmluve;
bt} je pravnickou osobou a zanikne s praivnym nastupcom, v dosledku oho déjde
k zmene v osobe ndjomeu;
¢) prenajimatela, ak ndjomeca alebo osoby, kioré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, napriek plsomnému upozomeniu hrubo poruuji pokoj alebo
poriadok.
Odstipenie od zmluvy je déinné diiom jeho doruéenia drubiej zmluvnej strane.
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) CL. VI
Daliic ustanovenia

Nijomca je opravneny apovinny uZival predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbormou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutyeh vtejto zmluve apodla vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Najomea zodpoveda za bezpefni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu pecifikovaného
v ¢L.1 hod 2 z hl'adiska protipoZiamej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici, ako
aj inych prislunych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu, Nijomea je
povinny zabezpecit' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zikona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorich predpisov, zakona ¢, 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskoriich predpisov a vykonal na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanic je v zmysle § 6 ods.2 zdkona & 31472001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, e povinnosti vyplyvajice zust. §4a§ 5 cit, zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Nijomcea zodpovedd za vietky Skody
vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu nijmu.

Najomea je povinny spristupnit’ predmel ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom preverenia
sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vvkonania nevyhnutnych opriv.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdu havériu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoinit’ vykonanie tychto
oprav, inak ndjomea zodpoveda za kodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti venikla.

Nijomea nesmie vykondvat stavebné (pravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiccho
pisomného sihlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumejl take
tipravy, ktoré presahuji rdmec beznych oprav audrZby, maji charakter investicii a modZu
predstavovat’ zhodnotenie majetku, Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny.
ktoré zasahujii do kondtrukénych prvkov stien, prietok, siropov a pod. tak¥m spdsobom, Ze¢ ich
vykonanie podlicha rezimu stavebného zikona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich ndklady na realiziciu neprimerane prekracuju
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomecovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych tiprav podTa tohto bodu, je nijomea povinny vykonat ich na vlastné naklady,
po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju prislusné privne predpisy a bez pozadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hednota predmetu najmu.

Najomea zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho previdzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, kioré pre njjomea vykondvaji akekolvek
price alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym nédjomea umo?nil vstup do predmetu
najmu. Najomca je povinny vzniknuti Skodu odstranit’ bez zbytotného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknutd $kodu neodstrini, urobi tak prenajimatel’ na naklady nijomeu.

Prenajimatel nezodpovedi za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpovedd za jeho zabezpegenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu,

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je najomea povinny prerokoval s prenajimatelom
a vyFadat sijeho predchadzajici pisomny sihlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul, propagdcie a signalizdcie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto
bodu znasa nadjomea a po skonéeni ndjmu je povinny nainitalovane predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomea opravneny do predmetu
n&jmu vnadat a osadzovaf akékolvek clekirospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a 1o z dévodu ochrany pred prefazenim elekirickej sicte.
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Po ukonéeni ndjomného vetahu, najneskor v posledny den trvania ndjmu, je ndjomea povinny
vypratat a odovzdat' predmet najmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udribe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini , je prenajimatel oprivneny
nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpedenstvo najomeu, k éomu ndjomea udel'uje tymto
svo] vyslovny sihlas. Njjomea je oprivneny veial si zariadenia a veci, kloré sa nestali siéastou
nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost’ vritit’ predmet najmu sa povaZuje za
splnend, ak najomeca prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak nigjomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto wstanovenia zmluvy, povaiuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto élinku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat od najomceu zaplatenie zmluvne) pokuly vo vyske 16,60 € alo
za kazdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomcea zodpoveda za vietky osoby nachidzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty el uZivania bez predchadzajiccho pisomného
sthlasu prenajimatela,

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ast’ do podndjmu a zaviazuje sa
nezriad'oval’ k predmetu ndajmu iné prava v prospech tretich oséh,

Zmluvné strany s0 povinne cznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych adajov
(najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.

Pri vykondavani éinnosti spojenych s iéelom ndjmu vyvstupuje najomca voéi tretim osobam ako
samostainy pravoy subjekt a zodpoveda za dodriiavanie vietkych pravnych predpisov savisiacich
s jeho vlastnou &nnost'ou.

Mijomea sa zaviizuje dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovi dobu vztahujice sa na
predmet najmu.

CL VII
Laverefné ustanovenia

Zmluva nadobida plathost diiom jej podpisania zmluvoymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej everginenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyholovuje v Styroch rovnopisoch, z ktoryeh (0 st uréené pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

Akekolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme ogislovanyeh pisomnych dodatkov.

MNeoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy si:
a} Podorysné vymedecnic predmetu ndjmu ako priloha ¢, 1,
b} Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne viznamné skutoénosti podla tejto
smluvy si budd domCovatl’ podtou, formou doporuéeng zdsielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravoe vyenamné skutocnosti sa na aéely tejto zmluvy rozumic najmé vypoved'
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, #¢ ich vzdjomna korefpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu doruéenia pisomného ozndmenia o @mene kontaking adresy sa povaZuje za adresu uréent
na doruéovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorutovani prostrednictvom podty sa zasielka povaZuje za dorudent diom jej doruéenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto élanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa povaZuje
a) defl, v klory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie doruéovand zasielku prevziat, alebo
deil vratenia sa nedoruCenej zasielky spit’ odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky

n



nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorutovand osobne, sa povaZuje za
doruéen tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Pravne vztahy wvyslovne neupravené louto zmluvou sa riadia ustanoveniami  Obéianskeho
zékonnika a zakona & 116/1990 7b. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzalvorend v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienck, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tielo su
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovol'ne plnit’.
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V Spisskej Novej Vsi, dia .0 L5020 V Spisskej Novej Vsi, dia ....7. 5.
Za prenajimatela; Zanajomeu;
STREDNA ODBORNA SKOLA _ : G UTUNERO AR

f; .................. z/ ............................. :f'.f .....................................



Priloha &.1 - Padorysné vymedzenic predmetu ndjmu

Katastar nehnutefnosii | ZBGIS
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Priloha ¢.2

Vypocet prevadzkovych nakladov na telocviéiu
Stredna odborna Skola ekonomicka, Stojan 1, Spisska Nova Ves

P, — Prenajata plocha: 750 m*

P. — Celkova plocha objektu: 2 936 m?
P, — Pocet asdh: 15

1. TEPLO:

Naklady za teplo za rok v e 43163 € s
Ty = ——t 2P = =14.70 €/ m?
P By 2 936 m? :

_ T P,=—27 750=242 €/ m?

o * =
€ 24 hodin +190 (pofet dni vykurovace| sezony) Poz24.190

Ty, — celkové niklady za rok v € na m*

T.—naklady zateplov€na |l h

2. VODA, STOCNE:

15+ 4
24 2251

_ Pyeam’
¥ 24 he251

+ sadzba za 1 m® vodné, stotnév € = +* 269 =003€/h
¥, — naklady za spotrebovanu vodu, stoénév €na | h

— celkova spotreba vody na jednu osobu za 250 pracovnych dni je 4 m*

— aktualna sadzba za vodne, stoéne za 1 m* je 2,69 €

3. ZRAZKOVA VODA:

Moyt B, 396415

= Pogedtsdni | 3394365 0,48 €/h

V., — naklady za zrazkovivoduv€na l h
N, — naklady za zraZkovi vodu roéne v €
B,s — celkovy potet oséb v objekte

4. ELEKTRINA:

B (Eg* Fp) e dﬂban:’l;'mu(lh]l: (421?:5 i ?SD) % ﬁ e ﬂ,ﬁ"-"E.I'rh

P

E — niklady za spotrebovanu elektrinu v €na | h
5. — spotreba elektrickej energie v celom objekte za rok v €

B, — prevadzka clektrospotrebi¢ov je pri 8 h prevadzke 250 pracovnych dni za rok 2000 h



5. UPRATOVANIE, UDRZBA:

Ostatné (Gdrba, revizie, a pod.) — pausdl na 1 h: 2,04 € /h

Upratovanie — pausal na 1 h: 239€/h
Prevadzkové naklady na telocvidiu: 8,00 €/h
Najomné: 6,00 €/ h
Spolu: 14,00 €/h

STREDNA ODBEORNA SKOLA

Ing. At}d’reé lovdijova )

riaditel’ka skoly



