Zmluvac. 52023
o najme nebytovych priestorov a sluzbdch s nim spojenych, uzatvorenej podl’a
z4k.¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov a podl’a § 663 a nasl.
Obcdianskeho zdkonnika

1. Zmluvné strany :

Prenajimatel’: PRAKTOS, spol. s r.o.
so sidlom Prakovce ¢.d.333, 055 62 Prakovce
Zastipenie: Mgr. Rébert Weisz
konatel’ spolo¢nosti
Bank. spojenie: SLSP a.s., pobo¢ka Gelnica
IBAN : SK07 0900 0000 0001 0137 9427
ICO: 31715991
Registracia : zapisana v obchodnom registri OS KE I, odd. Sro, v1.£.6907/V
a
Najomea: Ing. Matas Struhar

bytom : Prakovce €.d.332, 055 62 Prakovce

Zastipenie: Ing. Matas Struhar

Adresa pre dorucovanie

pisomnosti : Prakovce ¢. d. 332, 055 62 Prakovce
narodeny : 19.03.1988

rodné &islo : 880319/9680

II. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom vizemi Prakovce — budova
stip.¢.138 / budova Nékupného strediska/, nachadzajlicej sa na pozemku parc. KN ,,C* &. 722/2, ktora
budova s pozemkom je evidovana Okresnym tradom Gelnica, katastralnym odborom na LV &. 305 pre
katastralne izemie Prakovce ( d’alej v texte aj ako ,,budova Nakupného strediska®).

2.2. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania dast' nebytovych priestorov nachadzajiicich sa
budove Nakupného strediska, a to

- skladové priestory 1 miestnost’ o vymere 9,35 m2

2.3. Njomca sa oboznamil s technickym stavom prenajimanych nebytovych priestorov vymedzenych
vbode 2.2 tohto ¢lanku zmluvy a v takomto stave ich aj prebera do najmu podla &1. V tejto zmluvy.



IIL Uéel ndjmu

3.1. Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ na UCely zriadenia dielne — drobné stolarske
prace.

3.2, Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet n4jmu je spdsobily na dohovorené uZivanie.

3.3.  Najomca prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil na mieste samom.

3.4, Prenajimatel prenechava njomcovi, ndjomcea prebera predmet nagjmu do uZivania a zavizuje sa
predmet najmu uZivat v salade s touto zmluvou a platit’ prenajimatelovi cenu ndjmu v stlade s &L V.
tejto zmluvy.

IV. Doba nijmu

4.1. Néjom zadina plynit od 01.02.2023.

4.2. Najom bol dojednany na dobu neur&itd od 01.02.2023.

4.3.  Néajomny vztah zanika dohodou zmluvnych strén, uplynutim vypovednej doby alebo
Jjednostrannym odstapenim od zmluvy.

4.4. Zadobu nijmu sa povazuje cely &as, po ktory ndjom trva.

V. Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

5.1. Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na zéklade pisomného protokolu
o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
predmet najmu nachadza v &ase jeho odovzdania najomcovi.

5.2. Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodli inak, ku diiu skongenia najmu je nijomca povinny
predmet ndjmu vypratat’, uvolnit’ a protokolarne odovzdat prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
5.3.'V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu négjmu od odovzdania predmetu ndjmu najomcovi
do vratenia predmetu nijmu prenajimatelovi nad rémec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi sposobent $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu ndjmu alebo ina $kodu,
ktora tymto vzniklo.

VI. Niajomné

6.1. Vyska ndjomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran nasledovne :

Najomné za predajné a skladové priestory ......... 10,- € /m2/ roK.....ceuereecenns 93,50,- € za rok
Mesacné najomné za predajné a skladové priestory 7,79,- € za mesiac

Vysku ndgjmu je mozné menit po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych strén.

6.2 Najomné je splatné v mesaénych splétkach, najneskor do 25-teho dita mesiaca, za ktory je platené ,
na Udet prenajimatel’a, IBAN.: SK07 0900 0000 0001 0137 9427, ato na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Za deii uhrady sa povazuje defi pripisania thrady nijomného na bankovy udet
prenajimatel’a alebo deti prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela. Vy$ka mesa&nej splatky
najomného je stanovena na sumu 7,79,- €. Porudenie povinnosti uhradit’ ndjomné a sluzby spojené
s ngjmom riadne a v dojednanej lehote splatnosti je dévodom na vypovedanie zmluvy podFa &. X bod
10.1. pism. ¢) tejto zmluvy ( zdvazné porusenie zmluvy ).

6.3. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti ulozenych
najomcovi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré nijomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske



a) 10% z ro&ného n4jmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktord ma
podT’a tejto zmluvy povahu menej zdvazného porusenia tejto zmluvy

b) 20% zro&ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomeu, ktora ma
podla tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy.

VILI. Sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich dhrada

7.1 Prenajimatel’ poskytne najomcovi za thradu tieto plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov uvedenych v II. ¢asti bod 2.1 tejto zmluvy :
a) dodavku tepelnej energie - vykurovanie ( plyn)
b) dodavku elektriny
(dalej len ,,sluzby*)

7.2.Vyska thrady za sluby uvedené v bode 1. pism. a) tejto Casti zmluvy a jej vypocet s zavislé na
skutoénej cene tychto sluZieb ana pomere vymery prenajatych nebytovych priestorov k celkovej
vymere nebytovych priestorov, ktory pomer bude uvedeny v prvom vyi¢tovani podl'a bodu 7.5 tejto
¢asti zmluvy.

7.3. Vymera priestorov, na ktoré sa vztahuje dodavka tepelnej energie  (vykurovanie - plyn )
je: skladovacie priestory o vymere spolu 9,35 m?

Na sluzby uvedené v bode 1. pism. a) tejto &asti zmluvy - dodévka tepelnej energie ( vykurovanie
— plyn ) — poskytne najomca prenajimatel’ovi zalohova platbu vo vyske 54,79,- € s DPH roéne (
5,86, €/m2/rok s DPH ). Této zaloha je splatna v mesanych splatkach vo vySke 1/12 ro¢nej
zilohy, t.j. 4,57,- € s DPH spolu s ndgjomnym za prisluSny mesiac.

7.4. Vy3ka uhrady za sluzby uvedené v bode 1. pism. b) tejto &asti zmluvy - dodavka elektriny a jej
vypodet st zavislé na skutolnej cene tychto sluZieb askutodnej spotrebe zistenej na zdklade
pravidelnych mesa&nych odpoltov znamontovaného podruzného elektromera. Fakturicia sa bude
vykonavat’ mesaéne na zdklade doruenej vyuctovaceJ faktiry za spotrebu el. energle v budove
Nékupného strediska od dodavatela elektrickej energie

7.5  Vyaétovanie rozdielu medzi zaplatenymi zdlohami podla bodu 7.3 tejto Casti zmluvy
a skutotnou cenou tychto sluZzieb vykonaji zmluvné strany po tom, ¢o prenajimatel’ obdrZi
vyu&tovanie (faktiry) od dodavatelskych subjektov a zisteny rozdiel bude medzi zmluvnymi
stranami finan¢ne vysporiadany do 30 dni po tom, So ndjomca obdrzi vyuctovanie od
prenajimatela.

7.6 Prenajimatel’ je opravneny zalohy auhrady za sluzby primerane zvysit' priamo Umerne ku
zvyseniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatel'skych subjektov.

VIII. Dorudovanie

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorudovania pisomnosti.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatela, vratane vypovede
z ndjomnej zmluvy, budi dorugované na adresy prenajimatel’a alebo najomcu uvedené ako adresy pre
dorucovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

8.3. V pripade pisomnosti dorudovanych prostrednictvom posty na adresu uvedend ako adresa pred
dorugovanie pisomnosti v tejto zmluve, vratane vypovede z ndjomnej zmluvy, ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s dorudenkou sa tieto pisomnosti povazuja za doruené najomcovi aj ked’:

a) najomca odoprel prijatie zéasielky, zasielka sa povaZzuje za doruend diiom odmietnutia prijatia
zasielky

b) zésielka bola na poste ulozena a nijomca ju neprevzal do troch dni odo dita uloZenia, posledny deti
tejto lehoty sa povaZzuje za deti dorudenia, i ked’ sa najomca o ulozeni nedozvedel

¢) bola zasielky vratena prenajimatelovi ako nedorugite'na najmé preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho in4 adresa nie je prenajimatelovi znama, a teda nie je moZné



pisomnost’ dorudit’, pisomnost sa povazuje po troch diloch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucent, a to aj vtedy, ak sa o tom najomca nedozvie.

IX. Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. N4jomca je povinny uZivat' predmet nijmu iba na Gel dohodnuty v tejto zmluve, riadnym
a hospodarnym spdsobom, zodpovedajiici jeho charakteru a dbat’ o &istotu prenajatych nehnutelnosti.
9.2. Poistenie a straZenie svojho majetku je povinny zabezpegit' ndjomca na vlastné ndklady a
s ohl'adom na druh svojej vyrobnej &innosti, a to aj pre pripad vzniku poZiaru. V pripade, Ze
dojde k poistnej udalosti v prenajatych nehnutelnostiach , nasledkom ktorej bude
poskodeny/zni¢eny aj majetok prenajimatela, ma nijomca povinnost’ bezodkladne o takejto
udalosti informovat’ prenajimatela, inak zodpoved4 prenajimatelovi za takto vzniknuta Skodu.
9.3. Ndjomca je opravneny zmenit' Ggel vyuZivania prenajatych nehnutelnosti podla bodu 2.1 tejto
zmluvy iba s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je
dovodom na vypovedanie zmluvy podla &l. X bod 10.1. pism. ¢) tejto zmluvy ( zdvazné poruSenie
zmluvy ).

9.4. N4jomca a prenajimatel’ nie je opravneny predmet ndjmu scudzit’ alebo zaloZit'. Prenajat’ tretej
osobe, vykondvat’ na fiom stavebné apravy, alebo iné podstatné zmeny smie len s predchadzajocim
pisomnym sthlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je dovodom na vypovedanie zmluvy
podla €l. X bod 10.1. pism. ¢) tejto zmluvy ( zdvaZné poruSenie zmluvy ).

9.5. Prenajimatel’, alebo nim poverené osoby su opravnené za i¢asti ndjomcu vstupovat’ do predmetu
najmu za ugelom vykonania kontroly vyuZitia predmetu ndjmu zo strany najomcu v siilade s u€elom
podra tejto ndjomnej zmluvy, resp. za téelom kontroly plnenia si povinnosti zo strany ndjomcu, k Comu
tento dava svoj vyslovny suhlas.

9.6. Najomca je povinny pri ukon&eni ndjomného vztahu odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi
najneskor v posledny deti trvania najomného vzt'ahu a to v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel’ oprdavneny vystahovat’ najomcu na jeho
naklady a nebezpeenstvo, k omu ndjomca dava tymto vyslovny siihlas. Néaklady je ndjomca povinny
uhradit’ do 10 dni od dorudenia vyzvy zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je zarovei opravneny
(iétovat’ ndgjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 30 € / defi, za kazdy deii kedy je najomca v omeSkani so
splnenim svojho zavizku odovzdat predmet n4jmu prenajimatelovi k diiu skonéenia najomného vzt'ahu,
k ¢omu najomca dava tymto svoj vyslovny sthlas.

9.7. Najomcea si v plnom rozsahu zabezpeluje poZiarnu ochranu v zmysle zak.¢.314/2001 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle vyhl.&.121/2002 Z.z. Najomca je zaroveil povinny dodrZiavat’ vietky
bezpe&nostné, protipoZiarne a hygienické predpisy o ochrane Zivotného prostredia.

9.8. Najomca si v plnom rozsahu zabezpeluje v prenajatych priestoroch bezpeénost’ pri praci podla
zdkona o bezpe&nosti ¢.124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane zabezpecenia bezpenosti
pri praci zamestnancov najomcu.

9.9 . Najomca ako prevadzkovatel elektrického zariadenia sa zavézuje v plnom rozsahu ana
svoje naklady zabezpeCit polas doby najmu dokumentaciu umoZiiujucu bezpetné
prevadzkovanie, obsluhu a Gdrzbu elektrickych zariadeni, v zmysle vyhlasky 508/2009 Z. z,
zakona NR SR 124/2006 Z. z., a STN 33 1500 a STN 33 2000-6.

X. Ukon¢enie najmu

10.1. N4jomny vzt'ah zanikne :

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypoved’ou ibez uvedenia dovodu podla § 10 zikona &.116/1990 Zb. v 3-mesalnej
vypovednej dobe '

¢) pisomnou vypoved'ou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z ndjomného vztahu.
Z4vazné porudenie je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznagené ako zavazné poruSenie.
(bod 6.2.,9.3.29.4 zmluvy ) Vypovedna lehota je v takomto pripade jednomesaéna a za¢ina plynit
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede.



d) okamZitym ukonéenim tejto zmluvy ato ditom, kedy vzmysle § 23 ods.l z4k.&£.7/2005 Z.z,
o konkurze a restrukturalizacii nastant Giginky vyhlésenia konkurzu na maj etok najomcu v upadku

¢) okamzitym ukon&enim tejto zmluvy, a to diiom kedy nastant G&inky odpredaja predmetu najmu —
bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 z4k.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zakona

f) odstapenim od zmluvy, ak to umoZiiuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

10.2. Najomca sa zavézuje, Ze vznik skutocnosti uvedenych v bode 10.1. pod pism. d) bezodkladne (
najneskér do 5 dni ) pisomne oznamit’ prenaj imatelovi, v opatnom pripade bude ndjomea povinny platit’
najomné podla tejto zmluvy aZ do diia doruéenia pisomného ozndmenia prenajimatel'ovi.

10.3. Vypoved v zmysle €1. X bod 10.1. tejto zmluvy musi byt vyhotovend v pisomnej forme. Vypovedi
moZe predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatel’a najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok
okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

10.4. V pripade neuhradenia najomného, resp. sluzieb spojenych s n4jmom najomcom, po dobu dlhsiu
ako 30 dni po lehote splatnosti , je prenajimatel opravneny vypovedat’ tito zmluvu k poslednému diiu
mesiaca, v ktorom bola vypoved’ najomcovi dorucena.

XI. Zavereéné ustanovenia

11.1. Tato nijomna zmluva mdZze byt zmenend len so sthlasom oboch zmluvnych stran pisomne,
formou &islovanych dodatkov k tejto zmluve.

11.2 Ostatné vztahy vyluéne neupravené touto zmluvou sa budd riadit’ prislusnymi ustanoveniami
Obgianskeho zékonnika a zak.8.116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov.

113 Ugastnici si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak &oho ju vlastnorucne
podpisali. '

11.4. Této zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, kazdy s pravnou silou originalu. Prenajimatel
obdrzi dve vyhotovenia a njjomca jedno vyhotovenie.

11.5. Této zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sulade s §5a zakona ¢. 211/2000Z.z. o
slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o slobode
informécii 1 v zneni neskor3ich predpisov.

11.6 Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u&innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k
informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informécii ) v zneni neskorSich
predpisov.

11.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadobudnutim platnosti a ginnosti tejto zmluvy sa v celom rozsahu

rudi , a teda zanikd platnost’ a G&innost Zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktora bola uzatvorena
medzi zmluvnymi stranami diia 5.2.2020 na obdobny predmet najmu.

V Prakovciach, diia 30.01.2023 V Prakovciach, dita 30.01.2023
; PRAKTOS, s.ro.
. 055 62 PRAKOVCE 333

é (> Z—1€0:31715991 I DPH: 32020501791
................................................ t€l,;.053/4874 133
PRAKTOS, spol. s r.o., Prakovce Ing. Mata§ Struhar
zast. Mgr.Rébertom Weiszom - konatefom
prenajimatel ’ najomca

................................



