Najomna zmluva
uzatvorend v stlade s ust. § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obciansky zdkonnik*)
(d’alej len ,,Zmluva®)

CL1
ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatelia:

Meno : Martin DuSenka Julia Mikolajova
Trvale bytom :

Narodeny

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti :

Bankové spojenie

Cislo u¢tu v tvare IBAN

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Nijomca:

Nazov/meno : Obecny urad Chmelova

Sidlo : Chmel'ova 164, 086 33 Zborov
Zastipena : Radovanom Prokip¢akom — starosta obce
ICO : 00322075

Bankové spojenie : Prima Banka a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN : SK03 5600 0000 0036 1758 7001

(dalej len ,,Najomca*),
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)

CL1I
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1  Prenajimatelia st vlastnikmi nehnutel'nosti, a to:

pozemku reg. C KN parc. ¢. 635/6 o vymere 948 m?, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria,ktory je v celosti zapisany na LV ¢. 516 vedenom Okresnym wradom
v Bardejove, katastralnymodborom pre k.i. ChmePova.



2.2

2.3

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

Celkova vymera Predmetu najmu je 143 m?. Z toho plocha na parkovanie predstavuje
130 m2 a chodnik 13 m2na pozemku opisanom v 0ds. 2. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatelia prenechavaji do uzivania Najomcovi pozemky opisané v ods. 2.2 Zmluvy
(d’alej len ,,Predmet najmu*).

Najomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi za Predmet ndymu dohodnuté nijomné
v stlade s CL. IV Zmluvy.

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ vyluéne za icelom parkovania osobnych aut
a nakladnych aut po dobu naloZenia a vylozenia tovaru a prechodu k nehnutelnosti na
parcele €. 634/1.

Najomca vyhlasuje, ze ku diu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi

pomermi oboznameny, ze Predmet ndjmu je uzivania schopny a moéze slizit’ dohodnutému
ucelu najmu.

CL 111
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu ur¢itid, a to od
01.02.2023do 31.12.2023za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

CL1IV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom Predmetu najmu uhradi Najomca
Prenajimatelovi najomné vo vyske:

30,00 EUR mesacne.
Celkové ro¢né najomné tvori najomné za Predmet najmu vo vySke 330,00 EUR
(slovom: tristotridsat’ eur).

Najomné je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi na ucet,pri podpise zmluvy oboch
zmluvnych stran, najneskor do 14. dita daného mesiaca.



4.3

4.4

4.5

4.6

b)

Jednorazovy poplatok =za doterajSie vyuzivanie pozemku od 1.2.2019 do
31.01.2023predstavuje vysku 20,00 € mesacne, t. j. 960 € (slovom: devit'stoSestdesiat eur)
za48 mesiacov, ktorého splatnost’ je na i¢et prenajimatel’a do 15 dni od podpisania Zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.

Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za
zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny
vzt'ah vypoved’ou v zmysle 0ds. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo
povinnosti ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a ktoré
Najomca neodstrani v urCenej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni
Prenajimatel’a, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske:
Desat’ (10) % z rocného najomného, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti
Néjomcu, ktoré méa podl'a Zmluvy povahu menej zdvazného porusenia Zmluvy; menej
zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené
ako z&vazné porusenie,

Dvadsat’ (20) % z ro¢ného najomného, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti
Néjomcu, ktoré mé podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy;zavazné poruSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie.

Zmluvna pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit' opakovane, ak nebude
zavadny stav odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budi zdvady opakovat’. Tymto nie je
dotknuté pravo Prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktord mu vznikne v dosledku porusenia
tychto povinnosti.

V pripade omeSkania s plnenim peniazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo G¢tovat’ Najomcovi
trok z omeskania vsulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok
z omeskania sa Néajomca zavdzuje uhradit’ Prenajimatelovi na zéklade vyuctovania
Prenajimatel’a s lehotou splatnosti do $trnastich (14) dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie
uroku z omeskania nesposobuje zanik povinnosti Ndjomcu platit’ zmluvni pokutu podla
Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.



5.1

a)
bl)

b2)

5.2

6.1

6.2

CLV
UKONCENIE NAJMU

Néjomny vztah zanikne:

pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou Prenajimatel’a bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zacina plynat’ prvym (1.) dilom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede.

pisomnou vypoved’ou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené
ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacnd a zacina plynut’
prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,
zédnikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to dilom kedy Prenajimatel prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,

odstipenim od Zmluvy s t¢inkamiexnunc, ak to umoznuje zakon alebo Zmluva ,

Pravne ucinky odstupenia nastavaju dnom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni
druhej Zmluvnej strane.

uplynutim doby ndjmu dojednanej podl'a bodu 3.1 Zmluvy.

najomca moze vypovedat’ zmluvu bez udania dévodu. Vypovednd lehota je trojmesacna
a zaCina plynut’ prvym (1.) diiom kalendadrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vypovede.

V pripadoch ustanovenych touto Zmluvou predchadza vypovedi pisomné upozornenie
a/alebo vyzva Prenajimatel’a Ndjomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’)
budu doruCované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat) uvedent ako
adresa pre dorucovanie pisomnosti v zéhlavi Zmluvy.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky
s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked”:

Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenii diiom odmietnutia
prijatia zasielky,

zasielka bola na poSte ulozend a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa Adresat o ulozeni nedozvedel,

bola zasielka vratend Odosielatel'ovi ako nedoruditel'na najmé preto, ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nie je
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7.1
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Odosielatel'ovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po
troch (3) diloch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Adresat
0 tom nedozvie.

Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je urCend do
vlastnych rik, tomu, kto je opravneny za danii Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti
ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca je povinny dodrziavat’ podmienky Prenajimatel’a.

Nijomca je povinny pred podpisanim tejto ndjomnej zmluvy zrekonStruovat’
chodnik, ktory bol poskodeny najomnikmi budovy byvalej Skoly obce Chmelova
pocas ich predchadzajiceho uZivania vlehote do Styroch (4) mesiacov od
nadobudnutia pravoplatnosti najomnej zmluvy.

N4jomca je povinny uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospoddrnym spdsobom, musi
dodrziavat’ v§eobecne zavdzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet ndjmu. N4jomca
smie uzivat’ Predmet najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa
Néjomca bez vaznych dovodov nestara o Predmet najmu dlhsie ako pol roka, povazuje sa to
za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku coho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit’ ndjomny
vzt'ah vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi preukazatel'nti Skodu, ktorda mu vznikne
Vv pripade nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj poruSenim pravnych
predpisov, prip. technickych noriem.

V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Nijomca povinny na vlastné naklady

bezodkladne zabezpecit:

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,

b) v pripade poskodenia stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do pdvodného stavu,
v akom boli pred poskodenim.

N4jomca pri uzivani Predmetu ndjmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci
Statnym, resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie
vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho ¢innostou. V pripade porusenia tychto
predpisov Njomca vylucne sam znasa ddsledky ich porusenia a zodpoveda za pripadni
skodu.



7.7

7.8

7.9

7.10
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Prenajimatel’ sa s N4jomcom dohodol na zéklade § 6 ods. 2 zékona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze N4jomca je povinny zabezpecit’
v/na Predmete najmu vSetky tlohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona.
Najomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s
uzivanim Predmetu najmu vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmi zdkona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatelovi uloZené.

Akékol'vek stavebné upravy na Predmete niajmu moézZe Najomca vykonat’ len
S predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela a na zaklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie. V pripade porusenia tejto povinnosti Ndjomcom, ma Prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voc¢i Ngjomcovi zmluvni pokutu vo vySke desatnasobku (10x) roc¢ného
najomného. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze dojednand zmluvna pokuta nie je neprimerane
vysokda, a to vzhladom na rozsah, charakter a dodlezitost’ zabezpeCovaného zavizku.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku coho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2)
Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou
¢innost’ou vykonavanou na Predmete ndjmu zo strany Najomcu, vzniknli Prenajimatel’ovi
akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod), Najomca sa zavizuje tieto zaviazky vyrovnat
v plnom rozsahu.

Najomca sa zavézuje, Ze beznll udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
prenechat’ Predmet ndjmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uZzivania
alebo do podnijmu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Ndjomca umoznit
uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu ndjmu inej osobe ani na zdklade zmluvy
0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zadvazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit
tento najomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

N4jomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatel’'ovi kazdi zmenu adresy urcenej
na dorucovanie pisomnosti a inych tdajov, ktoré sa viazu k idajom N4jomcu, uvedenych
vV Zmluve, najneskor vSak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa
dorucuje pisomnost na novo ozndmenu adresu. Porusenie tejto povinnosti Ndjomcu,
pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom N3jomcu,
uvedenych v Zmluve, sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2)
Zmluvy.
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8.1

8.2

Néjomca je povinny umoznit vstup Prenajimatelovi na Predmet ndjmu za ucelom
vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuzivania. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

N4jomca nema voci Prenajimatel’ovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou Prenajimatel’a. Ak
z ¢innosti Najomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené
prisluSnymi orgdnmi znaSa sdm Nijomca.

Odvoz odpadu zPredmetu najmu si Najomca zabezpeC¢i na vlastné naklady.
Zhromazd'ovanie a uskladiiovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade,
ak pocas trvania ndjomného vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je
N4jomca povinny na zaklade vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit’ predmetnu skladku
na vlastné naklady. Za takto pripadne uloZené sankcie zodpoveda Najomca.

N4jomca je povinny umoznit’ vstup na Predmet ndjmu opravnenym osobam za ucelom
oprav a odstraiiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na Predmete najmu.

Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia ndjmu je N4jomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatel’'ovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu ndjmu
Najomcovi do vratenia Predmetu niajmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je Ndjomca povinny uhradit’ Prenajimatel’'ovi spdsobent $kodu za nadmerné
opotrebenie Predmetu ndjmu alebo inu Skodu, ktord tymto vznikla.

CL vVIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d’al§imi prisluSnymi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju spdsobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomne;j
dohode v stlade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, uréite a nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisana oboma Zmluvnymi
stranami.



8.3

8.4

8.5

8.6

Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia
Prenajimatel’a o zvySeni nagjmu v zmysle ods. 4.4 Zmluvy a d’al$ich zmien, ktoré Zmluva
pripusta.

Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevzt'ahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost’
a/alebo netcinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy,
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez
zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast’) novym tak, aby bol zachovany
Gicel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym nahridzanym ustanovenim. Clenenie
Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

Prenajimatel’ berie na vedomie zdkonnu povinnost ndjomcu zverejnit’ tito Zmluvu Vv
Centralnom registri zmluv i jej pripadnych dodatkov v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ dostane jedno
(1) vyhotovenie a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:

V Chmelovej, dita 31.01.2023 V Chmelovej,dna 31.01.2023



