Zmluva o najme nebytového priestoru €. 1/2023
uzavretd podla zikona €. 116/1990 Zh. o ndjme a podnajme nebytovyeh priestorov

v zneni neskorich predpisov

Prenajimatel’
Sidlo:
IC0:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

[BAN:

Bankové spojenic:
konajuci prosirednictvom:

(dalef len , prenajimatel™)
a
Nijomca:

{pravnicki osoba)
ohchodné mena:
Sidlo:

Zastipeny:

1C0:

IBAMN:

Bankové spojenie:

Zmluvné strany:

Kosicky samosprivny Kkraj
Namestic Maratdnu mieru 1, 042 66 Kosice
35 541 016

Strednd odborni Skola ckonomicka
Stojan 1, 052 01 Spiiska Nova Ves
35568381

SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Statna pokladnica

Ing. Andrea lovdijova, riaditelka Skoly

Centrum voingho ¢asu

Datum: .‘:; 3 7 7723

.

Cialo zaznamu isln spisu:
-7 7

2/2023

Vihavue

Pritohy /

Centrum vol'ného ¢éasu
Hutnicka 18, 0532 01 Spisska Nova Ves
PhDr. Lubica Seféikova, riaditelka

001 380 00

SKS1 5600 0000 0075 2514 5001
Prima banka Slovensko a.s.

felalef len |, nefomea ™)

{prenajimatel’ a najomea spolu d'alej len ,zmluvné strany™)

CL1

Predmet zmiuvy

I. Kosicky samosprivny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — telocvitiia pri Stredne
odbomnej 3kole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachadzajticej sa na pozemku registra
C KN p. &. 4849/2 vedenej Okresnym tradom Spisska Nova Ves, katastrdlny odbor na LV €. 9480
pre katastrilne Gzemie Spisska Novi Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spisski Nova Ves.
Uvedena nehnutelnost je v zmysle zakona & 446/2001 7, 2. o majetku vy$iich dzemnych celkov
v zneni neskordich predpisov zverend  do sprivy Strednej odbomej Skoly ekonomicke), Stojan 1,
052 01 Spisska Nova Ves - rozpoctove] organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravea
opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

I3

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len .zmluva™) je prenechanie priestorov, nachidzajicich sa
v objekte skoly uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) skolska telocviéna a prilahlé priestory s vimerou 750m? bez hnutel'ného naradia

(dalej len ,, predmet ndjmu™) do najmu najomeovi.
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Padorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
jej neoddelitelnn sicast.

CLu
Udel ndjmu

Predmet ndjmu je ndjomea opravneny uzivat na ucely Sportovyeh tréningov.

Néajomea sa zaviizuje uzivat' predmet nagjmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s platnymi pravaymi predpismi, ktoré sa vztahujd na predmet zmluvy.

Cl. 11
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojenc s uzivanim predmetu ndjmu st zmluvnymi
stranami  dohodnuté v silade so zik. ¢. 18/1996 Z. z o cenich v zneni neskordich predpisov
vo viske 14,- € /h za uvedent dobu ndjmu podfa €1, TV. v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZzivanim predmetu ndjmu sa povaZilje najma:

a) dodavka medii (vody, tepla, TUV a clekirickej energie), prevadzka a udrzba ostatnych
priestorov vratane ich upratovania, ktoré uhradza njomea prenajimatelovi ako pausilne platby
{d'alej len ,.sluzby™).

Najomea je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s nijmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 tejto zmluvy, kiora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vyiku thrad za sluZby,

v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ ndjomné a dhrada za sluzby st splainé v lehote splatnosti faktary
a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevedom na icet prenajimatel’a Najomea sa zavizuje uhradit’
najomné a Ghradu za sluzby bezhotovostnym prevodom  pefaZnych prostriedkov  na (el
prenajimatel’a: SK63 8180 0000 0070 (022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak najomeca neuhradi v lehote splatnosti nijomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel” pravo
uplatni voéi najomcovi drok zomedkania vo vyske urlengj v silade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. 7. v zneni neskoriich predpisov. Uroky z omeskania st splainé do troch dni odo diia
doruéenia vyzvy na ich zaplalenie, a to sposobom slanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je pogas trvania ndjmu opravneny zvy3it ndjomné, ak dajde k zvyieniu obvyklého
najomného za aké sa vtom Ease a na tom mieste prenechdva do ndjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvysenie ndjomneho spolu s aktualizovanou
prilohou & 2. Zvysené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo dia doruéenia pisomného oznamenia o zvyseni ndjomného pisomne neuplatni
voti prenajimatelovi préavo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvySit uhradu za sluzby, ak ddjde k
zvyieniu thrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvysenie
Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou & 2 arozpisom zvySenych poloZick sluzieb.
Zvysené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dni odo
dita dorucenia pisomného ozndmenia o zvy$eni najomncho pisomne neuplatni voti prenajimatelovi
pravo odstipit’ od zmluvy podl'a ¢l V bod 4 pism. a).
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CLIV
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 01.01.2023 do 31.01.2023. Casovy rozpis, kedy je Najomcea
opravneny pouZivat' Predmet ndjmu poéas doby ndjmu je dohodnuty nasledovne :

8 kalendarnych duni :

Pondelok, Utorok, Piatok v 2. kalendirnom ty2dni v ¢ase od 15:00 h do 18:30 h,

Utorok, Piatok v 3. kalendarnom tyZdni v ¢ase od 15:00 h do 18:00 h,

Utarok, Piatok vo 4. kalendirnom (vZdni v €ase od 15:00 h do 17:30 h,

Pondelok v 5. kalendérnom ty2dni v ¢ase od 15:00 h do 17:30 h.

Najomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so sGéasnym stavom predmetu ndjmu a 7e predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanic a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vipoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st oprivnené pisomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

V stilade s ustanovenim § 14 zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskoriich predpisov nijom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

by zdnikom pravnicke] osoby, kiord je ndjomcom

¢) smrtou najomeu, pokial® dedidia po poruéitel'ovi, ktory bol ndjomceom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

Majom tieZ zanika pisomnym odstipenim:
a) najomcu od zmluvy podla €. 11 bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatel’a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomeu a bez
akychkol'vek zdviizkov voéi ndjomeovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uzivania tretej osobe;
bb) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty icel;
be) neuhradil najomné a/alebo Ghradu za sluzby spojene s uZivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plngj vyéke a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak:
be) zavaznym spdsobom poruduje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku coho déjde
k zmene v osobe najomeu;
¢} prenajimatela, ak ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozomeniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.
Odstapenie od zmluvy je uéinné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
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CL VI

Daldic ustanovenia

Nijomca je opravneny a povinny urivaf predmet najmu riadne, s naleZitou odbomou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vicobecne
ziviiznych pravoych predpisov.

Najomeca zodpoveda za bezpeéni previdzku v priestoroch predmetu ndjmu specifikovancho
v ¢L.T bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci. ako
aj inych prisludnych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim predmemu najmu, Ndjomea je
povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajliice zo zakona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zikona £. 124/2006 7. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri préci vzneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia, Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zikona ¢ 114/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorgich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a§ 5 cit. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych pricstoroch plnit’ ndjomea, Najomea zodpoveda za vietky Skody
vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu,

Najomea je povinny spristupnil’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za iéelom preverenia
sposobu uZivania predmetu ndjmu, vikonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za uéelom
vykonania nevyhnuinych oprav.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazda havériu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoZnit’ vykonanie tychto
oprév, inak najomea zodpovedi za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykonaval stavebné tpravy, ani ¢ podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sihlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumeju také
pravy, ktoré presahuji ramec beinych oprav a adrzby, maji charakter investicii a mdZu
predstavovat’ zhodnotenic majetku. Technicky ide o take stavehné pravy a iné podstatné zmeny.,
ktoré zasahuju do kondtrukénveh prykov stien, priecok, stropov a pod. takym spésobom, Ze ich
vykonanic podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide otake zmeny, ktorvch vykonanie
nepodlicha sice reZimu stavebného zikona, ale ich naklady na realiziciu neprimerane prekracuju
naklady beznej tidrzby a oprav, Ak vlastnik predmetu nidjmu udeli najomeovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych tiprav podla tohto bodu, je nijomea povinny vykonat’ ich na vlastné naklady,
po splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné privne predpisy abez pozadovania
protihodnoty toho, o &o sa zvyai hodnota predmetu nijmu.

Najomea zodpovedi za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre nijomea vykonavaju akékolvek
price alebo &innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomea umoznil vstup do predmetu
ndjmu. Ndjomea je povinny vzniknutd skodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje ndklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na niklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomecom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, krideZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanic zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokoval’ s prenajimatelom
a vyZiadat' sijeho predchadzajuci pisomny sohlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiesinenie
firemnych tabul’, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s intalaciou predmetov podla tohto
bodu znada ndjomea a po skonéeni ndgjmu je povinny nainStalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnene, do pivodneho stavu.

Bez predehadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je nijomea opravneny do predmetu
najmu vnadat aosadzoval’ akékolvek elektrospotrebice nad rtémec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukon¢eni najomného verahu, najneskdr v posledny defi trvania najmu, je najomca povinny
vypratat a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonangj UdrZbe a opravam
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s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak nijomea neucini , je prenajimatel opravneny
nebytové priestory vpratat na naklady a nebezpecéenstvo ndjomeu, k éomu najomca udeluje tymio
svoj vyslovny sihlas. Ndjomca je opravneny vzial si zariadenia a veci, kioré sa nestali sucastou
nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost vritit predmet ndjmu sa povaZuje za
splnent, ak ndjomea prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zédvad. Ak ndjomca neodovzdd predmet ndgjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vydke 16,60 €. ato
za kazdy den omeikania sa so spluenim tejto povinnosti.

Néjomea zodpoveda za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty iéel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatela.

Nijomea nie je oprivneny prenechat’ predmet nijmu alebo jeho Cast’ do podndjmu a zaviizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osab.

Zmluvné strany st povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych tdajov
(najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Pri vykondvani ¢innosti spojenveh s ucelom ndgjmu vystupuje ndjomea voéi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodr?iavanie vietkych pravnych predpisov stvisiacich
5 jeho vlastnou ¢innostou,

Najomeca sa zavizuje dodriiavat prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovi dobu vztahujice sa na
predmet najmu.

CL VIl
Lhaverelinéd ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diom jej podpisania zmluvoymi stranami a iéinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktoryeh tri st uréené pre prenajimatela a jeden pre
najomeu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

MNeoddelitelI'nymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Padorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1,
b} Rozpis ndjomnéhoe a dhrad za sluiby ako priloha €. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si budd dorudoval’ postou, formou doporuéeng] zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ulely tejlo zmluvy rozumie najmd vypoved'
a odstipenie od zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, 7 ich vzajomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu doruéenia pisomného ozndmenia o zmene kontakinej adresy sa povaZuje za adresu uréeni
na doruéovanie adresa uvedend v zihlavi zmluvy.

Pri doruéovani prostrednictvom podty sa zdsielka povazuje za dorucenu diom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto élanku zmluvy. Za den dorutenia zésielky sa povaZuje
aj def, v ktory zmluvna strana, kiord je adresatom, odoprie doru¢ovant zdsielku prevziat,, alebo
defl vratenia sa nedoruéenej zasielky spil’ odosiclatelovi, i ked sa adresit o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je doruéovana osobne, sa povaZuje za
doruéent tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmicine prevziat’.



Pravne vztahy vyslovne neupravené touto smluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
sikonnika a zakona &, 1 16/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovjch priestorov v zneni neskorsich

predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzalvorena v liesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jcj jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutoénej. vaznej a slobodnej vole & zaviizuju sa ich dobrovolne plnit.

V Spisskej Novej Vsi, dﬁa‘jﬂ‘ﬁmn V Spisske] Novej Vsi, dia

Za prenajimatela: Za ndjomei:
STREUNA DDBORNA SROLA i

...................................................



Priloha ¢.1 - Padorysné vymedzenie predmetu najmu

Katester nennutelnosti | ZBGIS
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Priloha ¢.2

Vypoéet prevadzkovych nakladov na telocvi¢iu
Stredna odborna Skola ekonomicka, Stojan 1, SpiSska Nova Ves

P, — Prenajata plocha: 750 m*
P. — Celkova plocha objektu: 2 936 m?
P, — Pocet osob: 15

1. TEPLO:

Naklady 2o teplo Z2a roi v € 43 163 £ .
AN RR = =14,70 €/ m?

Ty = P- T ze36md

T 14,70
. — L ——— % P,=——"—*750=242 €/ m’
24 hodin =190 {pocet dni pykurovace j seziny) 24+ 190

T. =

T, — celkové ndklady za rok v € na m*
T.—niklady zateplov€na l h

2. VODA, STOCNE:

15+ 4
24 +250

Py4m’ i g
V,=——— * sadzbazal m?® vodné, stocné v € =
24 h+251

+2,69=0,03€/h

V; — naklady za spotrebovant vodu, stotné v€na 1l h
— celkova spotreba vody na jednu osobu za 250 pracovnych dni je 4 m?
— aktudlna sadzba za vodné, stoéné za | m* je 2,69 €

3. ZRAZKOVA VODA:

Nyt Py _ 3964415
Post365dni  339+365

V, = =048€/h

V, — naklady za zrazkova voduv€nal h
N, — naklady za zraZkovi vodu rocne v €
B, — celkovy pocet osdb v objekte

4. ELEKTRINA:

O - dobanajmu (1 k) 497238 a g
E= (P_L- 5 PF’) * Py _( 2936 ?ED) S el Erh

E — niklady za spotrebovanu elektrinu v €na 1 h
S, — spotreba elektrickej energie v celom objekte za rok v €

P, — previdzka elektrospotrebicov je pri 8 h prevadzke 250 pracovnych dni za rok 2000 h



5. UPRATOVANIE, UDRZBA:

Ostatné (udrzba, revizie, a pod.) —pauddlnal h: 2,04 €/h

Upratovanie — pausal na 1 h: 239€/h
Prevadzkové naklady na telocviéiiu: 8,00€/h
Niajomné: 6,00 €/ h
Spolu: 14,00 €/h

STRELIA LOBORNL S4OLA

Ing. Afdrea Tovdi jmr’;'a

riaditel’ka Skoly



