
Nájomná zmluva
uzatvorená v zmysle s 663 a nasl. zákona i. 40 l1964 Zb. občiansky zákonník

v platnom zneni a zákona č. 116l I99o Zb. o nájme a podnájme nebytoých priestorov
v platnom zneni (ďalej len ,,Zm|uva")

Zmluvné stľany:

Prenajímateľ:
SLUŽBY MODRA' s.r.o.' Šúrska 5, 90o 01 Modra
IČo: 43 805 426
DIČ 202247827I
IČ DPH: sK2o2247827I
Zap': oR oS Bratislava I, oddiel: Sro, vložka č. 48881/B
Zast.: Mgr. Art. Jakub Liška, MRes, konateľ
Bankové spojenie: SLSP, a.s.
Číslo účtu v tvare IBAN: sK6B 0900 0000 0051 1273 0166
/ďalej len ako ,,PľenaJímateľ'3 f

a

Nájomca:
Dresslerová Monlka
Korešp
Trvalý
Nar. : (

ČoP:,
Tel.: 0ĺ
Číslo Ú
/ďalej

/ďalej

článok I.
Úvodné ustanovenia

1. Mesto Modra ako Mastník a Prenajímateľ ako Správca uzatvorili dňa 29'05.2015 Zm|uvu
o správe, údržbe a prevádzke nehnuteľností (ďalej len ,Zrnluva o správe"), na základe
ktorej je Prenajímateľ oprávnený:

zabezpečouať sluŽbg spojené so sprduou bgtouého a nebgtouého fondu,_ zabezpečouať prendjom nehnuteľností spojený s poskgtouaním iných neŽ zakladných
služieb spojených s prenó'jmom,
zabezpečouať poskgtouanie sluŽieb u zdujme plnenia potieb obguateťou mesta Modra,

_ brať ušetkg plnenia z prendjmu, tj. ndjomné a úhradu za službg poskgtouané s uŽíuaním
Predmetu ndjmu ainé finančné prostriedkg.

2. Prenajímateľ je na zäklade Zmluvy o správe oprávnený vo svojom mene prenajímať aj
nehnuteľnosť, resp. jej jednotlívé časti nachádzajúcu sa v katastrálncrm území Modra,
obec: MODRA, okres: Pezinok, so súpisným číslom stavby 716, zapisanú na Lv č.3726,
na parcele č,: 1328l2, Druh pozemku: zastavaná plocha o výmere 4I2 ĺĺr2, nachádzajúcu
sa na Šúrskej ulici č' 5, 900 01 Modra (ďalej len ,,Nehnuteľnosť").

čtánok Il.
Predmet Zmluvy

1. Na základe tejto Zmluw aza podmienok vnej stanovených sa Prenajímateľ' zaväzuje
prenechať Nájomcovi do nájmu predmet nájmu špecifikovaný v článku III. Zmluvy, za čo
sa Nájomca zaväzuje Prenajímateľovi platiť nájomné a sluŽby poskytované s uŽívaním
Predmetu nájmu vo výške a spôsobom dohodnutým touto Zmluvou a :uŽivat predmet
nájmu v súlade s dohodnutým účelom a podmienkami nájmu.



článok uI.
Pľedmet a účel nájmu

1. Predmet nájmu tvorí na základe dohody zmluvných strán časť Nehnuteľnosti, a to
nebytové priestory - kancelária č. 216 ĺacľrádzajúca sa na 2.poschodí vpravo od
scľródĺsta, o celkovej ýmere I3,4o m2 (ďalej len oPredmet n{jmu").

2. Prenajímateľ prenajíma Nájomcovi Predmet nájmu, ktory bude vyuŽivat ako skladové
priestory pre svoju Potrebu.

3. Nájomca je spolu s Predmetom nájmu oprávnený vyuŽívat rovnako spoločné priestory
NeĹnuteľňosti tvorené soc. zariadením a chodbou a to spôsobom, ktoqý nebude rušiť
lŽivacie práva ostatných ná,jomcov v Nehnuteľnosti.

čÉnok ÍV.
Výška, splatnosť a spôsob platenla náJomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na nájomnomzauŽívanie Predmetu nájmu v zmysle platných
cenových predpisov vo qýške 57 ,- € f m2 ročne bez DPH, čo predstavuje nájomné vo výške
63'65 € / mesiac.

2. Nájomné je splatné mesačne vo ýške 7l 12 ročného nájomného, a to najneskôr do 15.

dňä mesiáca, zaktoý sa nájomné uhrádza, bezhotovostným prevodom na bankotý účet
Prenajímateľa uvedený v záhlavi tejto Zmluvy na zák|ade riadne rrystavenej faktúry zo
strany Prenajímateľa.

3' V sume nájomného nie sú zďnrnuté úhrady za služby poskytované s užívaním Predmetu
nájmu, a to najmä elektrická energia, plyn na vykurovanie, voda, ťyvoz odpadu
a úpratovaníe spoločných priestorov (ďalej ako oopakované platbyn). Zmluvné strany sa
dohod1i, Že Nájomca bude uinrádzať' popri nájomnom opakované platby za sluŽby
poskytované s uŽívaním Predmetu nájmu vo ýške 79,s1€ s DPH/mesiac.

4. opakovaná platba za sluŽby poskytované s užívaním Predmetu nájmu je splatná mesačne
nä základe faktúry Prenajímateľa, najneskôr do 15. dňa mesiaca, za ktorý sa služby
poskytujú, a to bezhotovostným prevodom na bankoý účet Prenajímateľa uvedený v
žanlávĺ iejto Zmlur1ĺ' Zmluvné strany sa dohodli, že jedenkrát ročne atieŽ po ukončení
nájmu piedloži Prenajímateľ Nájomcovi vyúčtovaciu faktúru za stužby poslrytované
s uŽívaním Predmetu nájmu. Prípadný nedoplatok je Nájomca povinný uhradiť do

desiatich (10) dní od predloženia vyúčtovania na zäklade faktúry Prenajímateľa, a to

bezhotovostným prevodom na bankoqý účet Prenajímateľa uvedený v zá}:tavt tejto Zmluvy.

5. Výška nájomného a prehľad opakovaných platieb platných v danom období za služby
päskytováné suŽívaním Predmetu nájmu podľa ods.1. a3. tohto článku Zmluvy je
uvedén5i vo Výpočtovom liste, ktorý tvorí neoddeliteľnú súčasť Zmluvy. Prenajímateľ je

oprávnéný jednostranne zmeĺitpredpísanú ýšku opakovaných platieb, ak je na to dôvod
vyplývajúcí zo zmeny cien služieb poskytovaných s užívaním Predmetu nájmu, príp.
.óž"äľ'ú ich poskytovania, alebo ak sa na tom zmluvné strany dohodnú. Pri každej zmeÍle
bude aktualizovaný aj Výpočtový list úhrad za s|užby, ktorý po podpise oboch Zmluvných
strán právoplatne nahradí Výpočtový list platný v čase podpisu Zrn|uvy.

6. Zmlwvné strany sa dohodli, Že v prípade omeškania Nájomcu s platením nájomného ako
aj úhrad za pinenia poskytované s užívaním Predmetu nájmu vzniká Prenajímateľovi
nárok na úroky z omeŠkanía za kaŽdý, aj začatý deh z omeškania vo qýške vypočítanej
v súlade s ustanovením $ 369d zákona č. 513/ I99I Zb. obchodný zäkonnik v platnom
zneni.

7. Prenajímateľ je oprávnený jednostranne zvýšiť. výšku nájomného kaŽdoročn-e o hodnotu
roenej miery inflácie -e.ánej indexom spotrebiteľslých cien ryhlásenej Štatisticlým
úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok.

)



čHnok V.
Doba náJmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Že Zm|uva sa uzatvára od' ol.o2.2o23 na dobu neurčitu

2. Zmluvu je moŽné ukončiť:
a. Výpoveďou ktoroukoľvek zo zmIuvných strán, a to aj bez udania dôvodu. Výpovedná

lehota je dva mesiace azačina plynúť prvym dňom mesiaca nasledujúceho po
mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená druhej zmluvnej strane.

b. odstúpením ktorejkoľvek zmluvnej strany od Zmluvy zo zákoĺných alebo v Zmluve
uvedených dôvodov.

c. Dohodou zmluvných strán.

3. V prípade, ak niektorä zo zmluvných strán podstatným spôsobom poruší ustanovenia
tejto Zmluvy je zmluvná strana, ktorá Zmluvu neporušila oprávnená v prípade, Že
zmlu'ĺná strana, ktorá porušila Zmluvu, nevykoná nápravu ani po písomnom upozornení
v náhradnej primeranej lehote poskytnutej jej druhou zmluvnou stranou, ktorej dlzka
musí byť min. 14 dní, odstúpiť od Zmlulry.

4. Ná,ijomca podstatným spôsobom poruší Zmluvu v prípade, ak:
a) vykoná bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa na Predmete nájmu

stavebné úpravy,
b) aj napriek ýzve nezaplati splatné nájomné alebo uhrady za plnenia poskytované

s užívaním Predmetu nájmu do 30 dní odo dňa splatnosti príslušnej splátky
n{jomného ďebo úhrad za plnenia poskytované s užívaním Predmetu nájmu,

c) prenechá bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa Predmet nájmu
tretej osobe do uŽívania.

čHnok vI.
Práva a povlnnostl zmluvných stľán

Pľenajímateľ sa zaväzuje odovzdať Predmet nájmu Nájomcovi do uŽívania najneskôr ku
dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy.

Prenajímateľ má právo prostredníctvom ním poveľených osôb kedykoľvek kontrolovať
Predmet nájmu z hľadiska jeho uŽívania v súlade s touto Zmluvou.

3. Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu uŽivat výlučne na účel dohodnutý v súlade
s článkom III. odsek 2 Zrnll:ľy.

Nájomca je povinný uŽívat Predmet nájmu ta{ým spôsobom, aby na ňom nevznikla škoda
ani opotrebenie presahujuce beŽný rozsah.

5. Nájomca môže prenajatý Predmet nájmu poslrytnúť do užívania tretej osobe len s
predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa.

6. Nájomca sa zaväzuje, Že nebude vykonávať v Predmete nájmu Žiadne stavebné úpľavy
okľem tých, ktoré budú vopred písomne odsúhlasené Prenajímateľom.

7. Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu uŽivat tak, aby svojím konaním nerušil užívacie
práva ostatných nájomcov v Nehnuteľnosti, neohrozoval bezpečnosť, neporušoval dobré
mravy' neznečisťoval spoločné priestory, nepoŠkodzoval Predmet nájmu a dbal o jeho
udrŽiavanie so starostlivosťou riadneho hospodára.

8. Nájomca je povinný udrŽiavať na svoje náklady priestory tvoriace Predmet nájmu v čistom
a uŽívateľnom stave a uskutočňovať na svoje náklady ich beŽnú údrŽbu a drobné opravy
(pojem ,drobné opravyu je upravený v nariadení vlády č. 87 l1995 Z. z., napt' výmena
Žiarov|ry, oprava vodovodného tesnenia, upchaný odtok a pod.).Nájomca je povinný bez
zbytočného odkladu oznärrrít potrebu opráv, ktoré má urobiť prenajímateľ a umoŽniť
rr5lkonanie býchto opráv, inak nájomca zodpovedä za škodu, ktorá nesplnením povinnosti
vznikla.
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g. Nájomca berie na vedomie, že v prípade vzniku havárie v objekte, prenajímateľ pouŽije

kľúč od kancelárie zapečatený a ädóvzdany pri podpise zmluvy od nájomcu výslovne na

tento účel, tj. ;; prĺstui do nebytóvého priestoru a k spoločným zariadeniam

v prenajatých priestoroch.

10. Pri skončení nájmu je Nájomca povinný ku dňu skončenia nájmu Predmet nájmu vrátiť

v stave, v akom'Ĺo pr.rräl s priňliadnútí- .'" obvyklé opotrebenie' Ustanovenie bodu 6

tohto článku týmto nie je dotknuté'

1 1. Prenajímateľ sa zaväzuje udrŽiavať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohodnuté

uŽívaňie počas celej doby trvania tejto Zmlurry'

L2" Prenajimateľ je povinný oznámít Nájomcovi'údaje o.jemu známyc]n vecných bremenách

alebo iných oĹrrledzeni ac:n zataŽujúcich Predmet nárj rr_u.

13. Nájomca zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽíarnu ochranu Predmetu nájmu

a zaväzuje sa'uykonať vsett<y potrebné opatreňiana zzbránenie vzniku poŽiaru, prípadne

inej havari" r, 
"ú1"d" 

s platňými právnymi predpismi Slovenskej republi1ry'

čÉnok vII.
Súčinnosť zmluvných strán

1. Zm1uvné strany sa zaväzujú, Že si budú poskytovať potrebnú súčinno.sť a pomoc pri

plnení zäväzkoí z 
'.jto 

ZmIuvy vyplývajúcich s cieľom naplnenia účelu tejto Zmluvy'

2' Zmh-né strany sa zaväzujlr, že budú zachovávať mlčanlivosť o všet!ých informáciách,

obsiahnutýcľ, í te.jto Zm|ive a informáciách, ktoré ď navzájom pos\ytnú v súvislosti s

touto Zmluvou v rozsahu v akom nepodliehajú zverejneniu, a to aj v prípade, ak nebudú

oprávnenou zmluvnou stranou oznáčeĺé aŕo dôverné a nevyuŽíju ich v rozpore s ich
účelom pre seba alebo iného.

článok VIII.
Vyhlásenia zmluvných stľán

1. Prenajímateľ vyhlasuje a zodpovedá, Že práva a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou

nie sú , ,orpoí. so Žíadnym Lärärko^, Ĺto.ym je Prenajímatel iazaný,.čiuŽ zmluvným'

wp1yvajúcim zo zákonaät"to iným, Že naPredmete nájmu neviaznu žjadne dlhy, vecné

trä-".'a, zá|oŽné práva ani iné právne povinnosti, a Že Zmhna je náleŽite uzavretä'

2. Prenajímateľ vyhlasuj e, Že si nie je vedomý Žiadnyc:i skrytých vád na Predmete nájmu

aNájomca .ryňta"u3", Že bo1 oÉoznámený so stavom Predmetu nájmu aje sním
uzroz:urľ.ený.

3. Zm1uvné strany vyhlasujú, Že sa zdrŽía akéhokoľvek konania, ktoré by znemoŽnilo alebo

sťažilo ,raplneiie"preaňeĺu '*jto Zm|ur1r, ako aj Že budu riadne a včas plniť všetlry

povinnosti uloŽené im touto Zmluvou'

4. Z.m1uvné strany vyhlasujú, že prijimajú na seba všetky práva a povinnosti pre ne

vypl;.ýwajúce ztéio"zmluvy a zaväzuju sa ich riadne a včas plniť tak, aby bol naplnený

účel tejto Zm|uvy.

čtánok lx.
Zá,ľľĺeteéné ustanovenĺa

1. Táto Zmllnarnôžebyť zmenená len formou písomných dodatkov po ich predchádzajúcom

odsúhlasení obidvoma zmluvnými stranami'

2. Ak sa ktorékoľvek z ustanovení tejto Zrn|uvy stane neplatným alebo nevykonateľným, táto

neplatnosť alebo nevykonateľnósť nespôsobí neplatnosť ostatných ustanovení tejto

Zm1uvy s výnimkou, ak by tieto ustanovénia nemohli byť oddelené od ostatného obsahu

Zmluvy pre povahu'Zmlulry,jej obsah alebo okolnosti, zaktorych bola Zmluvauzavtetá'
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3. Nedeliteľnou súčasťou Zmluvy je Výpočtovy list v zmysle článku IV' odsek 5' tejto Zm'tluvy'

4.Všetkyúkony,správy,dokumenty,upomieĺrľ{ii"éinformácieposielanéjednou
zmluvnou stranou druhej "*t..rrrr"3ii'"ŕ" " 

suvišlosti so Zm'uvou e'ektronickou poštou

sa považuju ,uriian"doiučené ar.rlľrei zm1uvnej sjra1re momentom ich odoslania dľuhej

zmluvnej strane na jej mailovú adrestiurredenu v Zmhlvealebo na inú adresu ' 
ktorú táto

zm1uvná straná 
-oritonlĺudoručujúcej 

zmluvnej stľane' Písomnosti zasielané poštou sa

považujú za doručené dňom pr"i"itĺ" listiny adresátom' najneskôr však uplynutím

siedmich dní odo dňa odoslania písomnosti, pokiaľ sa písomnosť dostala do dispozičnej

sféry druhej zmlurmej strany (adresáta). Ak ďĺuhá.zmlúvná strana v tejto 1ehote oznä-1

doručujúcej zmluvnej strane, ze ľslĺrra'jej nebola doručená' bude jej doručený opis tejto

listiny. ľre ,ryrĺéeniJ pochybností zmluvné strany sa dohodli' Že elektronickou poštou

môŽu byť zasielané správy, aor.g-".'iy á ĺ.'ĺo.macie.nemajúce povahu právneho úkonu'

tj. správy, d"ŕ;;;;'á í.rĺorrrra";;ä il;"i beŽnej komúnikácie nespôsobujuce vznlk'

zmenu alebo ,iíĺu zďväzkov zmluvných strán vyplýajúcich zo Zm|uvy'

5. Táto Zmluva je vyhotove rläv 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku 
' zktorýcľjlkaŽdý

je povaŽovuny ,äoriginál, tj' rovnakej právnej sily'

6. Táto Zmluva predstavuje komplexnú dohodu medzi zmluvnými stranami a rlatjlrádza

všetlcy predchádzajúce vyhlásenia, zmluvy a porozumenia týkajuce sa predmetu plnenia

podľá tejto Zmluvy, čiuŽ ústne alebo písomné'

7. Táto Zmluva sa riadi slovens\ým právnym poriadkom' Na práva a povinnosti explicitne

neupravené touto Zmluvou sa i'taľlú3ú prislušné ustanovenia platných právnych

predpisov srorr"r'*r.": ŕpubliky. P;ä;;;;"vinnosti uloŽené touto Zmluvou' ako i pojmy

ňou pouŽív".rJ ". Ĺ,raĺ ,ryr.i"aát " 
ápiit ou"t v súlade s prís1ušnými ustanoveniami

platných pravnycľr predpisoí, ako aj obchodných zvyklostí a praxe'

8. Zmluvné strany vyhlasujú, Že si Zm|uvu dôkladne prečítali, jej.. obsahu' právam a

povinnostiam ; "ií i*- i:"Ĺ yypry""3.i"ŕľ' úp.1ne porozumeli a zaväzuju sa ich v celom

rozsahu bezrryhradne plniť, ich voľajä sĹt"q{a 
^':áŽnu, 

ako aj prostá akéhokoľvek omylu

a ĺa zĺak súĹbsu ju vlastnoručne podpisujú'

9. Zmĺuvanadobúda platnosť dňom podpisu zmluvných strán' pričom kľúče obdrží nájomca

vopred 13.L.2o2,3,,'na vyčiste.rĺ" ä 
"á^.ĺ"aenie 

si priestoru na nájom a učinnosť Zm|uva

nadobudne od O1.O2.2023'

V Modre, dňa 13' I.2023

PrenaJímateľ
SLUŽBY MoDRA' s.r.o.

Mgr. Art. Jakub Liška, MRes', konateľ

Nájomca
Monlka Dressleľová
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SLUŽBY MoDRA. s.r.o.. šúrska 5. Modra.lčo:43805426. Dlč:2022478271

Výpočtový tist úhrady za sIužby šúrska 5, Modra

spojené s uŽívanĺm prenajatých nebytových pľiestorov

od 1.2.2023

Dressleľová Monika. I

FO-r
ľa

Nájom nebytových priestorov - AB Šúrska 5, 900 01 Modra:
Kancelária č.216 o rozlohe 13.40 m2

v Eur

V Modre, dňa 13.01.2023

9ĺ

Poskytnuté služby
opakované plnenia - rozpis mesačných úhrad

bez DPH DPH -2O% s DPH

Plyn, kúrenie 42,60 8,52 5L,tZ

Elektrická energia L7,66 3,53 zL,L9

Vodné, stočné azráŽky 1,08 o,22 1,30

U pratovanie spoločných priestorov 3,25 0,65 3,90

Vývoz odpadu 7,67 0,33 z 00

Úhrady za služby spolu 66,26 L3,25 79,5L

Výška nájomného 4,75 €/m2 mesačne: 63,65 0,00 63,65

Mesačne k úhrade spolu L43,16

za prenajímateľa za nájomcu




